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1 Vorstellung Entwurt
Masterplan am Forum 4

Der Entwurf des Masterplans fiir einen dichten, urbanen und nut-
zungsdurchmischten Stadtteil wurde am Forum 4 vom 10. Februar
2020 vorgestellt.

2 Erkenntnisse aus dem Forum

Im Fotoprotokoll des 4. Forums wurden die wichtigsten Erkenntnisse
und Empfehlungen festgehalten. Diese werden im vorliegenden Bericht
detaillierter ausgewertet.

3 Moglichkeiten zur
schriftlichen Stellungnahme

Die Unterlagen zum Masterplan Entwurf wurden am 11. Februar 2020
im Internet unter www.aarau.ch publiziert. Eine Medienmitteilung zur
Einladung am Forum wurde an die Medien gesandt. Die Tagespresse
hat iiber den Masterplanentwurf berichtet.

Wihrend der Riickmeldungsfrist bis zum 10. Mérz 2020 konnten Ein-
wendungen und Anregungen schriftlich eingereicht werden. Diese wer-
den im vorliegenden Bericht anonymisiert und transparent ausgewer-
tet. Insgesamt sind 6 Riickmeldungen eingegangen.

4 Ausblick Weiteres Vorgehen

Der Gesamtprozess der Arealentwicklung orientiert sich an den Verfah-
rensvorgaben der erforderlichen Planungsinstrumente, der Revision
Teilzonenplan und der Revision bzw. der Neudefinition des Gestal-
tungsplans. Der bestehende Vertrag mit VBS lduft bis Ende 2030. Da-
mit die Nutzung des Areals ab 2031 zeitgemiss weitergefithrt werden
kann, miissen die verbindlichen Planungsinstrumente in den kommen-
den Jahren erarbeitet und festgesetzt werden.

Der verabschiedete Masterplan ist die Grundlage fiir die folgenden
weiteren Planungsschritte in Phase 4, welche Aspekte in den Bereichen
Stadtebau, Freiraum, Mobilitat, Nutzungen, Etappierung, Wirtschaft-
lichkeit weiter untersucht und prazisiert.

5 Interessen VBS

Seitens VBS besteht die Absicht, im Kasernenareal iiber 2030 Teilbe-
reiche zu mieten und militarisch zu nutzen. Dazu werden aktuell kon-
krete Nutzungsvarianten in Kenntnis des Masterplanentwurfs erarbei-
tet und gepriift. Die Projektorganisation wird mit Einbezug VBS prii-
fen, wie die Interessen seitens VBS als Grundeigentiimerin und Miete-
rin mit der Stossrichtung des Masterplans (Offnung, Durchwegung,
Nutzungsdurchmischung, vielfiltiges Stadtquartier) in Einklang ge-
bracht werden kann.
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6 Inhaltliche Auswertung der Erkenntnisse aus dem Forum

Kernaussage der Forumsdiskussion

Stellungnahme der Projektorganisation

6.1 Gesamtkonzept Allgemein

6.1.1 Eigentumsstruktur (38 Punkte Forum)
« die Inhalte des MP sind grundeigentumerverbindlich sicherzustellen
o das Land ist in 6ffentlicher Hand zu behalten
 die Stadt soll Land erwerben und in Baurecht abgeben
o Baurechtvergabe statt Grossinvestorensuche wird bevorzugt

Stadt und Kanton sind bestrebt das Land in 6ffentlicher Hand zu behalten. Der
Einbezug von verschiedenen Tréagerschaften wird angestrebt. Die Abgabe der
frei werdenden Baufelder im Baurecht steht im Vordergrund. Zudem ist darauf
hinzuweisen, dass auch die Parzelle VBS in ¢ffentlicher Hand bleibt.

Keine Anderung im MP. Anliegen wird in das weitere Vorgehen mitge-
nommen.

6.1.2 Partizipation im weiteren Prozess (16 Punkte Forum)
o bis zur Realisierung ist die Partizipation wichtig fir eine sorgfaltige

Partizipationsmoglichkeiten sind in der nachsten Planungsphase vorgesehen.
Keine Anderung im MP.

Entscheidungsfindung
6.1.3 militarische Nutzung (4 Punkte Forum) Ab 2031 steh_t die militérische Nu_tzung far (:jas Ge_samtareal nicht mehr im Vor-
o die militarische Nutzung soll mittel- bis langfristig weichen dergrl.J.nd. Senen; vBS pestght hlﬁgegen die A?S'Cht den“Wa.lﬁeanat.zv.ertrag .
. . . . auch Uber 2030 hinaus in Teilbereichen zu verlangern. Fir die langfristige mili-
o wie kann die orthogonale Erschliessung von Osten nach Westen tber .. . ) R
L } ] R tarische Nutzung soll auch die bundeseigene Parzelle weiterhin einbezogen
die militarisch genutzte Bundesparzelle gewahrleistet werden* werden. Damit ergeben sich gegeniiber dem Masterplan Fragen zur Wegflih-
rung, der Baufeldeinteilung, Einzaunung des Areals und zur Etappierung. Diese
Fragen werden derzeit vertieft untersucht.
ggf. Anpassung Masterplan (Durchwegung, Abgrenzung Militér)
6.2 Freirdume

6.2.1 Gestaltung, Grdsse, Nutzung und Belebung der Piazza (52 Pkt. Forum)

« die Dimensionierung des Platzes wurde kontrovers diskutiert; sie ist zu
klein bzw. zu vergréssern

¢ Griinelemente sind bei der Gestaltung mitzudenken

« die Fassaden und angrenzenden Nutzungen in Baufeld H sind wichtig
fur die stadtebauliche Fassung und Belebung vom Platz

« die Belebung vom Platz ist eine grosse Herausforderung bzw. mit ei-
nem Nutzungskonzept sicherzustellen

« der Platz darf die anderen Stadtraume nicht konkurrieren

Die vorgeschlagene Dimensionierung leitet sich aus den Vorschlagen der Test-
planung und vergleichbaren Platzen in der Schweiz ab. Die Grdsse und Lage
wurde durch das Begleitgremium fiir die angestrebte Nutzungsvielfalt als
grundsatzlich richtig beurteilt. In der nédchsten Planungsphase wird die "Multi-
funktionalitat" bzw. die Grosse, Gliederung, Gestaltung, Beschaffenheit, Einfas-
sung, Nutzungsvielfalt, Belebung und Bespielung des Platzes vertiefter unter-
sucht und konkretisiert.

Anderung im MP, G.1 Piazza, erganzender Satz zur Grésse und Multifunk-
tionalitat des Platzes, im weiteren Vorgehen vertieft zu untersuchen.
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In der néchsten Planungsphase werden die gestalterischen Vorgaben und
Freirdume im Areal bzw. in den Baufeldern vertiefter untersucht und im
Gestaltungsplan festgelegt.

Keine Anderung im MP.

Anliegen wird in das weitere Vorgehen mitgenommen.

6.2.3  \weitere Freiraume (11 Punkte Forum)
o das griine Band entlang der Laurenzenvorstadt ist stimmig
o kleinteilige Freiraume, Baume, sowie feingliedrige Zugéange zur Piazza
sind in den anderen Bandern bzw. Baufeldern vorzusehen

6.3 Nutzungen

6.3.1 \wohnraum und Behalt Nutzungsflexibilitat (24 Punkte Forum) Das Areal soll als vielfaltiges und gemischtes Quartier mit unterschiedlichsten

Nutzungen entwickelt werden. Die Nutzungsbandbreiten sind stufengerecht im
Masterplan festgelegt. Mit dem Ziel einer zentrumsgerechten Durchmischung

wird weiterhin ein Wohnanteil im Umfang von 25 bis 40% weiter verfolgt. Der

« vielfaltiges Wohnraumangebot fir unterschiedliche Nutzergruppen
(Familien, inklusives Wohnen, durchmischtes Wohnen, etc.)

« moderate Mieten fuhren zu einem durchmischten Quartier genaue Wohnanteil wird in den nachsten Schritten konkretisiert.
« ein héherer Wohnanteil bis 60% ist prifenswert Keine Anderung im MP.
(vgl. Kernzone Zirich mit Wohnanteil von 60%) Anliegen wird in das weitere Vorgehen mitgenommen.

« eine punktuelle héhere Verdichtung ist zu prifen

o die Nutzungsflexibilitat ist méglichst offen zu behalten

o flexible und offene Nutzungsmaglichkeiten flihren auch zu einem
durchmischten Quartier

Die Nutzungsbandbreiten sind stufengerecht im Masterplan festgelegt,
siehe Stellungnahme 6.3.1. Die bereits heute intensive Nutzung der Sporthalle
durch Vereine ist bekannt, eine Mehrfachnutzung soll auch zukinftig angestrebt

6.3.2 Nutzungsmix (22 Punkte Forum)
e Sport- und Schulnutzungen sind zu ermdglichen
e es braucht einen Ersatz fir die Turnhalle

- . T werden.
«  Sockelnutzungen um die Piazza sind wichtig fiir die Belebung In der nachsten Planungsphase wird die Nutzungskonzeption fiir das Areal
« allgemeine offentliche Nutzungen sind mitzudenken vertiefter untersucht.

Keine Anderung im MP.
Anliegen wird in das weitere Vorgehen mitgenommen.

Der Waffenplatzvertrag bis 2030 ist als Rahmenbedingung zu beriicksichtigen.
In der nachsten Planungsphase werden Zwischennutzungen und provisorische
Nutzungen, als Teil der Nutzungskonzeption und des FlAchenmanagements im
Areal, vertieft untersucht.

Keine Anderung im MP.

Anliegen wird in das weitere Vorgehen mitgenommen.

6.3.3 provisorische Nutzungen und Zwischennutzungen (16 Punkte Forum)
o diese sind in den néchsten 5 bis 10 Jahren voranzutreiben
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6.4 Erschliessung

6.4.1 Durchwegung und Erschliessung (23 Punkte Forum)
 ein grosszigiges und durchléssiges Wegenetz iber den Perimeter
hinaus (Anbindung Bahnhof/Altstadt/Quartier) ist mitzudenken
o flexible Wege sind eine Voraussetzung fir die Erschliessung
o zwischen Baufelder A/B und E/F sollte eine Durchwegung méglich sein
o eine unterirdische Anlieferung ist anzustreben

Die im Masterplan festgehaltenen Mobilitatsgrundséatze verfolgen die optimale
Vernetzung mit den umliegenden Quartieren tGber den Perimeter hinaus.
Aufgrund der inzwischen konkretisierten Absicht der VBS ihre eigene Parzelle
weiterhin militdrisch zu nutzen, wird eine Durchwegung zwischen den Baufel-
dern B und F auf absehbare Zeit nicht realisierbar sein.

Alternativ wird im Masterplan eine Verbindung von der Piazza in Richtung Kino /
Kasinostrasse gepruft. Mit der schrittweisen Konkretisierung der Nutzungen in
den kommenden Planungsschritten kénnen die Erschliessungsbeduirfnisse und
die jeweiligen Interessen prézisiert und abgestimmt werden.

Anderung im MP:

H.1 Mobilitatsgrundsétze, erganzender Satz zum Grundsatz der guten
Durchwegung innerhalb der Baufelder.

Plan: Wegfihrung zwischen Baufeld B und F (Querung Parzelle VBS) ist
nicht realisierbar; alternative Wegfilhrung Piazza in Richtung Kasino-
strasse (Kino) aufnehmen.

6.5 weitere stadtebauliche Vorgaben

6.51 Hinweise (10 Punkte Forum)
« eine bauliche und betriebliche CO2-neutrale Entwicklung ist
anzustreben
« eine qualitative wertvolle Durchgriinung ist anzustreben

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden fur die Weiterbear-
beitung in der néchsten Planungsphase bertcksichtigt.

Keine Anderung im MP.

Anliegen wird in das weitere Vorgehen mitgenommen.
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Kernaussage der schriftlichen Eingaben Bevdlkerung

Stellungnahme der Projektorganisation

El
EL1l  Gemeinniitzige und/ oder nicht kommerzielle Nutzungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
« dieser Abschnitt istim MP zu vage formuliert Anderung im MP, D.6 gemeinnutzige und /oder nicht-kommerzielle
« Die Begrenzung auf ein Teil der Bestandesbauten irritiert Nutzungen, erganzender Satz zu diesen Nutzungen im gesamten Areal.
« es soll ein entschiedeneres Bekenntnis zu nicht kommerziellen und ge-
meinnutzigen Nutzungen im ganzen Areal geben
E1.2 Zwischennutzungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
« dieser Abschnitt wurde von den Forumsteilnehmenden sehr unterstitzt Keine Anderung im MP.
E1.3 Okologie Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
« dieser Abschnitt soll sich nicht auf die Freirdume beschranken, die Archi- Anq.erungd|mSM|:’, G.6 Okologie, Biodiversitat und Stadtklima,
. . . . erganzender Satz
tektur und die Nutzungsart sind miteinzubeziehen 9
E14  Konzeption und Umsetzung der Zwischennutzungen In der nachsten Planungsphase werden Zwischennutzungen und provisori-
o dieses Anliegen, auch wenn die Umsetzung schwierig erscheinen mag, ist chhe Nztz;ngen vgrui/lftpuntersucht, siehe Stellungnahme 6.3.3.
. eine Anderung im .
ernsthaft zu priifen und ab sofort weiter zu verfolgen 9
o es soll ein Konzept zur zeithnahen Umsetzung erarbeitet werden. Die noti-
gen Ressourcen fur die Vermittiung und Aufbereitung der R&ume missen
so schnell wie mdglich bereitgestellt werden
E15 Stadt und Kanton sind bestrebt das Land in 6ffentlicher Hand zu behalten

Engagement der Stadt Aarau
« flr die nachhaltige Arealentwicklung soll méglichst viel Land im Besitz der
offentlichen Hand bleiben
« die Stadt Aarau soll sich bemiihen beim Kanton einen Hauptanteil vom
Areal abzukaufen

und sind offen flr eine Entwicklung mit Tréagerschaften in Baurecht, siehe
Stellungnahme 6.1.1.

Seitens Bund besteht die Absicht die bundeseigene Parzelle zu behalten
und auch nach 2030 fur die Weiterfihrung des Waffenplatzes einzusetzen.
Keine Anderung im MP.
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Stellungnahme der Projektorganisation

E16 Vergabe bei der Arealentwicklung Angesichts des langfristigen zeitlichen Horizontes bis erste Projekte reali-
¢ es soll mdglich sein, dass unterschiedliche Bevoélkerungsgruppen sich fur siert werden - ab ca. 2030, kénnen heute noch keine Angaben zu den
Anteile auf dem Areal bewerben kénnen Vergabekriterien gemacht werden. Die Erarbeitung eines Vergabekonzepts
¢ eine vollkommene Transparenz bei den Vergaben ist zwingend ist Teil der nachsten Planungsschritte, sehe Stellungnahme 6.1.1.
« die Kriterien der Ausschreibung wie auch die anschliessenden Vergaben, Keine Anderung im MP.
missen in 6konomischen, dkologischen, nutzungsspezifischen und kultu-
rellen Aspekten nachhaltig sein und missen diesbeziglich ausgewogen
bewertet werden
« eine langfristige Terminplanung sowie eine frihzeitige, 6ffentliche Aus-
schreibung eines sorgféltig erarbeiteten Vergabekonzepts wird als notwen-
dig erachtet
E2
E2.1 Vertiefung Freiraumkonzept Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
¢ ein Intergenerationen Spielplatz ware auf dem Areal sehr begriissenswert, In O!ef néchsten Planungsphase vyerden die gestalteris_chen Vorgaben und
da ein solcher Spielplatz mitten in der Stadt generationenverbindend und Freiraume |n_ den Baufeldern vertiefter untersucht und im Gestaltungsplan
) ) festgelegt, siehe Stellungnahme 6.2.3.
gesundheitsférdernd ist Keine Anderung im MP.
¢ eine entsprechende Sitzmoéblierung ware mitzudenken (pfiffiges Design /
Ruckenlehne / Seiten und / oder Mittellehne / richtige Sitzhéhe — nur keine
Tulpen / zu tiefe Betonrohre oder — Kuben)
« eine intelligente Quartierbeleuchtung muss Teil vom Freiraumkonzept sein
E3
E3.1 In der nachsten Planungsphase wird die "Multifunktionalitét" des Platzes

Piazza
« die Piazza ist nicht zu vergréssern
« die Piazza soll kein erweiterter Kinderspielplatz werden, sondern soll als
urbaner Platz dem Reithallenpublikum dienen
o EG-Nutzungen sind maximal in den Baufeldern H/L/M gegen die Piazza
moglich

vertiefter untersucht und konkretisiert, sehe Stellungnahme 6.2.1.
Keine Anderung im MP.
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Stellungnahme der Projektorganisation

E3.2  paufelder H/L/M und Zugang Kasinostrasse In der néchsten Planungsphase wird die Nutzungskonzeption und Feiner-
« das Baufeld M solite komplett neu geplant werden kénnen, inkl. Abriss des schliessung fur das Areal vertiefter untersucht, siehe Stellungnahmen 6.3.2
bestehenden Gebaudes und 6.4.1.
o Der Zugang zwischen Baufeldern E / J zur Kasinostrasse ist zu l6sen
E4
E4.1 Rekrutierungszentrum / Notspital Der Hinweis zum Rekrutierungszentrum als Notspitalinfrastruktur wird zur
o das Rekrutierungszentrum trégt in verschiedener Hinsicht zur Sicherheit Kenntnis genommen.
der Stadt Aarau bei, aktuell besonders in Zusammenhang mit der COVID- Die Armee beabsichtigt auch Gber 2030 hinaus in Teilbereichen auf dem
19 Pandemie Areal zu verbleiben. Die Abstimmung der Nutzungsabsichten des Militars
Die Kaserne Aarau ist in den Planungen des zivil koordinierten Sanitéts- mit der Stossrichtung des Masterplans ist Gegenstand laufender Untersu-
dienstes von Bund und Kantonen im Krisen- und Kriegsfall als Notspital chungen.
vorgesehen. ggf. Anpassung Masterplan (Durchwegung, Abgrenzung Militar)
im Masterplan ist festzuhalten, dass das Rekrutierungszentrum Aarau mit
der dazugehorenden Infrastruktur (Theorierdume, Unterkunft, medizinische
Untersuchungsraume, Verpflegungsbereich, Sporthalle) auch nach 2030
erhalten bleibt
o Stadt und Kanton sollen dies mit der Armee zeitnah klaren
E5
E5.1  pjazza und Baufeld H Die Vertiefung der Etappierung ist Teil der ndchsten Planungsschritte. Die
« Das Baufeld H ist, wenn tiberhaupt, erst am Schiuss zu iberbauen Gebéudelinie.an der I_Diazza im Mas_terplan stellt die stéadtebauliche Fa;sgng
. . . . des Platzes sicher. Die Lage und die Grosse des Platzes wurden bereits in
« Die « Piazza Parzelle « ist so nach Norden zu verbreitern, dass das Ganze . . . .
. . der Testplanung untersucht und stédtebaulich beurteilt. Die entsprechenden
im Plan vorgesehene Gebaude, auf der «Piazza Parzelle« steht Empfehlungen welche im Masterplan aufgenommen wurden sind auch fir
das weitere Vorgehen Wegleitend.
Keine Anderung im MP.
E5.2 Hochschulstandort / Nutzungen In der nachsten Planungsphase wird die Nutzungskonzeption fiir das Areal

« im Kasernenareal ist auch mindestens eine 6ffentliche Einrichtung bzw. ein

Hochschulstandort von nationaler oder internationaler Bedeutung zu schaf-
fen (z.Bsp. «Zentrum fiir Demokratie Aarau »)

vertiefter untersucht, siehe Stellungnahme 6.3.2.
Keine Anderung im MP.
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E6

E6.1  pestehender Kasernenplatz
« es ist unverstéandlich, dass auf den bestehenden Platz mit dreiseitigem
Baumbestand verzichtet wird
o der bestehende Platz kdnnte mit einem transparenten Restaurant abge-
grenzt werden
o der bestehende Platz stellt die optische Verbindung Siid-Nord sicher, wel-
cher mit einer Uberbauung im mittleren Band verunméglicht wird

In der néchsten Planungsphase wird die "Multifunktionalitét" des neuen
Platzes vertiefter untersucht und konkretisiert, siehe Stellungnahme 6.2.1.
Die Lage und die Grisse des Platzes wurden bereits in der Testplanung
untersucht und stédtebaulich beurteilt. Die entsprechenden Empfehlungen
der Testplanung welche im Masterplan aufgenommen wurden sind auch fiir
das weitere Vorgehen wegleitend, insbesondere die deutlichen Vorteile,
welche bei einer Lage direkt bei der Reithalle gesehen werden.

Keine Anderung im MP.




