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Sanierung Zurlindenvilla STV

Ausgangslage

Die Villa an der Bahnhofstrasse 38 ist eine der wichtigsten historischen
Bauten Aaraus: In Sichtachse der Kasinostrasse markiert sie einen promi-
nenten Standort auf dem Weg zwischen der Altstadt und dem Bahnhof.

Das Gebdude wurde einer Nutzungsanalyse unterzogen, welche einen
guten Zustand der Grundsubstanz attestierte, jedoch insbesondere im
Bereich Haustechnik und Gebdudehiille tiefgreifenden Sanierungsbedarf
aufzeigte. Um die stadtebauliche Bedeutung der Liegenschaft an dieser
reprasentativen Lage wieder herzustellen, sollte im Rahmen der Sanierung
des Gebaudes auch die Umgebung aufgewertet werden.

Historischer Hintergrund

Die Villa wurde 1866 als spatklassizistische Villa mit grossziigiger Garten-
anlage erbaut und durch den spateren Besitzer, Zementfabrikant Friedrich
Rudolf Zurlinden, ab 1888 reich ausgestattet. 1928 erfolgte die Schen-
kung der Liegenschaft als Bestandteil der Zurlinden-Stiftung an die Stadt
Aarau mit der Auflage, die Villa dem Eidgendssischen Turnverein (heute
Schweizerischer Turnverband, STV) zur Nutzniessung zu Uberlassen. Kurz
danach wurden die beiden Seitenfliigel angebaut und das Gebaude fortan
als Geschaftsstelle des STV genutzt.

Seit 1963 steht die Villa unter Denkmalschutz und wurde in der Folge
noch zwei Mal erweitert: 1988 erhielt der STV zusatzliche, um einen
Lichthof angeordnete Biiroraume im Untergeschoss und 1994 erfolgte
der Dachausbau mit einem weiteren Sitzungszimmer. Die Geschaftsstelle
des STV beherbergt heute 20 Biirordume und 3 Tagungsrdume sowie die
dazugehorigen Nebenrdume auf insgesamt rund 1250 m2 Nutzflache.

Sanierungskonzept

Der Sanierungsbedarf hatte sich tiber Jahrzehnte aufgestaut. Im Bereich
der Gebaudehille wurden folgende Massnahmen getroffen: Ersatz der
asbesthaltigen Dacheindeckung durch Schiefer, vollstandige Dammung
des Dachs, Sanierung von Dachgesims und Natur- und Kunststeinelemen-
ten, Ersatz der Fenster nach historischem Vorbild, Verputz-Renovation
und Fassadenanstrich. Die haustechnischen Anlagen waren mit Ausnahme
der Gasheizung in ungeniigendem bis desolatem Zustand. Der Ersatz
samtlicher Installationen inkl. Verteilleitungen war nétig. Zusatzlich wur-
den die Nasszellen mit Liftungsanlagen ausgestattet und das Dachge-
schoss klimatisiert. Die Fensterfront des knapp 30-jahrigen unterirdischen
Anbaus wurde ersetzt und das Flachdach neu gedammt.

- Ansicht Bahnhofstrasse

- Ansicht Bahnhofstrasse vor Sanierung
- Treppe 1.0G

- Vorplatz Treppe EG (S.3)



In den historischen Raumen wurde das Nutzungskonzept
nach Angaben des STV angepasst, was einige Rochaden
bedingte. Die bisherige Nutzung des grossen Dachraums als
Sitzungszimmer hatte sich nicht bewdhrt. Das Dachgeschoss
sollte kiinftig als Buroraum genutzt werden. Entsprechend
musste die Belichtung durch zusatzliche Gauben verbessert
werden.

Im Gegenzug konnte die kleinteilige Blirostruktur im Erdge-
schoss des westlichen Seitenfliigels in ein grossziigiges Sit-
zungszimmer umgewandelt werden. Das Erdgeschoss wurde
so insgesamt einer halbo6ffentlichen Nutzung zugefihrt,
erganzt durch die zusatzliche Umnutzung des ehemaligen

Archivs im Gewdlbekeller zu einem Veranstaltungsraum.
Die Bilroausstattung und Beleuchtung wurde in stilistisch
addquater Art ersetzt. Eine zeitgemasse Moblierung und
die einhergehende Klarung der Raumbeziehungen und
Zirkulationsflichen kommen der urspriinglichen
raumlichen Qualitat der Villa zu Gute.

Das restauratorische Konzept legte den Fokus auf drei
besonders wertvolle Raume: Die Zurlindenstube, ein Salon
(heutiger Empfang) sowie das markante Treppenhaus mit
seiner vielfaltigen Ausstattung. Hier wurden alte Oberfla-
chen und Farbgebungen freigelegt, gefestigt und erganzt,
bzw. repariert.



- Empfang EG vor Sanierung

- Empfang EG




Umgebung

Von der historischen Gartensubstanz waren auch im engeren Gebau-
deumfeld keine Relikte mehr vorzufinden. Es standen ausserdem keine
historischen Gartenpldne zur Verfiigung, und die wenigen fotografi-
schen Dokumente zeigten Elemente (z. B. Zaun), die auf die aktuelle
Gebdudesituation nicht Gbertragbar waren. Es bestand somit keine
sinnvolle Méglichkeit zur Rekonstruktion historischer Gartenelemente.

Die Umgebung wurde daher, unter Einbezug der Denkmalpflege,
anhand eines neuen Konzepts entsprechend dem Erscheinungsbild
der Zurlindenvilla und des Gesamtbilds der Bahnhofstrasse gestaltet.
Der raumliche Zusammenhang der Villenumgebung mit den angren-
zenden Strassenfreirdumen, Hofraumen und Wegen wurde verbessert.
Die Gestaltung der Grundstiicksgrenzen und die Bepflanzung insge-
samt schaffte mehr Transparenz und prasentiert die Villa besser

im Strassenraum.



Sanierung Zurlindenvila STV

Organisation
Bauherrschaft
Projektleitung
Architektur, Bauleitung
Bauingenieur
Elektroplanung
HLKS-Planung
Landschaftsarchitektur

Termine
Projektierungskredit
Baukredit
Baubeginn
Fertigstellung

Anlagekosten

BKP 1
BKP 2
BKP 4
BKP 5
BKP 9

Total (CHF)

Kennwerte SIA 416
Gebdudevolumen
Geschossflache
Hauptnutzflache

Bearbeitete Umgebungsflache
BKP 2 / m3 GV

BKP 2 / m2 GF

BKP 4 / m2? BUF

- Ansicht Garten 2017 (S.5)

- Ansicht Garten 1892 (S.5)

- freigelegte Malerei in Ofennische (S.5)
- freigelegte Dachkonstruktion

- Zurlindenstube

- Eingang Bahnhofstrasse

Einwohnergemeinde der Stadt Aarau
Stadtbauamt Aarau, Sektion Hochbau

Villa Nova Architekten AG, Basel

Wilhelm + Wahlen Bauingenieure AG, Aarau
Schéafer Partner AG, Lenzburg

RMB Engineering AG Lenzburg, Lenzburg
Fontana Landschaftsarchitektur GmbH, Basel

November 2011
Dezember 2015
August 2016
Juli 2017

56‘000.-
3'093000.-
375000.-
243°000.-
193°000.-
3°960°000.-

5632 m3
1546 m?
854 m?
1344 m?
549.-
2000.-
279.-
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