ORTSBURGER
GEMEINDE AARAU

I N Ortshirgergutsverwaltung

] Rathausgasse 1
_— 5000 Aarau

T 062 836 0579
E ortsbuergergemeinde@aarau.ch
www.aarau.ch

Protokoll Ortsbiirgergemeindeversammlung

2. Sitzung
Montag, 14. November 2022, 19:00 Uhr, Kultur- und Kongresshaus

Vorsitz: Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident

Protokollfiihrung:  Daniel Roth, Stadtschreiber
Stefan Berner, Vize-Stadtschreiber

Stimmenzahlerin-  Thomas Geiser
nen und Stimmen- Hans Martin Hachler

zahler: Melanie Sutter
Anzahl der Stimmberechtigten Ortsbilirgerinnen und Ortsbirger 1631
Fir definitive Beschliisse ist eine zustimmende Mehrheit von 327

erforderlich (1/5der Stimmberechtigten, § 30 GG)
Anwesend sind 219



STADT AARAU
L

Bl  Seite 2
Traktanden Seite
1. Protokoll der Ortsbiirgergemeindeversammlung vom 13. Juni 2022 4
2. Birgeraufnahmegesuche 5
3. Budget 2023 6

4. Investitionskredit fir punktuelle Sanierungsmassnahmen am Pachtgut
Wohnhaus Binzenhof 11

5. Wohnzeile D Telli (Neuenburgerstrasse 7-12); Projektierungskredit fiir die
Teilsanierung (Liftersatz, Brandschutz, Erdbebensicherheit, Fensterersatz) 13

6. Kreditabrechnung Aarenau, Rickbau Pappelweg 18 und 20 15

7. Kreditabrechnung Sanierung Fassade, Fenster, und Jalousieladen
Liegenschaft Villa Blumenhalde 16

8. Verschiedenes und Umfrage 17

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Es freut mich, dass ich Sie so zahlreich zur Win-
ter-Ortsbilirgergemeindeversammlung im KuK begriissen darf. Speziell begriisse ich meine
Stadtratskolleginnen und Stadtratskollegen, welche vollzahlig anwesend sind, sowie Daniel
Roth, welcher heute leider das letzte Mal in seiner Funktion als Stadtschreiber an der Orts-
blirgergemeindevesammlung teilnimmt. Einen weiteren Willkommensgruss richte ich an
Ernst Schneider von der Abteilung Finanzen und Steuern, aber auch an die Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter der Abteilung Ortsblirgergut und Mietliegenschaften, des Forstbe-
triebs der Region Aarau und der Stadtkanzlei. Aufgrund einer Terminkollision musste sich
unser Forster fiir die Versammlung entschuldigen. Es sind aber andere Vertretungen aus
dem Forstbereich anwesend. Herzlich willkommen heisse ich auch diejenigen Personen,
welche an der letzten Gemeindeversammlung in das Ortsbiirgerrecht aufgenommen wor-
den sind und die heute das erste Mal an der Ortsblrgergemeindeversammlung teilnehmen
dirfen. Es ist dies

- Daniel Drozdov.

Ebenfalls begriisse ich diejenigen Ortsbiirgerinnen und Ortsbiirger, die seit der letzten Ge-
meindeversammlung vom 13. Juni 2022 volljahrig geworden sind und somit auch das
erste Mal an der Ortsbiirgergemeindeversammlung teilnehmen kénnen. Es sind dies:

- Alex Hirsbrunner
- Kim Holliger
- Alessandro Lovisi
- Noah Wernli
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Verschiedene Ortsbiirgerinnen und Ortsbirger haben sich zur heutigen Versammlung ent-
schuldigt. Ich verzichte jedoch auf eine Auflistung. Erfreulich ist, dass die Mitglieder der
Ortsburgerfinanzkommission und der Ortsbiirgerkommission vollzdhlig anwesend sind.

Seite 3

Die Einladung mit der Traktandenliste wurde lhnen rechtzeitig zugestellt. Sie haben eine
Broschiire mit der Einladung und den Erlauterungen zu den einzelnen Geschiaften zuge-
schickt erhalten. Die Traktandenliste finden Sie auf Seite 3 der Broschiire. Stellt jemand ei-
nen Abanderungsantrag zur Traktandenliste? Da dies nicht der Fall ist, treten wir unveran-
dert darauf ein.

Da an der heutigen Versammlung weniger als 1/5 der Stimmberechtigten anwesend sind,
unterstehen samtliche Beschliisse dem fakultativen Referendum, ausser die Beschliisse
von Aufnahmen in das Ortsbiirgerrecht. Diese Beschliisse sind immer definitiv. Die Abstim-
mungen werden offen durchgefiihrt, wenn nicht ein Viertel der anwesenden Stimmberech-
tigten eine geheime Abstimmung verlangt.

Im Zusammenhang mit der Ausstandspflicht verweise ich auf § 25 des Gemeindegesetzes:

Hat bei einem Verhandlungsgegenstand ein Stimmberechtigter ein unmittelbares und per-
sonliches Interesse, weil er fir ihn direkte und genau bestimmte, insbesondere finanzielle
Folgen bewirkt, so haben er und sein Ehegatte beziehungsweise eingetragener Partner,
seine Eltern sowie seine Kinder mit ihren Ehegatten beziehungsweise eingetragenen Part-
nern vor der Abstimmung das Versammlungslokal zu verlassen. Fiir die Mitglieder der Ver-
waltung und die Direktoren von Gesellschaften mit juristischer Persénlichkeit sowie fur
Mitglieder von Personengesellschaften gilt die gleiche Ausstandspflicht, wenn ein Verhand-
lungsgegenstand die Interessen der von ihnen vertretenen Gesellschaft unmittelbar be-
rahrt.

Sitzung vom 14. November 2022
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Traktandum 1

Protokoll der Ortsbiirgergemeindeversammlung vom 13. Juni 2022

Das Protokoll der Ortsbiirgergemeindeversammlung vom 13. Juni 2022 kann auf der
Homepage der Stadt Aarau eingesehen werden. Auf Wunsch wird lhnen das Protokoll je-

weils auch in gedruckter Form zugestellt. Sie konnen dieses jederzeit bei der Stadtkanzlei
anfordern.

Gibt es Fragen zum Protokoll? Da dies nicht der Fall ist, stimmen wir dariiber ab.
Antrag

Das Protokoll der Ortsbiirgergemeindeversammlung vom 13. Juni 2022 sei zu genehmi-
gen.

Beschluss

Das Protokoll wird einstimmig genehmigt.

Sitzung vom 14. November 2022
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Traktandum 2

Biirgeraufnahmegesuche

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Der Stadtrat stellt Ihnen folgenden
Antrag

In das Ortsbiirgerrecht von Aarau seien die nachstehenden Einwohnerinnen und Einwohner
aufzunehmen:

1. Tanner, Kristin Sandra, geb. 1966, von Aarau AG und Eriswil BE, wohnhaft in 5000
Aarau, Veronikaweg 10. Unentgeltliche Aufnahme.

2. Widmer, Mark Leon, geb. 1995, von Aarau AG und Sarmenstorf AG, wohnhaft in 5000
Aarau, Rohrerstrasse 29. Unentgeltliche Aufnahme.

3. Wyss, Martin, geb. 1985, von Aarau AG, Laupersdorf SO und Kappel SO, wohnhaft in
5000 Aarau, Pelzgasse 24. Gebiihr 200 Franken.

4. Zimmermann, Benjamin Jonas, geb. 1997, von Aarau AG und Lupfig AG, wohnhaft in
5000 Aarau, Sengelbachweg 7. Unentgeltliche Aufnahme.

Die Ortsbiirgerfinanzkommission empfiehlt der Ortsbiirgergemeindeversammlung einstim-
mig, die vorliegenden Biirgeraufnahmegesuche gutzuheissen und verzichtet auf eine Stel-
lungnahme.

Gemass Kreisschreiben des Departementes Volkswirtschaft und Inneres des Kantons Aar-
gau vom 9. Februar 1990 muss bei Einblirgerungsgesuchen grundsatzlich iber jedes Ge-
such einzeln abgestimmt werden. Bei Gesuchen von Ehepaaren (mit oder ohne minderjah-
rige Kinder) ist jedoch nur eine Abstimmung notwendig.

Besteht der Wunsch nach einer geheimen Abstimmung? Da dies nicht der Fall ist, kommen
wir zur Beschlussfassung.

Beschliisse

1. Tanner, Kristin Sandra, geb. 1966, von Aarau AG und Eriswil BE, wohnhaft in 5000
Aarau, Veronikaweg 10, wird einstimmig in das Ortsbiirgerrecht aufgenommen.

2. Widmer, Mark Leon, geb. 1995, von Aarau AG und Sarmenstorf AG, wohnhaft in 5000
Aarau, Rohrerstrasse 29, wird einstimmig in das Ortsbiirgerrecht aufgenommen.

3. Wyss, Martin, geb. 1985, von Aarau AG, Laupersdorf SO und Kappel SO, wohnhaft in
5000 Aarau, Pelzgasse 24, wird einstimmig in das Ortsbiirgerrecht aufgenommen.

4. Zimmermann, Benjamin Jonas, geb. 1997, von Aarau AG und Lupfig AG, wohnhaft in
5000 Aarau, Sengelbachweg 7, wird einstimmig in das Ortsbiirgerrecht aufgenommen.

Sitzung vom 14. November 2022
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Traktandum 3

Budget 2023

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Das Budget fiir das Jahr 2023 haben Sie mit der
Einladung zur heutigen Versammlung erhalten. Der Stadtrat stellt folgenden

Antrag
Das Budget 2023 der Ortsbiirgergemeinde Aarau wird genehmigt.

Ich bitte den Prasidenten der Ortsbirgerfinanzkommission, Peter Eisenring, um Berichter-
stattung.

Peter Eisenring, Prasident Ortsbiirgerfinanzkommission: Ich darf lhnen das Budget des
nachsten Jahres vorstellen. Das Blirgervermdgen ist gross und generiert geniligend Ertrage
fur alle Beitrdge zugunsten der Offentlichkeit. Manchmal erbringen die Ortsbiirger sogar
Leistungen, die eventuell durch die Einwohnergemeinde getragen werden miussten. Die
Ortsbirgergutsverwaltung hat anlasslich der Budgetbesprechung mit der Ortsbirgerfi-
nanzkommission erklart, dass sie das Geld der Ortsbiirger so verwaltet, wie wenn es ihr
eigenes Geld ware. Mehr darf man doch nicht verlangen, aber auch nicht weniger. Der
Stadtrat ist verantwortlich fiir das Budget. Aber anders als bei der Stadt hat der Aarauer
Einwohnerrat zum Budget der Ortsbirger nichts zu sagen. Sonst miissten die Mitglieder
dann vielleicht Ortsbiirgersteuern bezahlen. Sie entscheiden heute lGber die Annahme des
Budgets. Sie haben viele Informationen auf beinahe 20 Seiten erhalten. Ich beginne mit
dem dreistufigen Erfolgsausweis. Dort geht es darum, dass wir zwischen Betriebs- und Fi-
nanzvermoégen unterscheiden. Es ist nach harmonisiertem Rechnungslegungsmodell HRM2
der Gemeinden und nach Kosten/Arten gegliedert. Wir haben insgesamt einen Aufwand
von rund 3.4 Millionen Franken, sowie eine halbe Million Franken mehr Ertrag. Der budge-
tierte Gewinn belduft sich auf 520'000 Franken. Zu diesen Kostenarten gebe ich gerne ei-
nen kleinen Kommentar ab. Beim Lohnaufwand sind maximal 3 Prozent Lohnerhdhung
vorgesehen, 2 Prozent generell und 1 Prozent individuell. Die Angestellten der Ortsburger-
gutsverwaltung sind bei der Einwohnergemeinde angestellt. Sie werden gleich behandelt,
wie alle Angestellten der Einwohnergemeinde. Die Kosten fiir die Angestellten und alle
Leistungen der Einwohnergemeinde sind unter dem Titel Transferaufwand von knapp 2
Millionen Franken ausgewiesen. Eine Ausnahme bildet der Forst. Fir diesen besteht eine
separate Rechnung. Im Weiteren verweise ich auf die Erfolgsrechnung nach Aktivitaten. Als
erste Position ist die Legislative aufgefiihrt. Das ist die Gemeindeversammlung und der
Ortsbiirgerrundgang. Dafiir sind 40'000 Franken budgetiert. Dann folgen die allgemeinen
Dienste mit 1.163 Millionen Franken. Dieser Posten beinhaltet hauptsdchlich die allge-
meine Verwaltung, alles, was nicht direkten Kostenstellen zugerechnet wird, wie zum Bei-
spiel dem Roggenhausen. Dann verweise ich auf das Haus zum Schlossgarten. Hier betragt
der Aufwand 270'000 Franken. Dabei handelt es sich zum Beispiel um Abschreibungen
von 125'000 Franken, Energiekosten, Abwartskosten, Gartengestaltung. Insgesamt ist das
Haus zum Schlossgarten ein relativ teures Haus. Zusatzlich zum Aufwand im Zusammen-
hang mit dem Haus zum Schlossgarten haben wir noch das Forum Schlossplatz. Der Be-
triebsaufwand dafir beziffert sich auf 240'000 Franken, Diese Kosten sind separat, unter
Kultur, ausgewiesen. Der Ertrag daraus wird mit 40'000 Franken berechnet und stammt
von Vermietungen der Wohnungen im oberen Stock. Im Roggenhausen resultieren fir das
Gebaude etc. ein Aufwand von 215'000 Franken und ein Ertrag von 174'000 Franken. Der
Nettoaufwand belauft sich auf 50'000 Franken. Die Betriebskosten selbst werden namlich
aus dem Kulturbudget bezahlt. Es sind 240'000 Franken. Wenn dieser Betrag nicht aus-
reicht, wird der Rest vom Wildpark-Verein (ibernommen Beim Roggenhausen resultiert

Sitzung vom 14. November 2022
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noch ein Ertrag von 75'000 Franken aus Parkgebuihren. Die Miete aus dem Restaurantbe-
trieb belduft sich auf 75'000 Franken. Die kleinen Elektroautos sind eine Art Sackgeldver-
dampfer fiir Kinder, Eltern und Grosseltern. Daraus entstand ein Ertrag von 20'000 Fran-
ken. Im Weiteren verweise ich auf die Immobilie Wald. Hier besteht ein Aufwand von
233'000 Franken. Dieser Aufwand bezieht sich hauptsachlich auf Abschreibung und Unter-
halt des Forstwerkhofs. Wenig Ertrag generierte das Waldhaus. Ein Aufwandposten ent-
stand fiir neue Tische und Stiihle. Der Forstwerkhof generierte ebenfalls Ertrdage in dieser
Rechnung. Der Schachen bringt uns netto 40'000 Franken aus der Nutzung. Die Kulturaus-
gaben belaufen sich insgesamt auf 800'000 Franken. 750'000 Franken sind jedes Jahr im
Budget fiir wiederkehrende Posten enthalten. Geld, das immer wieder ausgegeben wird.
Wie bereits erwdahnt Forum Schlossplatz, Roggenhausen, aber auch Neujahrsblatter. Immer
interessant ist, was wieder neu dazukommt und einmalig ist. 30'000 Franken sind jetzt bei
den Kulturausgaben fiir die Digitalisierung aller Informationen tiber Kunstdenkmaler der
Schweiz, also im konkreten Fall natiirlich Kunstdenkmaler in Aarau, fur den schweizeri-
schen Fiihrer, enthalten. Das hilft uns, wieder einmal ein Inventar aller Informationen zu
machen. Diese Digitalisierung kostet nicht nur einmalig 30'000 Franken, es generiert Fol-
gekosten in den nachsten zwei Jahren von noch einmal je 30'000 Franken. In der Ortsbdir-
gerfinanzkommission stellte man sich die Frage, ob dies wirklich Aufgabe der Ortsbirger
ist, oder ob die Einwohnergemeinde diese Kosten lGbernehmen soll. Nach der Diskussion
war die Ortsbirgerfinanzkommission damit einverstanden, dass die Kosten von den Orts-
biirgern iibernommen werden. Die Forstrechnung ist wie erwdahnt separat. Aber die Ma-
schinen, welche die Ortsbiirgergemeinde gekauft hat, miissen wir auch selber abschrei-
ben. Dafiir sind 30'000 Franken budgetiert. Nun gelange ich zu den Ertragsquellen. Bei der
Blumenhalde resultiert ein Mietertrag des ZDA von 205'000 Franken. Der bauliche Unter-
halt, die Gartengestaltung belduft sich auf 91'000 Franken. Rund 35'000 Franken an Auf-
wand ist einmalig fiir die Gartengestaltung. Es wurde eine Magnolie erwdhnt, aber es ist
noch viel mehr. Dies fiihrte zu Nachfragen in der OFK. Das Gebdude in der Blumenhalde ist
denkmalgeschiitzt und verlangt offensichtlich auch einen entsprechenden Garten und eine
entsprechende Gartengestaltung. Deshalb ist der Aufwand fiir den Garten, speziell in die-
sem Jahr mit 35'000 Franken, sehr hoch. Die Pacht des Landwirtschaftsbetriebes Binzenhof
belduft sich auf 49'000 Franken. Der Aufwand betragt 73'000 Franken, ist also hoher als
der Ertrag. Das hat damit zu tun, dass ein Silo gebaut werden soll, weil zu wenig Platz fiir
das Futter vorhanden ist. Das Silo ist mit 42'000 Franken veranschlagt. Ob sich eine Pacht-
zinserhéhung infolge des zusatzlichen Silos aufdrangt, ist noch nicht entschieden. Die Lie-
genschaft Neuenburgerstrasse 7 - 12 generiert einen Ertrag von 1.8 Mio. Franken, gegen-
Uber einem Aufwand von 1.1 Mio. Franken. Der laufende Aufwand betrdagt ganz grob
geschatzt ca. 20 Prozent der Ertrage. Dies aufgrund des Alters der Liegenschaft und vieler
Mieterwechsel. Der Mieterwechsel entsteht nicht, weil die Liegenschaft unattraktiv ist, son-
dern weil die erste Generation, welche von Anfang an darin wohnt, die Liegenschaft alters-
halber verlasst. Diese Mieterwechsel verursachen Kosten, weil damit Sanierungskosten ver-
bunden sind. In den Erneuerungsfonds dieser Liegenschaft werden immer 600'000
Franken fiir ausserordentliche Aufwendungen einbezahlt. Das ist nicht Geld, welches weg
fliesst, wir scheiden dies in der Bilanz zugunsten von kiinftigen Erneuerungen aus. Die Lie-
genschaften in der Aarenau sind noch neuer. Aber auch bei diesen Liegenschaften nehmen
wir Ansparungen von 200'000 Franken in den Erneuerungsfonds vor. Am einfachsten ver-
dienen wir das Geld mit den Baurechten. Daraus resultiert ein Ertrag von 1.2 Millionen
Franken, bei praktisch keinem Aufwand. Diese Vertrage sind zum Teil auch neu lberpriift
worden und generieren gegeniiber den Vorjahren mehr Ertrag. Dann gelangen wir zu den
tibrigen Liegenschaften. Dort verbucht sich vor allem der Ertrag aus dem Kies. Auch damit
ist kein Aufwand verbunden. Es sind ca. 400'000 Franken Ertrag budgetiert. Dabei handelt
es sich um den einzigen Posten, bei welchem wir nicht sicher sind, ob die Ertrage auch in
dieser Hohe anfallen. Auf jeden Fall wédre dies nicht so schlimm. Wir haben ja einen Ge-
winn von 520'000 Franken budgetiert. Und auch wenn aus dem Kies gar kein Ertrag kdme,
wdaren wir immer noch im Plus. Aus dem Weinverkauf resultiert ebenfalls ein Ertrag von
32'000 Franken. Der Aufwand fallt minim héher aus als der Ertrag, aber man darf auch
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noch ein kleines Hobby haben, welches Spass macht. Aus der Erfolgsrechnung resultiert
also ein Gewinn von 520'000 Franken. Noch ein paar Worte zum Finanzplan. Uber den Fi-
nanzplan kénnen wir nicht abstimmen. Es handelt sich um eine Langfristplanung des
Stadtrats zur besseren Ubersicht der Finanzen. 29 Mio. Franken der Ausgaben im Finanz-
plan sind bereits bewilligt, 58 Mio. Franken sind noch nicht bewilligt, sondern nur ange-
dacht. Dazu gehort auch das Hochhaus im Torfeld Siid, welches ca. 40 Mio. Franken kos-
ten wiirde. Dieses Projekt gibt sicher noch zu reden, falls es dann einmal so weit ist, denn
das Hochhaus kénnen wir nicht ohne zusatzliche Schulden bauen. Gemass Finanzplan hat-
ten wir nach dem Hochhausbau ein Maximum an Schulden von 68 Mio. Franken. Per Ende
des nachsten Jahres haben wir gemadss Budget nur Schulden von knapp 5 Mio. Franken,
was im Verhaltnis zu unserem Vermdgen sehr gering ist. Haben Sie nun noch Fragen an
den Stadtprdsidenten oder die Verwaltung zum Budget 20237 Die Ortsbiirgerfinanzkom-
mission empfiehlt lhnen einstimmig, das Budget 2023 anzunehmen. Ich danke lhnen fir
das aufmerksame Zuhoren.

Seite 8

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Ich danke Peter Eisenring fiir seine Ausfiihrun-
gen. Gibt es Fragen zum Budget 20237

Andres Basler: Ich habe drei kleinere Anliegen zum Budget 2023. Damit ich Sie nicht drei-
mal beldstigen muss, mochte ich die Punkte zum Voraus zusammennehmen. 1. Das Stadt-
quartier Aarau Rohr und der Quartierverein Zelgli erhalten Beitrdage fiir Aktivitdaten im
Quartier. Das ist sehr erfreulich. Wiinschbar ware, dass auch die anderen Quartiervereine,
bei Bedarf selbstverstandlich, auf einen finanziellen Zustupf der Ortsbiirgergemeinde zih-
len kénnten. Ich rege deshalb an, fiir das Budget 2024 eine generelle Budgetposition von
ca. 20'000 Franken fiir ein aktives Quartierleben, das Verhalten im und zum Wald und zum
Wasser und zur Férderung der Pflege der Biodiversitat einzustellen. 2. Zur Position 9631
Binzenhof beantrage ich einen Verzicht auf das vierte Silo fiir Futterlagerung. Aus klimapo-
litischen Grinden miissten die Tierbestande generell - das heisst, nicht nur in Aarau, son-
dern im ganzen Land - ein wenig reduziert werden. Dadurch diirfte auch der Futterbedarf
etwas zurtickgehen. Ein zusatzliches Silo diirfte sich aus diesem Grund meines Erachtens
erlibrigen. Wiinschbar hingegen waére, Giille und Bioabfall vermehrt fiir die Produktion von
Biogas zu verwenden. 3. Sehr erfreulich und beispielhaft sind die baulichen Investitionen
zur Reduktion der Heiz- und Energiekosten. Natiirlich sind wir interessiert zu erfahren,
was die Massnahmen konkret bringen oder gebracht haben. Ein kurzer Bericht dazu bis
Ende 2023 ware aus meiner Sicht jedenfalls sehr erwiinscht. Ich danke fiir die Aufmerk-
samkeit.

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Vielen Dank fiir die drei Fragen und Anregungen.
Es trifft zu, dass jeder Verein bei der Ortsbiirgergemeinde Kleinbeitrage beantragen kann.
Wir haben einen Budgetposten fiir diesen Bereich. Der Bezug der Beitrdge ist einfach, es
miissen aber konkrete Projekte hinterlegt werden. Die beiden erwdhnten Vereine haben
das gemacht. Ich will im Weiteren erldautern, dass man bei der Einwohnergemeinde das
Projekt mit dem partizipativen Budget lanciert hat, bei welchem es um Budgetpositionen
geht, welche in den Quartieren fiir die Quartiernutzung eingesetzt werden sollen. Wir be-
finden uns jetzt in der Projektarbeit. Es sind auch alle Quartiervereine mit einbezogen. Es
laufen Umfragen. Es handelt sich um ein Projekt, welches 2023 umgesetzt wird. Wir vertre-
ten eigentlich den Grundsatz, dass nicht aus der Einwohnergemeinde und aus der Ortsbiir-
gergemeinde gleiche Projekte mitfinanziert werden. Wenn die Ortsbiirgergemeinde etwas
finanziert, zahlt die Einwohnergemeinde nicht auch noch einen Beitrag daran. Umgekehrt
gilt das Gleiche. Ich bitte Sie deshalb, diesem Antrag fir eine zusatzliche Position der Orts-
blirgergemeinde fiir die Quartiervereine nicht zuzustimmen, weil wir auf Seite der Einwoh-
nergemeinde mit dem Budget 2022 ein Projekt am 27. November 2022 zur Abstimmung
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bringen. Hinsichtlich der Silos bitte ich Daniel Miller, Abteilungsleiter Ortsbiirgergut und
Mietliegenschaften, um eine kurze Stellungnahme.

Seite 9

Daniel Miiller, Leiter Abteilung Ortsbiirgergut und Mietliegenschaften: Wir besitzen
derzeit drei Silos. Nun soll noch ein viertes Silo angeschafft werden. Bereits beim eigentli-
chen Projekt war ein viertes Silo erwiinscht. Es wurde allerdings darauf verzichtet. Der Be-
trieb zeigt heute, dass das Futter, welches heute produziert wird, in den weissen oder far-
bigen Ballen gelagert wird. Das ist nicht optimal. Diese Ballen stehen in der Landschaft
umher und sind alles andere als schon anzusehen. Sie miissen auch stets umhertranspor-
tiert werden. Mit dem zusatzlichen Silo ware alles am gleichen Ort und man kénnte auf die
Ballen verzichten. Es wire so die 6kologischste Variante. Uber die Thematik, weniger Tier-
haltung gleich weniger Futter, kann ich mich nicht dussern.

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Zum Punkt Biogasanlage kann ich erwdhnen, dass
wir uns zusammen mit der Eniwa vor dem Bau einer Biogasanlage in der Telli befinden. Die
Stadt ist daran ebenfalls beteiligt. Dort werden wir natiirlich alle moglichen biogastaugli-
chen Abfalle aus der ganzen Region zusammenfiihren, um eine verniinftige Energiepro-
duktion erbringen zu kénnen. Uber den konkreten Antrag stimmen wir mit dem Budget
ab. Uber die baulichen Massnahmen im Zusammenhang mit der Reduktion von Heiz- und
Energiekosten sowie deren Effekte rapportieren wir dann in einem entsprechenden Bericht
im Jahr 2023. Diesbeziiglich bemihen wir uns, dass wir diese baulichen Massnahmen bei
unseren eigenen Liegenschaften maglichst effizient realisieren kénnen.

Ursula Funk: Wenn ich mich nicht irre, werden die Ortsbiirger erst um ihre Meinung gebe-
ten, wenn ein Projekt endgiiltig ausgearbeitet ist und ein Entscheid dariiber getroffen wer-
den kann. Meine Frage lautet daher, ob es eine voraussehbare partizipative Finanzplanung
tiber grossere, geplante Projekte, wie beispielsweise die Erschliessung des Hinterfeldes,
der Hochhausbauten im Torfeld Siid oder Giber die Realisierung des Stadions im Briigglifeld
gibt, wortiber man vordiskutieren kénnte. Im Einwohnerrat diskutieren wir ja seit einiger
Zeit, wie man das Problem von fehlenden Fussballfeldern I6sen kann, und zwar nicht nur
fiir die Topvereine, sondern auch fiir alle anderen Fussballclubs. Meine Frage gilt als Anre-
gung, um lber Vorausplanungen diskutieren zu kénnen.

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Es ist Tatsache, dass die angesprochenen Pro-
jekte noch nicht konkret geplant sind. Es handelt sich lediglich um aufgegleiste Absichten,
auch im Rahmen der ortsbiirgerlichen Liegenschaftsstrategiekommission. Wenn ein Pro-
jekt dann konkret wird, wird es dann natirlich auch eine Vorlage in der Ortsbirgergemein-
deversammlung geben. Zusatzlich sind wir im Moment daran, auch in verschiedenen ande-
ren grosseren Projekten partizipative Prozesse zu priifen. Darliiber werden wir die
Ortsblirgergemeinde orientieren, wenn wir genauere Anhaltspunkte haben. Vorderhand
handelt es sich eigentlich um kleinere Sanierungen und absehbare Projekte, welche man in
der nachsten Zeit realisieren wird. Dafiir ist kein partizipatives Verfahren geplant. Aber bei
den grosseren werden wir gerne darauf achten.

Gibt es weitere Fragen zum Budget oder zum Finanzplan? Das scheint nicht der Fall zu
sein.

Wie ich soeben erfahren haben, handelt es sich beim ersten Punkt von Andres Basler nicht
um einen konkreten Antrag fiir das partizipative Budget 2023. Es wurde lediglich ange-
regt, fur die Quartierentwicklungen einen Betrag ins Budget 2024 aufzunehmen. Habe ich
das richtig verstanden?
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Andres Basler: Es kommt darauf an, wie gross die Bereitschaft zu diesem Thema ist. Wenn
die Bereitschaft jetzt noch nicht vorhanden ist - obwohl wir eigentlich aus dem Binzenhof
einmal einen Biohof machen wollten - kann ich mir vorstellen, dass man den Betrag ins
Budget 2024 aufnimmt.

Seite 10

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Wie lautet nun der konkrete Antrag zu den Unter-
stitzungen der Quartiervereine? Gilt nun der Antrag bereits fiir das Budget 2023 oder erst
fiir das Budget 2024?

Andres Basler: Erst fiir das Budget 2024.

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Da der Antrag erst fiir das Budget 2024 gestellt
wird, miissen wir heute nicht dariiber abstimmen, da das Budget 2024 heute noch nicht
zur Diskussion steht. Wir werden die Situation im Zusammenhang mit dem partizipativen
Budget 2024 auch in der Einwohnergemeinde anschauen.

Zum Punkt 2 des Antrages von Andres Basler betreffend Siloanschaffung haben Sie die
Ausfithrungen von Daniel Miiller, Leiter Abteilung Ortsbiirgergut und Mietliegenschaften,
gehort. Man mochte auf dem Binzenhofareal Ordnung schaffen, weshalb das vierte Silo be-
notigt wird und budgetiert wurde. Ich méchte deshalb von Andres Basler wissen, ob er am

Antrag zur Streichung der Anschaffung eines vierten Silos festhalten méchte oder ob er
den Antrag aufgrund der Ausfiihrungen zuriickzieht.

Andres Basler: Ich halte an meinem Antrag zur Streichung des vierten Silos fest.

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Somit stimmen wir Gber diesen Antrag ab.
Abstimmung

Beschluss

Eine grosse Mehrheit (bei 12 Gegenstimmen und ein paar Enthaltungen) unterstiitzt den
stadtrdtlichen Antrag und derjenigen der Ortsbiirgerfinanzkommission zur Anschaffung

eines vierten Silos im Betrag von 42'000 Franken.

Beim dritten Punkt handelt es sich um keinen Antrag, sondern lediglich um den Wunsch
einer Berichterstattung im ndchsten Berichtsjahr der Ortsbiirgergemeinde.

Schlussabstimmung
Beschluss

Das Budget 2023 der Ortsblirgergemeinde Aarau wird mit grosser Mehrheit ohne Gegen-
stimme genehmigt.
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Traktandum 4

Investitionskredit fiir punktuelle Sanierungsmassnahmen am Pachtgut Wohnhaus Bin-
zenhof

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Wir haben festgestellt, dass ein tragender Holz-
balken im Keller morsch ist. Wir haben verschiedene Analysen vorgenommen und festge-
stellt, dass die Statik nicht mehr gut ist. Das Haus wurde 1832 erbaut. Es drdangen sich ver-
schiedene Massnahmen auf, welche mit 210’000 Franken budgetiert wurden. Wir haben in
der Broschiire verschiedene Ausflihrungen dazu gemacht. Weitere Erlauterungen dazu
wird Brigitte Anderegg von der Ortsbiirgerfinanzkommission geben.

Brigitte Anderegg: Von Hanspeter Hilfiker haben Sie schon vieles erfahren. Das im Jahre
1832 erbaute Wohnhaus beim Pachtgut Binzenhof befindet sich dem Alter entsprechend in
einem guten und gepflegten Zustand. Nun hat man den morschen Holzbalken im Keller
entdeckt. Dieser liegt unter dem Wohnzimmer und die Tragfahigkeit ist nicht mehr ge-
wadbhrleistet. Inzwischen musste man den Trager provisorisch unterstiitzen. Es wurde eine
zeitliche Verstarkung mit Stahltragern notwendig. Bei der Zustandsanalyse sind weitere
Mangel und kleinere Schaden festgestellt worden. Um den Wert der Liegenschaft zu erhal-
ten, sind deshalb punktuelle Sanierungs- und Instandstellungsmassnahmen notwendig.
Die aus verschiedenen Epochen stammenden Fenster, wie auch die Kellertiiren, sind nicht
mehr dicht und kalte Luft stromt in die Wohnraume. Deshalb miissen die Fenster und Kel-
lertiiren ersetzt werden. Die Kellerdecke ist heute nicht isoliert. Mit der Dammung der De-
cke kann der Komfort in den dariber liegenden Wohnraumen verbessert werden. Das Ba-
dezimmer im Obergeschoss hat die Nutzungsdauer erreicht. Die Wande sind von Schimmel
befallen, die Bodenbeldge sind asbesthaltig, die Duschkabine, wie auch die Badewanne
sind abgenutzt und teilweise kaputt. Das Badezimmer muss gesamtsaniert werden. Bei
dieser Gelegenheit werden gleichzeitig die Wande auf der Innenseite isoliert. Im Weiteren
wurden an der Fassade diverse kleinere Risse festgestellt und die Holzverschalung beim
WC-Anbau auf der Westseite ist stark verwittert und defekt. Um Folgeschaden an der Fas-
sade zu verhindern, missen diese Risse saniert und die Holzverschalung ersetzt werden.
Mit all diesen Massnahmen kann man den Wert der Liegenschaft dauerhaft erhalten und
mit neuen Fenstern und Tiiren und dem lIsolieren der Kellerdecke und der Wande im Bade-
zimmer kann der Energieverbrauch deutlich reduziert werden. Die OFK steht einstimmig
hinter dem Antrag fiir die punktuellen Sanierungsmassnahmen am Wohnhaus im Pachtgut
Binzenhof und empfiehlt Ihnen, den Investitionskredit in der Hohe von 210'000 Franken
zu genehmigen.

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Gibt es Fragen zu diesem Geschéft. Das scheint
nicht der Fall zu sein. Wir gelangen zur

Abstimmung
Antrag
Fiir die punktuelle Sanierung des Wohnhauses Pachtgut Binzenhof wird ein Investitionskre-

dit in der Héhe von 210'000 Franken bewilligt und der Stadtrat zur allfdllig notwendigen
Darlehensaufnahme ermdchtigt.
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Beschluss
Mit grosser Mehrheit und ohne Gegenstimme wird der Investitionskredit in der Hohe von

210'000 Franken fiir die punktuelle Sanierung des Wohnhauses Pachtgut Binzenhof geneh-
migt und der Stadtrat zu allfdllig notwendigen Darlehensaufnahme ermdchtigt.
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Traktandum 5

Wohnzeile D Telli (Neuenburgerstrasse 7-12); Projektierungskredit fiir die Teilsanie-
rung (Liftersatz, Brandschutz, Erdbebensicherheit, Fensterersatz)

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Anfangs der 70ziger Jahre bis ins Jahr 199Twur-
den die vier grossen Wohnhauszeilen erbaut, welche im Stadtbild auch heute noch sehr
dominant sind. Die Neuenburgerstrasse D ist zwischen 1987 und 1991 gebaut worden.
Selbstverstandlich drangen sich jetzt langsam die ersten Sanierungsmassnahmen auf. Wir
besitzen 135 Wohnungen. In den vorderen zwei Zeilen mussten in den letzten Jahren
grosse Sanierungen vorgenommen werden. Nachdem die Lift-Unternehmerin mitgeteilt
hat, dass gewisse Ersatzteile fiir die Liftanlagen nicht mehr erhaltlich sind und die Moder-
nisierung jetzt eingeleitet werden soll, haben wir verschiedene Analysen gemacht. Dem-
entsprechend beantragen wir einen Projektierungskredit von insgesamt 660'000 Franken,
welcher heute bewilligt werden soll, um die anstehenden Sanierungsmassnahmen in den
nachsten knapp zwei Jahren realisieren zu kdénnen. Aus der Finanzkommission gibt Rainer
Liischer zu diesem Geschaft einen Bericht ab.

Rainer Liischer, Mitglied: In der Einladungsbroschiire zur heutigen Versammlung wurde
das vorliegende Vorhaben beschrieben. Die Ortsbiirgergemeinde ist Eigentiimerin von 135
von total 262 Wohnungen in der Wohnzeile D und ist gleichzeitig Eigentiimerin der Par-
zelle LIG 4105 mit den Hausern Neuenburgerstrasse 7 - 12. Die ubrigen 109 Wohnungen
in den Hdusern 2 - 6 sind im Stockwerkeigentum begriindet. Das Haus 1 mit 18 Mietwoh-
nungen gehort einem privaten Investor. Die Wertquoten sind nach Bruttogeschossfldache
berechnet und der Anteil der Ortsbiirgergemeinde betrdagt 51.7 Prozent. In der Vorpro-
jektphase oder Vorstudienphase sind folgende Massnahmen untersucht worden: Moderni-
sierung oder Liftersatz, diverse Brandschutzmassnahmen, Erdbebensicherheit und der
Fensterersatz. Die Ortsbiirgerfinanzkommission hat das Geschaft an ihrer Sitzung vom 26.
Oktober 2022 besprochen und beraten. Als Auskunftspersonen standen Dr. Hanspeter Hil-
fiker, Stadtprasident, Herr Daniel Miller, Leiter Abteilung Ortsbiirgergut und Mietliegen-
schaften, Frau Anja Bischoff, Leiterin Portfoliomanagement der Ortsbiirgergemeinde und
Herr Ernst Schneider, Abteilung Finanzen und Steuern, zur Verfligung. Die Kommission
wollte beziiglich der Massnahmen zur Erdbebensicherheit wissen, ob man von diesem
Mangel nicht schon frither Kenntnis hatte und nicht sensibilisiert war. Die Auskunftsperso-
nen haben erldutert, dass im Bereich der Erdbebensicherheit die Normen gedndert haben,
welche nun umgesetzt werden miissen. Das Gebaude falle aber nicht zusammen. Von den
Auskunftspersonen kann bestatigt werden, dass diese Kosten tiber den Erneuerungsfonds
verbucht werden. Im Weiteren wurde die Frage gestellt, ob man bezuglich der Sanierung
auch mit den tbrigen Eigentiimern der Hauser 1 - 6 Kontakt aufgenommen hat und ob
dort allenfalls auch Massnahmen bei diesen Einheiten vorgesehen sind. Die Auskunftsper-
sonen bestatigten, dass die Ubrigen Eigentiimer kontaktiert worden sind. Die Ausschrei-
bung der Arbeiten wird zusammen erfolgen. Die lbrigen Eigentiimer kénnen dann die Sa-
nierung, gestiitzt auf die Angebote der gemeinsamen Ausschreibung, zu den gleichen
Bedingungen wie die Ortsbiirgergemeinde ausfiihren. Allenfalls konnen fiir alle Beteiligten
bessere Preise erzielt werden und auch optisch kann die Sanierung gesamthaft erfolgen.
Der Kredit wird aber nur fir die Liegenschaften der Ortsbiirgergemeinde beantragt. Es
wurde auch die Frage gestellt, ob man auch im Austausch mit denjenigen Eigentiimern
steht, deren Liegenschaften jetzt gerade saniert werden. Die Auskunftspersonen haben be-
stdtigt, dass das der Fall ist. Die vorliegenden Projektierungskosten umfassen die Phasen
Vorprojekt, Bauprojekt und die Baubewilligung. Die Zahlen wurden in der Broschiire aus-
fiihrlich aufgelistet und der Grund der Massnahmen wurde begriindet. Die geschatzten
Projektierungskosten bis und mit Ende Bauprojekt und Baubewilligung belaufen sich auf
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660'000 Franken. Die Ortsbiirgerfinanzkommission unterstiitzt das vom Stadtrat vorge-
schlagene Vorgehen einstimmig und empfiehlt Ihnen somit, den vorliegenden Projektie-
rungskreditantrag gutzuheissen.

Seite 14

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Gibt es Fragen zu diesem Geschaft?

Harriet Keller: Gibt es im Hinblick auf den Brandschutz Hinweise, in wie weit bis jetzt Iso-
lationsmaterial vom Typ Asbest gesamthaft verwendet wurde und erneuert werden muss?
Eine solche Sanierung wiirde natiirlich die Kosten in die Héhe treiben.

Beat Felber, Projektverantwortlicher Hochbau: Die Altlasten werden im Rahmen der Pro-
jektierung geprift. Im Moment besteht kein diesbeziiglicher Hinweis auf Altlasten.

Ursula Funk: Die Beschreibung vermittelt den Eindruck, dass bereits vieles abgeklart
wurde. Es wurde eine Mustersanierung vorgenommen. Damit sind eigentlich auch viele
Fragen beantwortet. Nattirlich handelt es sich um viele Wohnungen, aber trotzdem bin ich
der Meinung, dass sich die Kosten multiplizieren lassen. Es miissen nicht immer wieder
andere Fragen geklart werden. Daher ist es schon liberraschend, dass zwei Drittel von ei-
ner Million Franken, also 660'000 Franken, rein fiir die Projektierung ausgegeben werden
miissen. Ich weiss, dass es sich um Planungszahlen handelt, aber trotzdem erlaube ich mir
diese Bemerkung.

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Es handelt sich tatsdchlich um sehr viel Geld. Ich
erinnere aber daran, dass die von der AXA vorgenommene Totalsanierung bei der Wohn-
zeile B und C, mit ca. viermal mehr Wohnungen, insgesamt 100 Millionen Franken gekos-
tet hat. Wir werden keine solch aufwendige Sanierung machen. Es sind aber 135 Wohnun-
gen und die Projektierungen erfordern einen gewissen Aufwand. Aber wir werden selbst-
verstandlich so haushdlterisch wie moglich mit diesen Mitteln umgehen. Gibt es weitere
Fragen?

Da dies nicht der Fall ist, gelangen wir zur

Abstimmung

Antrag

Fiir die Teilsanierung der Wohnzeile D, Neuenburgerstrasse 7 - 12 in der Telli, wird ein
Projektierungskredit von 660'000 Franken inkl. MWST. (Schweizerischer Baupreisindex
Nordwestschweiz Hochbau, Stand Oktober 2020) bewilligt und der Stadtrat zur allenfalls
nétigen Darlehensaufnahme ermdichtigt.

Beschluss

Mit grosser Mehrheit und einer Gegenstimme wird der Projektierungskredit fiir die Teilsan-
ierung der Wohnzeile D, Neuenburgerstrasse 7 - 12 in der Telli, in der Héhe von 660'000
Franken inkl. MWST. (Schweizerischer Baupreisindex Nordwestschweiz Hochbau, Stand Ok-

tober 2020) bewilligt und der Stadtrat zur allenfalls nétigen Darlehensaufnahme ermdch-
tigt.
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Traktandum 6

Kreditabrechnung Aarenau, Riickbau Pappelweg 18 und 20

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Ich bitte Susanna Keller, den Bericht der Ortsbiir-
gerfinanzkommission zu prasentieren.

Susanna Keller: Der Kredit vom Riickbau der beiden Hauser ist mit dem Budget 2016, also
Stand 2015, in der Grossenordnung dieser 80'000 Franken zustande gekommen. Man hat
sich dabei an die ersten Abrisse fiir die Baufelder 2 und 4 angelehnt. Die SUVA hat in der
Zwischenzeit neue Auflagen zur Schadstoffsanierung gemacht. Dadurch fielen die Kosten
deutlich héher aus und fiihrten zu einer Kreditliberschreitung von 27'238 Franken. In Pro-
zent sind es 34 Prozent. Aber die neuen Auflagen mussten entsprechend umgesetzt wer-
den. Es ist konform entsorgt und getrennt worden. Die OFK steht hinter diesen zusatzli-
chen Kosten.

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Gibt es Fragen aus der Versammlung? Da dies
nicht der Fall ist, gelangen wir zur

Abstimmung
Antrag

Die Kreditabrechnung fiir den Riickbau der Liegenschaften am Pappelweg 18 und 20 auf
den Baufeldern 6 und 8 in der Aarenau in der Hbéhe von Fr. 107'238.70 wird genehmigt.

Beschluss
Die Kreditabrechnung fiir den Riickbau der Liegenschaften am Pappelweg 18 und 20 auf

den Baufeldern 6 und 8 in der Aarenau in der Hbéhe von Fr. 107'238.70 wird einstimmig
gutgeheissen.
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Traktandum 7

Kreditabrechnung Sanierung Fassade, Fenster, und Jalousieldden Liegenschaft Villa
Blumenhalde

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Susanna Keller wird den Bericht der OFK zur Kre-
ditabrechnung abgeben.

Susanna Keller: Die Bauzeit bei der Sanierung der Blumenhalde dauerte nicht so lange.
Der Kredit daflir wurde vor 2 Jahren gesprochen. Alles ist tipptopp gelaufen. Die Reserve
musste nicht angetastet werden und die kantonale Denkmalpflege beteiligte sich noch mit
48'600 Franken an der Sanierung. Somit wurden 96'780 Franken weniger ausgegeben. In
Prozenten ist das nicht so viel wie bei der Sanierung der Wohnzeile D in der Telli mehr be-
notigt wurde, aber die Zahl ist dreimal so hoch und ein bisschen mehr.

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Gibt es Fragen zu dieser Kreditabrechnung? Da
dies nicht der Fall ist, gelangen wir zur

Abstimmung

Antrag

Die Kreditabrechnung fiir die Sanierung der Fassade, Fenster und Jalousieldden im alten
Gebdudeteil der Liegenschaft Villa Blumenhalde in der Hohe von Fr. 283'219.30 wird ge-
nehmigt.

Beschluss

Einstimmig wird die Kreditabrechnung fiir die Sanierung der Fassade, Fenster und Jalou-

sieldden im alten Gebdudeteil der Liegenschaft Villa Blumenhalde in der Héhe von Fr.
283'219.30 genehmigt.
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Traktandum 8

Verschiedenes und Umfrage

Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Unter Verschiedenem beliefern wir Sie jeweils mit
zusatzlichen Informationen:

1. Baurechtsvertrage und weitere Dienstbarkeiten

Wir haben schon das letzte Mal dariiber informiert, dass die Baurechtsvertrdage laufend er-
neuert werden. In seinem Referat zum Budget 2023 hat Peter Eisenring diese Baurechtsver-
trdge auch angesprochen. Seit der letzten Ortsbiirgergemeindeversammlung wurde die
Aufhebungsvereinbarung betreffend Baurechtsvertrage der Stadion Briigglifeld-Parzelle mit
der Platzgenossenschaft Briigglifeld unterzeichnet, weil das Projekt dort noch nicht ganz
so weit fortgeschritten ist, wie wir es eigentlich gerne hatten. Zudem wurde mit der
Swisscom AG ein Dienstbarkeitsvertrag beziiglich Durchleitung von Telekommunikations-
anlagen beim Telliring abgeschlossen.

2. Baufeld 6, Aarenau

Am letzten Freitag fand der Spatenstich fiir das Baufeld 6 in der Aarenau statt. Die Orts-
blirgergemeinde wird dort fiinf Mehrfamilienhduser erbauen lassen. Es wird 40 Wohnun-
gen geben, die sehr auf Interesse stossen. Es handelt sich um das zweite Baufeld, welches
von der Ortsbiirgergemeinde selbst bewirtschaftet und vermietet wird. Wir gehen davon
aus, dass der Start der Bauarbeiten im Februar beginnen kann. Bald beginnt der Aushub,
sobald es das Wetter zuldsst. Der Bezug dieser 40 Wohnungen sollte ab Ende 2024 mog-
lich sein. Fir jede einzelne Hausfassade wird Holz aus Ortsbiirgerwald von fiinf verschie-
denen Baumarten verwendet.

3. Roggenhausen - Sanierung Restaurant

Die Ausschreibung der Architekturplanerleistungen hat diesen Sommer stattgefunden und
konnte im September vom Stadtrat vergeben werden. Zurzeit laufen die Ausschreibungen
und Vergaben der weiteren Fachplaner und die Ausarbeitung des Vorprojektes findet statt.
Anschliessend wird das Bauprojekt mit Kostenvoranschlag erarbeitet und der OBGV ver-
mutlich im nachsten Jahr vorgelegt. Der Baustart ist aktuell fiir den Winter 2024 geplant,
damit der Betrieb Ende Sommer 2025 wieder aufgenommen werden kann.

4. Stand Oberstufenzentrum Telli

Sie sehen auf der aufgeschalteten Prasentation das Quartier Telli. Auf dem rot eingezeich-
neten Ortsbiirgerland ist das Hallenbad nicht eingezeichnet, jedoch die Bahn mit den ver-
schiedenen Sportanlagen. Der Kanton hat selbst einmal festgestellt, dass er die Kanti-
Sportanlagen der Alten Kanti ndher an der Alten Kantonsschule haben mochte. Deshalb
sind die Baurechtserneuerungen dort ein wenig ins Stocken geraten. Mit der Zeit haben
sich dann ganz andere Optionen ergeben, auch fiir dieses Areal. Wir sind dann mit dem
Kanton in verschiedenen Runden zur Uberzeugung gelangt, dass wir versuchen sollten, fiir
unsere Schule, welche ein Oberstufenzentrum als ideal fiir die Oberstufe erachtet, eine Lo6-
sung auf dem Aarauer Stadtgebiet zu finden. Es ware ein Oberstufenzentrum fir alle Zlige,
also Bezirks-, Sekundar- und Realschule. Ahnliche Projekte sind in Baden in den letzten
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Jahren realisiert worden. Wir mochten gleichzeitig mit den heutigen bestehenden Schul-
hausern, zum Beispiel im Schachen oder im Zelgli, welche zum Teil auf Land der Ortsbiir-
gergemeinde oder der Einwohnergemeinde stehen, zusatzliche Optimierungen erreichen.
Bezogen auf das Zelgliquartier bestiinde die Optimierung darin, mit einem Abtausch den
Kantistandort Zelgli zu starken. Auf der anderen Seite kdnnten wir dann das Oberstufen-
zentrum auf dem freiwerdenden Areal, welches jetzt von der Kantonsschule genutzt wird,
realisieren. Der Kanton selbst plant, die Turnhalle fiir die Alte Kantonsschule auf dem
Areal des Réssliguts zu realisieren, dort, wo sich heute das Zeughaus Nord befindet. Die-
ses Projekt wollen wir in den ndchsten Jahren angehen. Beim Hauptareal in der Telli han-
delt es sich um das Areal der Ortsbiirgergemeinde, auf welchem heute die Sportanlage
steht. Aktuell haben wir hier ein Baurecht, wofiir der Kanton der Ortsbiirgergemeinde Bau-
rechtszins fiir die genutzten Areale entrichtet. Wir haben noch ein kleineres Areal in Pacht
und wir haben das Areal, auf welchem sich das Hallenbad befindet und auch die provisori-
sche Halle, welche heute, zusammen mit dem Land, im Besitz des Kantons ist. Das ist der
Ist-Zustand. Der Sollzustand, welchen wir erreichen moéchten, besteht darin, dass wir den
ganzen Bereich eigentlich fiir das Oberstufenzentrum nutzen kénnten, also das Land, wel-
ches die Ortsbirgergemeinde heute besitzt, plus die zwei Zusatzareale, welche heute im
Besitz des Kantons sind. Das Areal sowie das Bezirksschulhaus im Zelgli geh6ren der Ein-
wohnergemeinde. Hier befindet sich der Hauptbau der Neuen Kanti. Das Gebdude und das
Land gehéren dem Kanton. Die Neue Kanti steht auf Land der Einwohnergemeinde, auf
welchem der Kanton ein Baurecht hat und die Anlage darauf betreibt. Dann haben wir
noch das ganze Areal, auf welchem sich Sportanlagen, namentlich Zivilschutzanlagen,
Schulanlagen und auch eine Turnhalle befinden. Dieses Land ist im Besitz der Einwohner-
gemeinde. Jetzt besteht die Idee, dem Kanton das Areal quasi in unterschiedlicher Form,
als Tausch und eben auch als Baurecht fiir die Weiterentwicklung des Standorts der Neuen
Kantonsschule zur Verfiigung zu stellen. Das sind langwierige Verfahren. Wir planen, das
Zelglischulhaus im Baurecht abzugeben. Man mdchte es als Gebdude behalten. Das Zelg-
lischulhaus ist das Gebaude mit dem hochsten Versicherungswert in unserem Portefeuille.
Wir planen aber, dass wir das hintere Land und einen Teil des angesprochenen Landes eins
zu eins mit den Kantonsparzellen im Bereich der Telli abtauschen kénnten. Alle diese
Landflachen liegen in der o6ffentlichen Zone. Es bestehen grundsatzlich die gleichen Mog-
lichkeiten. Wir haben also einen Letter of Intent mit dem Kanton unterzeichnet. Wir haben
nun auch erste Schatzungen erhalten. Ein Bezirksschulhaus ist wohl ein bisschen mehr
Wert, als ein Telli-Hallenbad. Deshalb wird es dort gewisse Ausgleichszahlungen geben
missen. Es soll nun im Rahmen von verschiedenen Bewertungsverfahren eine Einigung ge-
funden werden. Es ist das Ziel, bis ca. im Februar die Quantifizierungen und auch die Frei-
gabe der Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Kanton zu erreichen. Parallel dazu
sind wir natiirlich daran interessiert, dass auch die Ortsbiirgergemeinde aus dem ganzen
Handel positiv hervorgeht. Wir haben heute ein Baurecht des Kantons in der Telli. Wir wol-
len eine gewisse Kompensation, womit die wichtige Einnahmenkomponente bei der Orts-
blirgergemeinde auch sichergestellt ist. Nicht erwdhnt ist das Oberstufenschulhauses im
Schachen, welches in die gesamte Uberlegung hineingeflossen ist. Es steht zum grossen
Teil auf dem Land der Ortsbiirgergemeinde. Es wird mit einbezogen, weil das Oberstufen-
schulhaus dort ja eigentlich ersetzt wird, weil wir dort auch mit Bauvorschriften ein wenig
zu kampfen haben. Die gesamte Geschichte soll bis Frithling 2023 in diesen beiden Ver-
einbarungen Ortsbhiirgergemeinde/Einwohnergemeinde und Stadt/Kanton geklart werden.
Wir werden dann hinsichtlich der Freigabe an den Regierungsrat gelangen. Es erfolgt eine
Anhorung im Grossen Rat. Es geht um den Kanti-Standort. Sie haben die Diskussionen
Uber einen zusatzlichen Kantonsschulstandort in Lenzburg mitbekommen. Wir wollen un-
seren Kantonsschulstandort sicherstellen und verhindern, dass ein Zusatzstandort im Kan-
ton realisiert wird, solange es nicht notig ist. Eine entsprechende Botschaft wiirde dann vo-
raussichtlich im August 2023 in den Stadtrat gelangen. Sobald dann auch die Botschaft im
Kanton vorliegt, welche entsprechend gutgeheissen wird, stehen zwei wichtige Entscheide
an. Geplant ist, dass im 4. Quartal des nachsten Jahres die Vereinbarung der Ortsbiirger-
gemeindeversammlung vorgelegt wird und daruber diskutiert werden kann. Parallel dazu
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planen wir das Geschaft im Einwohnerrat. Wir hoffen, dass wir an den Einwohner- und Ort-
blirgergemeindeversammlungen im November 2023 ein Statement zu diesen Vereinbarun-
gen abgeben konnen. Es laufen Vorbereitungen fiir diesen grossen Schritt. Effektiv sind
die tatsdchlichen Realisierungen ab ca. 2027 geplant. Sie werden lber dieses Grossprojekt
selbstverstandlich weiter informiert. Ein konkretes Geschaft wird im nachsten Jahr in die
Ortsbiirgergemeindeversammlung gelangen.
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5. Daten und Termine

Ortsbiirgergemeindeversammlung

Montag, 12. Juni 2023, 19.00 Uhr, Wildpark Roggenhausen
Montag, 13. November 2023, 19.00 Uhr, Kultur- und Kongresshaus

Weihnachtsbaumverkaufe 2022

Samstag, 19. November 2022, 14.00 Uhr, Waldhaus Rohr, Weihnachtsbaumaussuchen im
Wald

Freitag, 9. Dezember 2022, 14.00 - 18.00 Uhr, Forstwerkhof Distelberg

Freitag, 16. Dezember 2022, 11.00 - 14.00 Uhr, Brigglifeld

Freitag, 16. Dezember 2022, 14.30 - 18.00 Uhr, Forstwerkhof Distelberg

Samstag, 17. Dezember 2022, 08.00 - 12.00 Uhr, Schlossplatz

Samstag, 17. Dezember 2022, 12.00 - 14.00 Uhr, Mehrzweckgebdude, Rodungsweg 14,
Aarau Rohr

Waldarbeitsnachmittag
Freitag, 31. Mdrz 2023, 13.15 Uhr, Forstbetrieb Region Aarau, Forstwerkhof Distelberg

Wasserung Kajak von Roman Signer

Donnerstag, 11. Mai 2023, 18.00 Uhr, Landjagerwachthaus (Roschtige Hund), Ziegelrain 2

GV SVBK Schweizerischer Verband der Biirgergemeinden und Korporationen 2023

Freitag/Samstag, 9. - 10. Juni 2023, Kultur- und Kongresshaus

Gibt es von lhrer Seite noch Fragen oder Anregungen?

Gustav Werder: Ich komme nochmals kurz auf den Finanzplan und das Protokoll der letz-
ten Versammlung zu sprechen. Wir sind zwar reich. Wir haben Vermdgen, aber wir haben
keine fliissigen Mittel. Weil wir kein Geld haben, generieren alle geplanten Investitionen
neue Schulden. Die Meinung, im Erneuerungsfonds befande sich Geld, ist leider falsch. Der
gemass letztem Protokoll beschlossene Baukredit Ersatz Warmeerzeugung in der Telli
kann nicht aus dem Erneuerungsfonds bezahlt werden. Wir legen auch nicht jedes Jahr ei-
nen Betrag von 600'000 Franken in den Erneuerungsfonds. Heute wurde erwdhnt, dass die
Planung in der Telli von 660'000 Franken auch aus dem Erneuerungsfonds bezahlt werden
soll. Diese Aussagen der Finanzkommission an der letzten Ortsbiirgergemeindeversamm-
lung und diejenigen von heute sind leider falsch. Alle Fonds sind leer. Sie sind im Grunde
auch gar keine Fonds. Der Name ist irrefiihrend. Ich lberlasse es Herrn Schneider, das Me-
cano der OFK bei Gelegenheit zu erklaren. Dann noch ein Wort zur geplanten Investition
im Torfeld Suid. Die Schulden wiirden auf mehr als 60 Millionen Franken anwachsen und
man hdtte jdhrliche Zinsen von einer Million Franken. Ich bin gespannt, ob der Stadtrat,
angesichts dieser Zinsen und den steigenden Baukosten, an seinen Planen festhalten wird.
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Dr. Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident: Wir werden selbstverstandlich immer sehr genau
priifen, ob wir jeweils in der Lage sind, eine grosse Investition zu tatigen. Wir haben in den
letzten Jahren immer vorsichtig budgetiert und gute Uberschiisse erzielt. Der angespro-
chene Heizungsersatz wurde nicht aus unseren Topfen finanziert, sondern aus dem Erneu-
erungsfonds der Miteigentiimergemeinschaft. In diesen Fonds haben wir natiirlich auch
unsere Beitrage einbezahlt. Insofern handelt es sich schon um eine Eigenfinanzierung. Im
Zusammenhang mit den Hochhdusern muss zu gegebener Zeit geprift werden, ob die Fi-
nanzkraft und die Attraktivitat tatsachlich vorhanden sind, um einen Teil eines Hochhau-
ses mit verschiedenen Wohnungen einzukaufen. Der Entscheid aus dem Jahre 1990, die
Halfte der Wohnzeile D zu kaufen, hat sich sehr gelohnt und bildet heute eigentlich das
Rickgrat des gesamten Einnahmebereichs der Ortsbiirgergemeinde. Wenn wir nur auf die
Einnahmen aus dem Wald gesetzt hatten, ware das Ergebnis weniger positiv ausgefallen.
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Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen aus der Versammlung mehr vorgebracht
werden, sind wir beinahe am Schluss der Versammlung.

Verabschiedung Stadtschreiber Daniel Roth

Leider nimmt Daniel Roth heute das letzte Mal als Stadtschreiber an einer Ortsbiirgerge-
meindeversammlung teil. Daniel Roth amtete seit 2016 in dieser Funktion bei der Stadt
Aarau und nahm an den Ortsbiirgergemeindeversammlungen teil. Nun bekam er die Mog-
lichkeit, die Stelle als Generalsekretar des Departementes fiir Gesundheit des Kantons Zi-
rich anzutreten. Er hat bei uns sehr viele positive Entwicklungen mitgetragen und auch mit
bewegt, namentlich die Entwicklung des Rechtsdienstes und der Sektion Organisation und
Strategie sowie die Digitalisierung. Davon konnte auch die Ortsbiirgergemeinde profitie-
ren. Eine ganz besondere Affinitdt hat er auch mit seinem familiaren Umfeld zum Wein. Er
hat auch immer an den Weindegustationen teilgenommen und mitgeholfen und versucht,
nicht nur unseren Weisswein hervorragend zu machen, sondern auch den Rotwein ein we-
nig zu verbessern. Wir wissen, dass der Rotwein aus unseren Regionen gut ist. Wir haben
aber versucht, uns immer weiter zu entwickeln und seit 2018 geben wir unserem Pinot
Noir immer ein wenig mehr Malbec bei. Entsprechend erhalt jetzt Daniel Roth als Dank je
eine Flasche von jedem Jahr, in welchem ein solcher Malbec-Wein entstanden ist, also
2018, 2019, 2020 und 2021. Ich bedanke mich bei Daniel Roth herzlich fiir die geleistete
Arbeit und wiinsche ihm alles Gute fiir die Zukunft.

Daniel Roth, Stadtschreiber: Besten Dank fiir die Verabschiedung und die Worte des
Stadtprdsidenten. Es hat mich gefreut, in Aarau Stadtschreiber sein zu dirfen und auch die
Ortsburger bei all ihren Projekten unterstiitzen zu kénnen. Ich werde ja in Aarau wohnhaft
bleiben. Ich bin ein Ortsbiirger und werde allenfalls aus der Versammlung heraus das eine
oder andere Mal das Wort ergreifen. Ich finde es schon, dass die Ortsbirger ihren eigenen
Charakter haben, sich von der Einwohnergemeinde abgrenzen, einen eigenen Willen entwi-
ckeln und sich nicht von politischen Geplankeln beeinflussen lassen. Vor Jahren wurde ver-
sucht, eine gewisse Verpolitisierung der Ortsbiirgergemeindeversammlung zu erreichen.
Das wurde jedoch erfolgreich abgewehrt. Auch wenn man die Traditionen hochhalten
mochte, sollte man Veranderungen vornehmen. Sie haben es schon mitbekommen, dass
man beispielsweise die Angestellten der Ortsbiirgergemeinde mit der Einwohnergemeinde
zusammengefiihrt hat und damit Synergien nutzt. Solche Vereinfachungen sollte man wei-
terhin férdern. Die Einwohnergemeinde ist auf der einen Seite eine eigene Gemeinde. Auf
der anderen Seite hat sie aber auch eine spezielle eigene Funktion. Weil ich Jurist bin mit
einem rechtlichen Gewissen mochte ich zum Abschied noch einmal aufzeigen, weshalb Sie
eigentlich hier sind! Es gibt ja ein eigenes Gesetz liber die Ortsbirger. Die Ortsbiirger sol-
len ihr Gut verwalten und Sorge dazu tragen. Das machen wir sehr erfolgreich. Wir gene-
rieren auch immer Gewinne. Wenn man ein wenig Gewinn macht, dann kann man das Geld
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auch verwenden und man sollte auch das kulturelle Leben und die Sozialwerke unterstiit-
zen. Ich denke, dass dies ein ganz wichtiger Punkt ist. Man darf aber auch nie vergessen,
dass die Ortsbiirgergemeinde eben nicht alleinstehend ist, sondern man sollte immer auch
daran denken, dass es noch eine Einwohnergemeinde fiir die ganze Bevélkerung unserer
Stadt gibt. Einwohnergemeinde und Ortsbiirgergemeinde gehéren zusammen und man
sollte gemeinsam in die gleiche Richtung gehen. Diese Gedanken mdéchte ich lhnen zum
Abschied noch mitgeben.
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Dr. Hanspeter Hilfiker, Prasident: Damit sind wir am Ende unserer Ortsblirgergemeinde-
versammlung. Wir laden Sie gerne im Foyer zu einem Apéro ein. Nehmen Sie noch ein
Exemplar der neuen Neujahrsbldtter mit, welche letzte Woche in einer Vernissage publi-
ziert wurden.

Schluss der Versammlung; 20.25 Uhr

Der Stadtprasident:

Dr. Hanspeter Hilfiker

Der Vize-Stadtschreiber:

Stefan Berner
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