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1 EINLEITUNG
1.1 Ausgangslage

Das Vorhaben fiir den Neubau der Seniorenwohnungen auf dem
Herosé-Areal ist Teil einer umfangreichen baulichen Erneuerung der
Altersinfrastruktur der Stadt Aarau, welche zudem die Sanierung der
Station Milchgasse des Pflegeheims Golatti, den Neubau des Pflege-
heims Herosé sowie die Umnutzung und Sanierung des denkmalge-
schutzten, ebenfalls auf dem Herosé-Areal befindlichen Herzoghau-
ses beinhaltet.
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Die Stadt Aarau betreibt in Form eines spezialfinanzierten Eigenwirt-
schaftsbetriebs zwei Pflegeheime und Seniorenwohnungen. Die rund
50 Jahre alten Bauten des Pflegeheims und der Alterssiedlung (Alters-
wohnungen) sollen mit Neubauten ersetzt werden.

Der Projektwettbewerb fur den Neubau des Pflegeheims Herosé
wurde 2020 erfolgreich abgeschlossen und das Projekt befindet sich
aktuell in der Realisierungsphase.



Herosé-Areal

Situationsplan Herosé-Areal
rot = Bearbeitungsperimeter

blau = Neubau Pflegeheim
weiss = Betrachtungsperimeter
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Ziel des vorliegenden Konkurrenzverfahrens ist es, ein stadtebaulich
und architektonisch qualitatsvolles und nachhaltiges Konzept fur die
Seniorenwohnungen zu erlangen.

Ebenfalls auf dem Herosé-Areal befindet sich das Herzoghaus, wel-
ches zukUnftig nicht mehr zu Pflegezwecken bendtigt wird und einer
anderen Nutzung zugefuhrt werden soll. Das Gebaudeensemble ist
in eine historische Parkanlage mit altem Baumbestand und Teichan-
lage eingebettet. Die Parkanlage ist im Inventar der schutzwurdigen
Ortsbilder der Schweiz (ISOS) und im kommunalen Inventar der histo-
rischen Garten und Anlagen als erhaltenswert aufgefihrt.

Fur die Anbindung und Einbettung des Neubaus in die Parkanlage

wurden lediglich Ideenvorschlage erwartet. Das Landschaftsarchitek-
turbUro fur die Freiraumplanung des Herosé-Areals wurde bereits im
Rahmen des Projektwettbewerbs flir das neue Pflegeheim bestimmt.

1.2 Situation

Das Herosé-Areal befindet sich stdlich des Zentrums von Aarau und
umfasst rund 1.6 Hektaren. Das Areal ist im Besitz der Stadt Aarau.

Am Standort der heutigen Alterssiedlung und der Hauswartwohnung
entsteht der Neubau fur das Pflegeheim Herosé. Sobald das neue
Pflegeheim gebaut ist, tritt an dessen ehemaligen Standort der Neu-
bau fur die Seniorenwohnungen.
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Einwohnergemeinde Aarau

Projektleitung

Organisation

Kontaktpersonen

Selektiver Projektwettbewerb
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2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
VERFAHREN

2.1 Ausloberin

Ausloberin des Projektwettbewerbs ist die Einwohnergemeinde
Aarau, vertreten durch die Sektion Hochbau des Stadtbauamts.

Einwohnergemeinde Aarau
Stadtbauamt, Sektion Hochbau
Rathausgasse 1

5000 Aarau

Sebastian Busse, Leiter Sektion Hochbau, Stadtbauamt Aarau
sebastian.busse@aarau.ch

2.2 Verfahrensleitung

Die fachliche Vorbereitung, Begleitung und Moderation des Verfah-
rens sowie die Durchfuhrung und Koordination der Vorpruifung und
Beurteilung erfolgten durch:

Suter + von Kanel « Wild
Planer und Architekten AG
Forrlibuckstrasse 30

8005 ZUrich
Zina Lindemann zina.lindemann@skw.ch
Dominic Fierz dominic.fierz@skw.ch

2.3 Verfahren

Es wurde ein selektives Verfahren gemadss Art. 19 VB in Form eines
einstufigen und anonymen Projektwettbewerbs in Anwendung der
Ordnung SIA 142 fur Architektur- und Ingenieurwettbewerbe (Aus-
gabe 2009) durchgefthrt.

Mit einer dem Projektwettbewerb vorgelagerten Praqualifikation wur-
den 12 Generalplaner mit einem Planerteam im Sinne der Besteig-
nung - gemessen an den Eignungskriterien - fur die Teilnahme am
Wettbewerb ausgewahlt.



Generalplaner

A= Architektur

B = Bauingenieurwesen

HLKSE = Heizungs-, Luftungs-, Klima-,
Sanitar- und Elektroplanung

Generalplaner 1

Generalplaner 2

Generalplaner 3

Generalplaner 4

Generalplaner 5

Generalplaner 6

Generalplaner 7

Generalplaner 8

Generalplaner 9

SUTER * VON KANEL * WILD

Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

2.4 Teilnehmende Teams

Folgende zwdlf Generalplaner - davon zwei Nachwuchsbiros - konn-
ten sich aufgrund des Praqualifikationsverfahrens fur den Projektwett-
bewerb «Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau» qualifizieren:

A Baumann Roserens Architekten ETH SIA BSA AG, Zurich
B: dsp Ingenieure + Planer AG, Uster
HLKSE: EBP Schweiz AG, ZUrich
A Chebbi Thomet Bucher Architektinnen AG, Zurich
BGS & Partner Architekten AG, Rapperswil
B: dsp Ingenieure + Planer AG, Uster

HLKSE: Solothurn Gebaudetechnik AG, Solothurn

A Darlington Meier Architekten AG, Zurich
B: Dr. Luchinger + Meyer Bauingenieure AG, Zurich
HLKSE: RMB Engineering AG, Zurich

HKG Engineering AG, Aarau

A Ernst Niklaus Fausch Partner AG, Zurich/Aarau

B: Dr. Luchinger + Meyer Bauingenieure AG, Zurich

HLKSE: Hefti. Hess. Martignoni. Aarau AG, Aarau

A Gaumann Ludi von der Ropp Architekten SIA, Zurich
Confirm AG, Zurich

B: Caprez Ingenieure AG, ZUrich

HLKSE: Amstein + Walthert AG, Zurich

A Ken Architekten BSA AG, Zurich
B: Schnetzer Puskas Ingenieure AG, Zurich
HLKSE: RMB Engineering AG, Zurich

HKG Engineering AG, Aarau

A Meier Leder Architekten AG, Baden

Mario Sandmeier - Raum furs Leben, Baden
B: HKP Bauingenieure AG, Baden

Makiol Wiederkehr AG, Beinwil am See
HLKSE: Neukom Engineering AG, Adliswil

P.Keller+Partner AG, Baden

A Meyer Gadient Architekten AG, Luzern

Rogger Ambauen AG, Emmenbrucke
B: Rothpletz, Lienhard + Cie AG, Aarau
HLKSE: Amstein + Walthert Luzern AG, Horw

A Sergison Bates architekten GmbH, Zurich

B: Ulaga Weiss AG, Basel
HLKSE: Amstein + Walthert AG, Zurich



Generalplaner 10

Generalplaner Nachwuchsblro 1

Generalplaner Nachwuchsbiro 2

Sachpreisrichterinnen und
Sachpreisrichter

Fachpreisrichterinnen und
Fachpreisrichter

Beratende Experten
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HLKSE:

B.

HLKSE:

A
B.

HLKSE:

Wolfgang Rossbauer Architekt ETH SIA BSA GmbH, Zurich
Makiol Wiederkehr AG, Beinwil am See

Wilhelm + Wahlen Bauingenieure AG, Aarau

3-Plan AG, Winterthur

Atelier Prati Zwartbol (FederfUhrung), ZUrich
Bach Muhle Fuchs Partner:innen GmbH, Zirich
Takt Baumanagement AG, ZUrich

Ingeni AG, Zurich

Amstein + Walthert AG, ZUrich

Solanellas Van Noten Meister Architekten GmbH, ZUrich
Freihofer & Partner AG, Zurich
3-Plan AG, Winterthur

2.5 Preisgericht

Angelica Cavegn Leitner Stadtratin Ressorts Soziales, Gesundheit

Martina Niggli

Susanne Knorr
Rupert Studer
Marco Palmieri

Christoph Grathwohl

Stephan Popp
Vanessa Hull
Antti RUegg
Maja Stoos
Iris Tijssen

Jan Hlavica

Sebastian Busse

Reto Nussbaumer
Mark Frey

Petr Michalek
Eugen Eckermann

und Alter (Vorsitz)
Einwohnerratin
Einwohnerratin

Leiter Abteilung Pflegeheime
Leiter Portfoliomanagement
Vertreter Alterskommission
(Ersatz-Sachpreisrichter)

dipl. Arch. HTL SIA BSA,

Kilga Popp Architekten AG BSA SIA
dipl. Arch. ETH SIA,

Hull Inoue Radlinsky Architekten ETH
dipl. Arch. ETH SIA, Metron AG

dipl. Arch. ETH SIA, Stoos Architekten AG
dipl. Ing. Larch. FHO,

atelier tp landschaftsarchitekten
dipl. Arch ETH SIA, Stadtbaumeister
Stadt Aarau

Dipl.-Ing. Arch TU SIA, Leiter Sektion
Hochbau, Stadtbauamt Aarau
(Ersatz-Fachpreisrichter)

Kantonaler Denkmalpfleger
Lemon Consult AG (Nachhaltigkeit)
Fanzun AG (Baudkonomie)

BIQS Basel AG (Brandschutz)



Projektwettbewerb

Pauschalentschadigung

Anzahl Preise

Beauftragung

Bedarf nach Seniorenwohnungen

Ersatzneubau
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2.6 Preise/ Entschadigungen

Dem Preisgericht stand fur vollstandige, termingerecht eingereichte
und zur Beurteilung zugelassene Wettbewerbsbeitrage eine Gesamt-
preissumme (Preise, Entschadigungen und Ankaufe) von insgesamt
CHF 170'000.- exkl. MwSt. zur Verfugung.

Fur vollstandige, termingerecht eingereichte und zur Beurteilung zu-
gelassene Wettbewerbsbeitrage wurde jeder Generalplaner mit
Planerteam mit CHF 6'000.- exkl. MwSt. pauschal entschadigt.

Demzufolge standen CHF 98'000.- exkl. MwsSt. fur Preise bzw. An-
kaufe zur Verfligung. Es wurden 4 Preise vergeben.

2.7 Weiterbearbeitung

Die Einwohnergemeinde Aarau als Ausloberin beabsichtigt, den Ge-
neralplaner mit Planerteam des zur Weiterbearbeitung empfohlenen
Siegerprojekts mit den weiteren Planungsaufgaben fur die Projektie-
rung und Realisierung im Bearbeitungsperimeter (Neubau Senioren-
wohnungen) zu beauftragen.

3 AUFGABE
3.1 Aufgabenstellung

Dank ambulanter Unterstutzung durch Spitex-Organisationen in der
Pflege und im Haushalt und aufgrund langerer korperlicher und geis-
tiger Fitness erfolgt ein Heimeintritt sehr haufig erst als hochbetagte
Person mit mittlerem bis hohem Pflegebedarf. Dadurch besteht beim
Wohnungsangebot im Segment der Seniorinnen und Senioren eine
Lucke fur jene Menschen, die trotz bestehender Rustigkeit nicht mehr
alle alltaglichen Aufgaben erledigen kdnnen oder keine sozialen Kon-
takte mehr haben.

Im Rahmen der Vorstudien fur die Neubebauung des Herosé-Areals
wurde die Sanierung bzw. der Umbau des jetzigen Gebaudes gepruft.
Es zeigte sich, dass der Einbau von Seniorenwohnungen in die unfle-
xible Gebaudestruktur des Bestands nur mit einem unverhaltnismas-
sig grossen Aufwand moéglich ware und eine nicht vertretbare Ein-
griffstiefe erfordert hatte. Dementsprechend fiel die Kosten-Nutzen-
Analyse zugunsten eines neuen Gebdudes aus. Des Weiteren bewer-
tet man die heutige ortsbauliche Situation mit dem Bestand im ge-
schitzten Park als klar verbesserungsfahig. Deshalb wurde entschie-
den, den heutigen Bestandsbau fur den Wettbewerb zum Ruckbau
freizugeben.



Selbstbestimmtes Wohnen

Autoeinstellhalle

Ziele

Seniorenwohnungen und
Parkierungsanlage
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Mit dem Neubau der Seniorenwohnungen soll ein bezahlbares Wohn-
angebot fur Seniorinnen und Senioren geschaffen werden, das ein
selbstbestimmtes und selbststandiges Wohnen im Alter erlaubt und
gleichzeitig den Mieterinnen und Mietern ermaoglicht, nach Wunsch
und Bedarf auf die Hotellerie- und Pflegedienstleistungen des be-
nachbarten Pflegheims zurlickgreifen zu kdnnen.

Zusammen mit dem Neubau der Seniorenwohnungen soll eine
Autoeinstellhalle fiir das gesamte Herosé-Areal (Neubau Pflegeheim,
Seniorenwohnungen und Herzoghaus) geschaffen werden.

Die Ausloberin erwartete im Wettbewerb Projektvorschlage,

» die stadtebaulich Uberzeugen, adressbildend wirken, sich gut in
die bauliche und landschaftliche Umgebung sowie den histori-
schen Kontext einflgen;

» die architektonisch-gestalterisch hohen Ansprtichen gentigen;

*  die sich mit dem Bestand der Parkanlage und dem neuen Pfle-
geheim eingehend auseinandersetzen und den Neubau gezielt
darauf abstimmen, so dass ein Gesamtensemble von hoher
Qualitat erreicht werden kann;

» die hinsichtlich der Nutzungsanordnungen durchdacht sind, de-
ren Raumlichkeiten funktional Uberzeugen und die Bedurfnisse
der Bewohnenden in den Mittelpunkt stellen, dabei sind die ein-
schlagigen Richtlinien und Normen fUr altersgerechtes Bauen zu
beachten;

*  welche die sozialen Kontakte unter den Mieterinnen und Mie-
tern beglnstigen;

* mitinnovativen, attraktiven Wohnungsgrundrissen, welche eine
flexible M&blierung zulassen;

» die eine kostengunstige Erstellung gewahrleisten und ein im Be-
trieb und Unterhalt wirtschaftliches Projekt ergeben;

* die eine hohe Energieeffizienz aufweisen, in ressourcensparen-
der, bedarfsgerechter und gesunder Bauweise erstellt werden
und erneuerbare Energien einsetzen;

» die dem Einsatz eines mdglichst hohen Anteils an nachwachsen-
den Baustoffen sowie der Minimierung der grauen Energie und
der Bauzeit besondere Beachtung schenken;

» die einen positiven Beitrag zur Biodiversitat und zum Stadtklima
leisten.

3.2 Raumprogramm

Mit dem Neubau der Seniorenwohnungen sollen innerhalb des Bear-
beitungsperimeters 40 Seniorenwohnungen (gemdss nachfolgender
Tabelle) und eine Parkierungsanlage mit 44 Parkplatzten fur das ge-
samte Areal geschaffen werden.



Wohnungsspiegel

Altersgerechtes Bauen

Flexible Erdgeschossnutzung

Anbindung Pflegeheim

Parkplatze

Mobilitatskonzept

Altersgerechte Parkplatze

Bus mit Uberhohe

Veloabstellplatze
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Anzahl Wohnungen Wohnungstyp Hauptnutzflache
(HNF)

24 2 Vo-Zimmer 50 m?

16 3 %~ Zimmer 65 m?

FUr den Projektwettbewerb ist eine Auseinandersetzung mit dem
Thema «Wohnen im Alter» zentral. Es werden innovative Vorschlage
auf konzeptioneller Ebene - unter Berlcksichtigung der gangigen
Standards - zum Thema erwartet.

Im Sinne einer Option ist zu prufen, ob und wie sich die Erdgeschoss-
wohnungen fur die Verwaltungsraumlichkeiten der stadtischen Abtei-
lung Pflegeheime umnutzen lassen.

Die Mieter/-innen der Seniorenwohnungen kdnnen bei Bedarf Ange-
bote des Pflegeheims nutzen. Eine attraktive oberirdische Verbin-
dung zum Pflegeheim stellt den Zugang sicher. Ein Witterungsschutz
fur die Verbindung ist nicht erforderlich.

Die Anzahl von 44 Parkplatzen richtet sich nach dem Pflichtparkplatz-
bedarf gemadss VSS-Normen. Die Anzahl der Parkplatze deckt den Be-
darf fUr das neue Pflegeheim, die Seniorenwohnungen und das Her-
zoghaus. Der Zugang zur Tiefgarage fur die Nutzer/-innen des Pflege-
heims ist im Gebaudekonzept zu berucksichtigen.

Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens soll - im Verlauf der wei-
teren Projektierung - ein detailliertes Mobilitatskonzept erarbeitet
werden, um die definitive Anzahl Parkplatze zu bestimmen.

Es sind genlgend rollstuhlgerechte Parkplatze (Behindertenpark-
platze) anzubieten: pro zehn Wohnungen ist ein rollstuhlgerechter
Parkplatz anzubieten.

Das Pflegeheim verfligt Uber einen Bus mit Uberhéhe (2.5 m). Hierfir
ist ein oberirdischer gedeckter Parkplatz vorzusehen.

Gemass kommunaler Richtlinie Gber den Bedarf an Pflichtparkplatzen
ergibt sich die Anzahl der Veloabstellplatze gemass VSS-Norm 40 065
«Parkieren - Bedarfsermittlung und Standortwahl von Veloparkie-
rungsanlagen». Grundsatzlich ist pro Zimmer ist ein Veloabstellplatz
vorzusehen (inkl. Abstellpldtze fur Besucher/-innen). Aufgrund der
Nutzergruppe wird die Anzahl um 25 % reduziert.

Mieter/-innen  Besucher/-innen

Anzahl Velo-PP 50 22



Aussenraum / Anbindung Park

Ideenvorschlage

Anforderungen

Denkmalschutz

Kunst und Bau

Gebdudestandards

Minergie-P-ECO 2023
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Der Bearbeitungsperimeter fur den Neubau der Seniorenwohnungen
grenzt an die Aussenraume des Herzoghauses und des neuen Pfle-
geheims. Die Aussenraume fUr die Seniorenwohnungen nehmen Be-
zug zur historischen - und im Rahmen des Pflegheimneubaus weiter-
entwickelten - Parkanlage.

Die Vorschlage fur die Freiraumgestaltung und Anbindung an die
Parkanlage werden im Rahmen des Projektwettbewerbs als I[deenbei-
trage verstanden und nicht bewertet.

Die Aussenraumgestaltung kombiniert die Bedurfnisse der Nutzen-
den mit den Anliegen okologisch hochwertiger Umgebungsflachen als
Beitrag an die Biodiversitat.

Soweit moglich, sind bestehende Baume zu erhalten und standortge-
rechte Neupflanzungen vorzusehen.

Grossflachige Bodenbeldge sind moglichst versickerungsfahig zu pla-
nen. Der Anteil an versiegelten Flachen ist zu minimieren. Dies betrifft
auch den Gebaudefussabdruck inkl. Untergeschoss(e). Grossflachige
Unterbauungen des Aussenraums (Untergeschosse ausserhalb des
Gebaudefussabdrucks) sind zu vermeiden. Die Dimensionierung ei-
ner allfalligen Uberdeckung ist auf die Bepflanzung abzustimmen.

Das Herzoghaus ist ein Denkmalschutzobjekt und kantonal geschutzt.

Die Parkanlage im sudlichen Bereich muss ungeschmadlert, d.h. ohne
Bebauung erhalten bleiben, damit das Schutzobjekt Herzoghaus in
seiner Wirkung nicht beeintrachtigt wird. Die mogliche Bebauung im
nordlichen Bereich darf aus Griinden des Umgebungsschutzes das
Herzoghaus ebenso wenig beeintrachtigen.

Anschliessend an den Projektwettbewerb Neubau Pflegeheim Herosé
wurde ein selektiver Wettbewerb fur eine kinstlerische Intervention
im oder um den Neubau des Pflegeheims durchgefthrt.

Das Projekt «Findling» der Kunstlerin Sonja Kretz konnte den Wettbe-
werb fur sich entscheiden und wurde zur Realisation empfohlen.

Als Standort flr das Kunstprojekt ist der stdostliche Bereich des Be-
arbeitungsperimeters vorgesehen. Die exakte Lage fUr das Kunstpro-
jekt ist noch nicht fixiert. Es besteht daher noch Anordnungsspiel-
raum, jedoch ist der Perimeter fUr das Kunstprojekt von oberirdi-
schen Bauten freizuhalten.

FUr Neubauten der Stadt Aarau ist der Gebaudestandard 2019 fUr of-
fentliche Gebaude (Herausgeber: Energie Schweiz und Schweizeri-
scher Verband Kommunale Infrastruktur) einzuhalten.

Gefordert ist die Erreichung des MINERGIE-P-ECO-Standards (inkl.
Zertifizierung).



Prifungsinhalt

Formelle Vorprifung

Materielle Vorprufung

Beteiligte

Ergebnisse der materiellen
Vorprufung
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4 VORPRUFUNG

Die eingereichten Projekte wurden bezUglich der formellen wie auch
materiellen Anforderungen gemass Wettbewerbsprogramm und Fra-
genbeantwortung gepruft.

Bis zum 14. Juli 2023 wurden die Plane respektive bis zum 25. August
2023 die Modelle samtlicher Wettbewerbsteilnehmenden unter Ein-
haltung der Eingabebedingungen mit folgenden Kennworten einge-
reicht:

01 «Blume im Park 07 «Lindy Hop
02 «Déjeuner sur I'herbe» 08 «Re-Sonance»
03 «Eloise» 09 «Sorellina»
04 «Etoile» 10 «Sparky»

05 «Gemeinsam statt einsam» 11 «Trapez»

06 «Kaktus» 12 «Trilogie»

Es wurden keine formellen Verstdsse festgestellt.

Die materielle Vorprifung umfasste folgende Themenbereiche:

*  Baurecht und Perimeter

*  Vollstandigkeit des Raumprogramms

*  Generelle Nutzungsanforderungen

*  Altersgerechtes und hindernisfreies Bauen
*  Nachhaltigkeit

*  Brandschutz

. Baukosten (Projekte der engeren Wahl)

*  Die Vorprufung der formellen und materiellen Anforderungen
erfolgte durch Suter + von Kanel - Wild Planer und Architekten
AG.

*  Die Nachhaltigkeitsanforderungen wurden von Lemon Consult
AG gepruft.
*  Die Brandschutzprufung erfolgte durch die Firma BIQS Basel AG.

*  Die Grobkostenschatzung der Projekte der engeren Wahl wurde
durch die Firma Fanzun AG erstellt.

Alle Projekte haben die materiellen Anforderungen weitestgehend er-
fullt. Die Ergebnisse der Vorprifung wurden in Vorprifungsberichten
zuhanden des Preisgerichts festgehalten.
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Wirtschaftlichkeit

Okologische Nachhaltigkeit

SUTER * VON KANEL * WILD

Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

5 JURIERUNG

5.1 Beurteilungskriterien

Die eingereichten Projekte wurden einer gesamtheitlichen Beurtei-
lung unterzogen. Die im Wettbewerbsprogramm erwahnten Beurtei-
lungskriterien, die nachfolgend aufgefuhrt sind, bilden die Schwer-
punkte der Beurteilung ab. Die Beurteilungskriterien wurden gleich-
wertig betrachtet.

*  Einordnung ins Ortsbild bezuglich:

- stadtebaulicher Struktur

- Freiraumgestaltung (Erweiterung, Anbindung und Integration
an die Parkanlage des Herosé-Areals, Terraingestaltung, Zu-
gange)

- Volumetrie (Stellung, Form, Staffelung, Gliederung)

- Dachgestaltung

- Fassadengliederung und -materialisierung

*  Gestaltungsqualitat und Identitat:
- Grundrisskonzept, insbesondere der Wohnungen
(Zuschnitt, Moblierbarkeit, Orientierung)
- Umgang mit dem Thema Wohnen im Erdgeschoss in einer
offentlichen Parkanlage
- Adressbildung
- Konstruktion und Detailausbildung der Fassade

*  Einhaltung des Raumprogramms

*  Zweckmadssigkeit der inneren Grundrissorganisation

*  Flexibilitat und Anpassbarkeit der Gebaudestruktur

*  Zu-und Wegfahrt (inkl. Anbindung Neubau Pflegeheim),
Verkehrssicherheit

*  Flachen- und Volumeneffizienz, hohe Kompaktheit:
- Minimierung Energiebezugsflache
- Minimierung der inneren Erschliessungsflachen

*  Gebaudestruktur / Durchgangigkeit der Statik und des vertikale
Installationskonzepts (Steig- und Nasszonen)

*  Grad der Bauteiltrennung (Primar-, Sekundar- und Tertiarsys-
tem)

*  Berucksichtigung der Erstellungskosten gemass Kostenschat-
zung

*  Klimaangepasste Umgebungsgestaltung:
- Optimierung Anteil versickerungsfahiger Boden
- Hitzeminderung durch Baumpflanzungen mit ausreichend
Raum fur das Wurzelwerk
- FEinsatz standortgerechter und hitzeresistenter Pflanzen



Gesundheit / Wohnkomfort

Zwei Jury-Tage

Zulassung zur Beurteilung

Projektstudium

SUTER * VON KANEL * WILD

Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

*  Gut warmedammende Gebdudehulle mit hoher Luftdichtigkeit
und minimierten Warmebrucken

*  Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere von Photovoltaik-
Anlagen unter Berucksichtigung des Minergie-P-Standards

*  Ressourcenschonende Bauweise:
- Minimierung an grauer Energie und Treibhausgase fUr Erstel-

lung und Betrieb

*  Forderung der Biodiversitat in der Umgebungsgestaltung

*  Rucksichtnahme auf den bestehenden Baumbestand

*  Minimierung der Bodenversiegelung und -unterbauung

*  BerUcksichtigung der Anforderungen fur ein gesundes Innen-

raumklima:

- Optimale Tageslichtnutzung

- Sommerlicher Warmeschutz

- Gute BelUftung der Raume
(Minimierung von CO,- und Geruchsbelastung)

- Schadstoffarme Bauweise
(Minimierung chemischer und biologischer Einflussfaktoren /
Staubbelastung)

- Massnahmen zur Larmreduktion (innen und aussen)

*  BerUcksichtigung der Anforderung «Wohnen im Alter»:
- Optimale Erschliessung (rollstuhlgangig)
- Belichtung, Begrenzung der Blendung
- Ergonomie

5.2 Ablauf der Beurteilung

Das Preisgericht trat am 8. und 27. September 2023 in Aarau zur Be-
ratung und Beurteilung der eingereichten Projekte zusammen.

Die Ergebnisse der Vorprufung wurden dem Preisgericht wertneutral
vorgestellt. Das Preisgericht beschloss einstimmig, samtliche Projekte
zur Beurteilung zulassen und die Pauschalentschadigung von je

CHF 6'000.- exkl. MwsSt. an alle Generalplaner auszuzahlen.

In drei Gruppen mit je zwei Fach- und Sachmitgliedern des Preisge-
richts wurden die Projekte gesichtet und analysiert. Die Fachpreis-
richterin fur Landschaftsarchitektur und der Fachexperte fur Denk-
malpflege begutachteten samtliche Projekte.

Anschliessend prasentierte jedes Fachmitglied je zwei Projekte dem
Plenum. Die Projektvorstellung wurde durch die Einschatzung bezug-
lich Landschaftsarchitektur und Denkmalpflege erganzt.



Wertungsrundgange

Erster Wertungsrundgang

Zweiter Wertungsrundgang

Kontrollrundgang

Projekte der engeren Wahl
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Die Projekte wurden in drei Wertungsrundgangen ausfuhrlich disku-
tiert und nach den Beurteilungskriterien bewertet.

Im ersten Wertungsrundgang wurden die Einschdtzungen des Preis-
gerichts zu den einzelnen Projekten eingehend diskutiert. Dabei wur-
den fUnf Projekte mit konzeptionellen Mangeln einstimmig ausge-
schieden:

01 «Blume im Park»
06 «Kaktus»

08 «Re-Sonance»
10 «Sparky»

11 «Trapez»

Das Preisgericht wurdigte die verschiedenen Losungsansatze, bean-
standete aber im Wesentlichen die mangelhafte Auseinandersetzung
mit dem ortsbaulichen Kontext. Thematisiert und kritisiert wurden
die Gebaudesetzung im Park, die Bezugnahme auf das Herzoghaus
und die Parkanlage, die Adressbildung und die Zuganglichkeit zur
Parkanlage. Darlber hinaus fuhrten projektspezifische Mangel in der
Gebdudekonzeption wie eine selbstgezogene axial-symmetrische
Grundrissorganisation, die konzeptionelle Lage der Tiefgarage und
der Wohnungszuschnitt zum Ausscheiden.

Trotz ausgewiesener Qualitaten wurden im zweiten Rundgang Pro-
jekte ausgeschieden, die aufgrund der Wirtschaftlichkeit, des archi-
tektonischen Ausdrucks oder der Nutzungsqualitat nicht zu Uberzeu-
gen vermochten.

Nachfolgende Projekte wurden einstimmig ausgeschieden:
02 «Déjeuner sur I'herbe»

04 «Etoile»

12 «Trilogie»

Nach dem zweiten Rundgang wurden alle in den bisherigen Rund-
gangen ausgeschiedenen Projekte nochmals begutachtet, um eine
gleichmassige Anwendung des Beurteilungsmassstabs zu gewahrleis-
ten. Im Kontrollrundgang bestatigten sich die Ergebnisse der beiden
wertenden Rundgange.

Die vier verbliebenen Projekte bildeten die engere Wahl. Wegen ihrer
hohen Gesamtqualitat wurden sie einer vertieften Betrachtung durch
das Preisgericht unterzogen. Anhand der Projektbeschriebe, der Kos-
tengrobschatzung sowie der betrieblichen Beurteilung der Projekte



Siegerprojekt

Anzahl Rénge / Preise

Rangierung / Preise

Siegerprojekt
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durch die zukinftige Vermieterin fand eine intensive Auseinanderset-
zung mit den Projekten statt, so dass die Qualitaten und Mangel der
einzelnen Vorschlage gegeneinander abgewogen werden konnten.

Schlussendlich waren projektspezifische betriebliche Mangel aus-
schlaggebend fUr die Nichtbertcksichtigung der nachfolgenden Pro-
jekte:

03 «Eloise»
05 «Gemeinsam statt einsam»

07 «Lindy Hop»

Aufgrund der umfassenden Beurteilung entschied das Preisgericht
einstimmig, das nachstehende Projekt fur die Weiterbearbeitung zu
empfehlen:

09 «Sorellina»

5.3 Rangierung und Preise
Das Preisgericht beschloss grossmehrheitlich, dass nur die Projekte

der engeren Wahl rangiert und pramiert werden sollen.

Das Preisgericht legte einstimmig folgende Rangfolge, Preise und
Preissumme fest:

Rang / Preis Projekt Preissumme
(exkl. MwSt.)

1.Rang /1. Preis 09 «Sorellina» CHF 45'000.-

2.Rang/2.Preis 03 «Eloise» CHF 20000.-

(ex-aequo)

2.Rang/2.Preis 07 «Lindy Hop» CHF 20'000.-

(ex-aequo)

4.Rang /4. Preis 05 «Gemeinsam statt einsam»  CHF 13'000.-

Die Verfassenden der obgenannten Projekte erhalten die Preis-
summe zuzuglich der Pauschalentschadigung.

5.4 Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Das Preisgericht empfiehlt der Ausloberin einstimmig, das erstran-
gierte Projekt 09 «Sorellina» zur Weiterbearbeitung ihrer Projektidee
und zur Ausfihrung zu beauftragen. Fur die Weiterbearbeitung sind
folgende Hinweise zu beachten:



Hinweise flr die
Weiterbearbeitung

Aufhebung der Anonymitat

Dank

Ortsbauliche Einordnung
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*  Innere Erschliessung / Brandschutz:
Prazisierung der inneren Erschliessung auf die Brandschutzvor-
gaben.

*  Sanitarbereiche der Wohnungen:
Anpassung der Sanitarbereiche gemadss der Planungsrichtlinie
«Altersgerechte Wohnbauten».

*  Fassadengestaltung:
Prufung der Reduktion des Glasflachenanteils bei der Fassade
und einer eigenstandigeren Fassadengestaltung, die sich vom
Pflegeheim abhebt.

*  Baumschutz:
Die Bestandsbaume, inkl. der Rotbuche am Effingerweg, sind
moglichst zu erhalten.

5.5 Projektzuordnung

Die Offnung der Verfassercouverts erfolgte nach der abgeschlosse-
nen Beurteilung, Rangierung, Preiszuteilung und Formulierung der
Empfehlungen fur die Weiterbearbeitung durch das Preisgericht.

5.6 Schlussfolgerungen

Das Preisgericht ist erfreut Uber die grosse Bandbreite an sorgfaltig
und auf hohem Niveau ausgearbeiteten Projektvorschlagen. Die
Bandbreite an Ldsungen ermoglichten dem Preisgericht ein Abwagen
der Vor- und Nachteile von verschiedenen Losungsansatzen. Das
Preisgericht dankt allen Verfassenden sehr herzlich fur ihren grossen
Einsatz.

Grundsatzlich sind bei den Projekten drei verschiedene stadtebauli-
che Ansatze auszumachen:

*  Die Mehrzahl der Planerteams setzte eigenstandige Punktbau-
ten in den nordlichen Teil des Bearbeitungsperimeters, um ei-
nen angemessenen und dem Herzoghaus gebuhrenden Ab-
stand zu wahren.

*  Kontrar dazu sind die Projektvorschlage mit zwei Wohnbauten
zu interpretieren. Um ausreichende Gebdudeabstande zwischen
den Neubauten zu erhalten, wird der gesamte Anordnungsspiel-
raum des Bearbeitungsperimeters genutzt. Die Parkanlage «um-
fliesst» die Neubauten.

*  Der dritte Ansatz sieht langliche, in Ost-West-Richtung orientier-
te Baukorper vor, die den zentralen Bereich des Parks starken,
jedoch vom angrenzenden Quartier abtrennen.

Mit allen drei Ansatzen liessen sich die denkmalpflegerischen Anfor-
derungen an die Parkanlage und das Herzoghaus erfullen. Die aus
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ortsbaulichen Grinden eng gesetzten Rahmenbedingungen erlaub-
ten einen ausreichend grosses Losungsspektrum.

Alle Projektvorschlage kdnnen das Raumprogramm innerhalb des Be-
arbeitungsperimeters umsetzen. Jedoch sind grosse Unterschiede im
Fussabdruck und der Volumetrie festzustellen. Auch bezlglich der
Qualitat der Wohnungen eroffnen sich qualitative Unterschiede zwi-
schen den Beitragen.

Das Verfahren mit Praqualifikation und zwdlf zu einem anonymen
Projektwettbewerb zugelassenen Planerteams hat sich fur die an-
spruchsvolle, aber gut beschreibbare Aufgabe als zielfihrend erwie-
sen.

Die Aufgabenstellung, Seniorenwohnungen in unmittelbarer Nahe zu
einem Schutzobjekt und innerhalb einer fur das Ortsbild bedeuten-
den Parkanlage zu planen erwies sich als herausfordernd, jedoch
machbar.
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6 PROJEKTBESCHRIEBE

Die Projektbeschriebe mit den Einschatzungen des Preisgerichts be-
ginnen mit den vier rangierten Projekten. Die weiteren Projekte fol-
gen in der Reihenfolge nach Projektnummern.

21
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09 «Sorellina»

Meyer Gadient Architekten AG, Luzern

Ueli Gadient, Christian Meyer, Konstantin Tan, Gilbert Mihlemann

Rogger Ambauen AG, Emmenbrucke

Rothpletz, Lienhard + Cie AG, Aarau
Pirmin Jung Schweiz AG

Amstein + Walthert Luzern AG, Horw

Der Neubau der Alterswohnungen wird als kompaktes, funfeckiges
und funfgeschossiges Volumen ausgebildet. Das Projekt «Sorellina»
spinnt dabei Idee, Form und Sprache des Pflegeheims als freistehen-
des, organisches Gebaude im Park weiter. Die zwei verwandten Hau-
ser stehen in Dialog miteinander und zusammen im Dreigesprach mit
dem Herzoghaus.

Der Neubau ruckt in seiner Position maximal vom Herzoghaus ab
und I3sst die Parkanlage um das historische Gebdude sehr ausge-
dehnt und offen erscheinen. Der Wohnbau und das Pflegezentrum
bilden als Gebaudeensemble eine Einheit und stehen Uber die offene
Mitte des Parks der historischen Villa gegentber. Auch die Adressie-
rung des Wohnbaus erfolgt klar Gber den Park. Hier wird mit dem Zu-
gang eine einladende Geste formuliert, welche Uber die Teichanlage
hinweg mit dem Vorplatz des Pflegeheims in Beziehung tritt.

Durch die Organisation als Neunspanner mit mehr Wohnungen in
den Obergeschossen kann auf Erdgeschossniveau mit Platz fur Ein-
gang und allgemeine Raume spezifisch reagiert werden. Als Pendant
zum Portikus des Herzoghauses und zum Vordach des Pflegeheims
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geschieht die Adressierung des Gebdudes der Alterswohnungen Uber
einen Uber die ganze Fassadenbreite gezogenen Einzug im Volumen.

Mit der prazisen Platzierung der zweiseitigen Liftanlagen an der
Schnittstelle zwischen interner Hauserschliessung und Eingangssitu-
ation erhalt so auch die dem ganzen Areal dienende Tiefgarage unter
dem Neubau einen angemessenen, unabhangigen Ein- und Ausgang
vom und zum Park.

Die Randbereiche des Parks werden mit Geholzen, Platzen und We-
gen ausgeschmuckt. Die Wege haben in inrer Breite eine klare Hierar-
chie und erleichtern somit die Orientierung im Park.

Im Fassadenausdruck lehnt sich der Neubau der Alterswohnungen
stark an das neue Pflegeheim an. Nur das Fassadenmaterial in Holz
weicht von der auberginefarbenen Klinkerfassade des Pflegeheims
ab. Die Ubernahme der gefalteten Fassadenabwicklung ist nachvoll-
ziehbar, eine eigenstandigere Fassadenzeichnung und ein verspielte-
res Nebeneinander der beiden Geschwisterbauten wurde die Ensem-
blewirkung jedoch deutlich verstarken. Auch ist dem hohen Vergla-
sungsanteil der Fassade und entsprechend dem sommerlichen War-
meschutz Beachtung zu schenken, ohne die raumhohen Offnungen
mit freiem Blick in den Parkraum infrage zu stellen.

Das gesamte Gebdude mit seinen 42 Wohnungen und zusatzlichen
allgemeinen Raumlichkeiten soll zentral Uber ein Atrium Typ B mit
zwei Liftanlagen und geschlossener Fluchttreppe erschlossen wer-
den. Die Fluchtwegfihrung aus den Wohnungen Uber das Atrium bis
hin zum vertikalen Fluchtweg wird als schwierig erachtet. Die Ausbil-
dung einer grosszugigeren, offenen Treppenanlage und Ausbildung
der gesamten inneren Halle als vertikaler Fluchtweg oder eine Vergla-
sung der Offnungen zwischen den Geschossen scheint in diesem
Falle zielfUhrender. Betreffend Brandschutz ist auch im zweiten Un-
tergeschoss ein Abschluss zwischen vertikalem und horizontalem
Fluchtweg erforderlich.

Die Wohnungen sind attraktiv um eine zentrale Kiichenzeile organi-
siert, die als Raumzonierung dient. Uber Schiebetiren lasst sich der
Offnungsgrad zwischen den Raumen variabel steuern. Allgemein sind
die Raumverhadltnisse und Mindestbreiten der Raume eher knapp be-
messen und vor allem die Bader und teilweise die Reduits erfullen die
Mindestvorgaben aus dem Raumprogramm nicht.

Einerseits kann sich das Volumen auch noch etwas ausdehnen, ohne
eine neue ortsbauliche Situation zu schaffen, andererseits kénnen,
durch die puzzleartige Organisation der Typologie, kleinere Grossen-
anpassungen zu grosseren Neuorganisationen der Grundrisse fuh-
ren. Die zusatzlichen zwei 3 %2 Zimmerwohnungen entstehen durch
die geschickte Gesamtverteilung der Wohnungen.
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Nachhaltigkeit Das Projekt Uiberzeugt durch eine sehr gute Kompaktheit, weist aber
einen klar zu hohen Fensterflachenanteil aus. Die Tiefgarage ist struk-
turell vorbildlich auf das Erdgeschoss abgestimmt und geht einher
mit einer sehr geringen Unterbauung des Aussenraums.

Gesamtwirdigung Das Projekt «Sorellina» besticht durch die ortsbauliche Setzung des
Volumens, den freigespielten und grosszigigen Parkraum und die ge-
lungene Identitatsbildung von Gebauden und Areal. Die drei Gebau-
de des Herosé-Areals werden als eigenstandige Bauten in harmoni-
scher Komposition zueinander wahrgenommen. Die Adressierung ge-
schieht Uber den Park und die gemeinsame Mitte. Das kompakte
Schwesterlein des im Bau befindlichen grossen Bruders ist eine stim-
mige Erganzung und Abrundung des Ensembles. Die gesamte Park-
anlage wird gestarkt.

el

Situation
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Grundriss Erdgeschoss

Herzoghaus

Seniorenwohnungen

Anlieferung

Ansicht West
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03 «Eloise»

Solanellas Van Noten Meister Architekten GmbH, ZUrich

Marianne Meister

Freihofer & Partner AG, Zurich

3-Plan AG, Winterthur

Das Projekt «Eloise» nimmt die stadtebauliche Kérnung des benach-
barten Wohnquartiers auf und setzt auf zwei in sich ahnlich proporti-
onierte Baukorper: Der sudliche Wohnturm steht relativ nah und or-
thogonal zum historischen Herzoghaus, wahrend der zweite sich
durch eine Verdrehung in abgewinkelter Stellung frei im nordwestli-
chen Teil der Parzelle positioniert.

Es gelingt eine angemessene Massstablichkeit, und es entsteht ein
kreisformig angeordnetes, lockeres Gesamtensemble mit dem Park
im Zentrum. Uber das mittige Rasenplateau stehen alle Bauten mitei-
nander in Verbindung und werden in einen teils bestehenden, teils
erganzenden Geholzglrtel eingebettet. Der Blick auf die historische
Villa wird stets miteinbezogen und die Freirdume werden respektvoll
vor dem Hintergrund einer einheitlichen Parkanlage entwickelt. Trotz
der sehr sorgfaltigen Entwicklung der Freiraume entsteht durch die
Kleinteiligkeit der Volumen der Eindruck, dass der Park ein wenig
seine Rahmung und seinen Fokus verliert. So sehr die Aufteilung in
zwei Baukorper besticht und neue Durchlassigkeiten und Durchsich-
ten schafft, offenbart sie damit doch auch die Herausforderungen bei
der Prazision der ortsbaulichen Setzung,.

Die beiden Neubauten mit Alterswohnungen erhalten als Adressbil-
dung sowohl am Effingerweg wie auch zur Parkseite einen Vorplatz
mit Aufenthaltsqualitaten. Wahrend das noérdliche Haus vom neuen
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Platz erschlossen wird, liegt der Eingang zum stdlichen Wohnturm
am Effingerweg. Die Entflechtung der Hauseingange unterstreicht
zwar die Eigenstandigkeit der Hauser und die Idee des individuellen
Wohnens an der attraktiven Lage, schopft aber das Potenzial des neu
aufgespannten Zwischenraums als gemeinsame Adresse und Begeg-
nungsraum fur die Bewohner leider nicht aus.

Wahrend die beiden Baukorper durch feine Knicke differenziert wer-
den, rhythmisieren die jeweils zweiseitig unregelmadssig Uber Eck aus-
kragenden Loggien zusammen mit den verwandt materialisierten
Fensterdffnungen die Fassaden. Die allgemein ruhige, zurtickhalten-
de und schlichte Gestaltung der hell gestrichenen Holzfassaden ori-
entiert sich in ihrer Farbigkeit an der historischen Villa und lasst die
Bauten, trotz raumlicher Nahe, respektvoll zurtcktreten.

Das Hochparterre tragt dem Wohnen am 6ffentlichen Park insbeson-
dere fUr die privaten Aussenraume angemessen Rechnung.

Der Zugang zum eigentlichen Treppenhaus wird jeweils Uber einen
Splitlevel im Eingangsbereich geldst. Das Treppenhaus selbst ist dus-
serst knapp dimensioniert und wirkt etwas beengt. Pro Haus wird
entgegen der Anforderung im Programm nur ein kleiner Lift angebo-
ten, was angesichts der halbierten Anzahl Wohnungen zwar vertret-
bar scheint, bei einer langeren Blockade des Aufzugs jedoch den
Komfort fur die alteren Bewohner einschrankt und von dem Preisge-
richt kritisch beurteilt wird. Der Scooterraum wird nur im nordlichen
Haus angeboten und entspricht in der vorgeschlagenen Lage nicht
den Anforderungen an altersgerechtes Wohnen.

Die jeweils vierspannig organisierte Grundkonzeption der Hauser un-
terscheidet zwischen zwei bzw. drei dhnlich organisierten Wohnungs-
typen. Ein maandrierendes Raumkonzept charakterisiert die mehrsei-
tig belichteten Wohnungen, deren Schlafzimmer sich jeweils mit zwei
Ubereck angeordneten Turen grosszigig 6ffnen lassen. Es entstehen
interessante raumliche Verbindungen und vielfaltige Blicksequenzen,
die glaubhaft zu einem grosszugigen Raumgefuhl beitragen. Die KU-
chen sind schmal proportioniert und kénnen nicht mit einem Essbe-
reich aufgewertet werden. Dieser wird, bis auf eine Ausnahme, mit
dem Wohnbereich kombiniert, was nicht in allen Wohnungen gleich
gut gelingt. Im Nordhaus unterschreitet eines der Schlafzimmer die
geforderte Minimalbreite.

Die in den Wohnraum eingeruckten Loggien richten sich in samtli-
chen Wohnungen geschickt auf den Park aus und schaffen so fur alle
Bewohnenden ein Geflhl des privilegierten Wohnens im Park.

Dank einem gut geldsten sommerlichen Warmeschutz, einem vorbild-
lichen Fensterflachenanteil von rund 35% sowie Vorkehrungen beim
Mikroklima (Dach-Retentionsflache) vermag das Projekt zu Uberzeu-
gen.
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Eloise schreibt das stadtebauliche Ensemble durch die Ausbildung
von zwei Baukdrpern sinnfallig fort und Uberzeugt durch einen res-
pektvollen Umgang mit dem Kontext. Trotz teilweiser Vorbehalte
Uberrascht das Projekt mit einem vielschichtigen raumlichen Konzept
der Wohnungen, das zum Thema Wohnen im Park einen wertvollen
Beitrag leistet.
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Visualisierung: Blick in den Park
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07 «Lindy Hop»

Chebbi Thomet Bucher Architektinnen AG, ZUrich

Karin Bucher, Dalila Chebbi, Alexandra Gamper, Olga Sartisohn, Christoph Fabian,
Jan Gollob, Maria Palomo, Charlotte Dimas

BGS & Partner Architekten AG, Rapperswil
dsp Ingenieure + Planer AG, Uster

Solothurn Gebaudetechnik AG, Solothurn

(

Zwei feinkdrnige, nahezu identische Neubauvolumen, welche mit ei-
nem Uppigen griinen Vegetationssaum umfangen werden, fugen sich
wie selbstverstandlich in den westlichen Teil des Herosé-Parks ein. So
zurickhaltend und subtil diese Intervention auf den ersten Blick er-
scheinen mag - sie ist nicht ohne Sprengkraft. Zwei Fragen sind zen-
tral: Kann das ehemalige «Herzogsche Gut» soweit gedffnet werden,
dass es zu einem «unscharfen» Ubergang von Quartier und Park
kommt? Und was halt diese Zwillingsbauten raumlich und architekto-
nisch, abgesehen von formalen Aspekten, zusammen?

Der Herosé-Park ist bereits heute gut im Stadtkdrper eingebunden.
Das Preisgericht sieht in der klaren Prononcierung der aussenraumli-
chen Ubergange, insbesondere im Kontext eines Schutzobjekts aus
dem 19. Jahrhundert, ein grosseres Potenzial als im modernistischen
«Fliessenlassen». Die zweiseitige Adressierung und Erschliessung
Uber den Effingerweg sowie den Park ist folgerichtig, wobei die Raum-
sequenz des westlichen Parkzugangs zu stark derjenigen einer Wohn-
siedlung «im Grunen» ahnelt. Kurz, man winscht sich an dieser Stelle
zwischen den Neubauten mehr stadtebauliche Pragnanz und auch
mehr Aufenthaltsqualitaten flr die Bewohnenden.
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Der die Bauten einfassende Vegetationssaum ist zugleich eine raum-
liche Erweiterung der Wohnungen und ein Filter, der die Privatraume
der Alterswohnungen zum 6ffentlichen Park abschirmt (wobei das
Umgekehrte auch gilt); eine Massnahme, insbesondere bei boden-
eben angeordneten Wohnungen, welche den potenziellen Konflikt
von privater und 6ffentlicher Nutzung 16sen konnte.

Prinzipiell wird der Gedanke des einheitlichen Parks verfolgt. Im Ge-
holzrahmen definieren zahlreiche Banke Aufenthaltsorte und in der
Mitte atmet die grosse Rasenflache. Durch die Vielzahl an Zwischen-
raumen franst der Park zu stark aus und verliert seine selbstverstandli-
che Rahmung.

Die selbstbewussten und doch zurtickhaltenden Baukorper gehen
durch die filigrane Fassadengestaltung eine Verbindung mit dem Ve-
getationskorper ein und sind in der Nachbarschaft der historischen
Villa denkbar. Die Gliederung der Baukorper Uber Vor- und Ruck-
sprunge fuhrt zu eleganten Proportionen an diesen eher gedrunge-
nen Volumen. Das umlaufende Vordach zeichnet die ondulierende
Fassade schon nach und schitzt diese auch konstruktiv. Demgegen-
Uber ist der Sockel bei den bodenbundigen Loggien unverstandli-
cherweise aufgebrochen. Die privaten EG-Nutzungen sollten partout
nicht in den Park ausgreifen. Die netzartige Fassadengliederung bin-
det samtliche Architekturelemente (Loggien, Fenster, Holz-Paneele)
zu einer kohdrenten Gestalt zusammen.

Typologisch sind die zwei Hauser als Vierspanner mit zentralem Trep-
penhaus aufgebaut. Die im Raumprogramm vorgegebenen einmali-
gen EG-Nutzungen mussen nun aufgeteilt werden - dies fuhrt leider
in der dargestellten Form zu funktionalen Kompromissen sowohl bei
der reinen Wohnnutzung wie auch bei der Variante mit Verwaltungs-
nutzung. Der vertikale Erschliessungsraum wirkt sehr geraumig, doch
trotz Zenitallicht und Sitzgelegenheit sind die Podeste eher duster
und unubersichtlich. Man winscht sich zur besseren Verortung und
der Steigerung der Raumqualitat, dass es aus diesem Raum eine di-
rekte Sichtbeziehung in den Herosé-Park gibt.

Der raumliche Aufbau der Wohnungen und deren Ausrichtung sind
gut eingestellt und proportioniert. Der Grundriss zeichnet die raumli-
che Abfolge aus dem Zentrum bis in den Park vor. Er ist Ubersichtlich
und funktional einwandfrei gegliedert. Die gute Befensterung sowie
die feine und stimmige Materialisierung und Farbigkeit lassen einen
hohen Wohnwert erwarten.

Das Projekt Uberzeugt durch einen vorbildlichen Fensterflachenanteil
von rund 35 %, weist aber das zweithdchste unterirdische Volumen
aus. Dieses kragt zudem weit in den Parkraum und minimiert die dko-
logisch wertvollen Aussenflachen.
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Gesamtwirdigung Trotz eines erheblichen stadtebaulichen und freirdumlichen Klarungs-
potenzials beurteilt das Preisgericht das Projekt als einen wertvollen
Beitrag. Der architektonische Ausdruck, getragen von der «bewegten»
Fassade, der Gliederung und der grinweissen Farbigkeit, folgt der Lo-
gik, den Neubau und den Park als Einheit zu verstehen. Die unbestrit-
tenen Qualitaten dieses Projekts liegen im innenraumlichen Aufbau
und bei der stimmigen Ausarbeitung der Wohnungen.
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Visualisierung: Blick in den Park

Regelgeschosse Reprasentative Wohnungsgrundrisse

SUTER * VON KANEL * WILD 36



4. Rang/ 4. Preis

Architektur

Bauingenieurwesen

HLKSE-Ingenieurwesen

Stadtebauliches Konzept

SUTER * VON KANEL * WILD

Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

05 «Gemeinsam statt einsam»
Meier Leder Architekten AG, Baden

Rolf Meier, Cyril Amrein, Foteini Adrimi, Stephan Burgler, Leandro Frenandez

Mario Sandmeier - Raum furs Leben, Baden

HKP Bauingenieure AG, Baden
Makiol Wiederkehr AG, Beinwil am See

Neukom Engineering AG, Adliswil
Kegel Klimasysteme, Zurich

P.Keller+Partner AG, Baden

Die vorliegende stadtebauliche Losung ist Uberraschend - denn sie
setzt sich kritisch mit dem heutigen Bestand auseinander, ohne dabei
den kompletten Bruch zu vollziehen. Analog zur heutigen Situation
gibt der elegante Langsbaukdrper dem Park an seiner Westseite eine
raumliche Fassung. Dank dem subtilen Gebaudeknick schopft das
Neubauvolumen sein ortsbauliches Potenzial aus: Der Park wird zum
eigentlichen Gemeinschaftsraum und im baulichen Endzustand zum
«Herzstuck» des gesamten Alterszentrums. Der Neubau reiht sich als
eigenstandiges und kontextualisiertes drittes Element in das Ensem-
ble im Herosé-Park ein und sucht mit seinem flach geneigten Giebel-
dach auch eine gewisse Verbindung mit dem Uberwalmten Herzog-
haus, was positiv bewertet wird. Die zweiseitige Erschliessung ist wirk-
sam im Gebaudeknick situiert. Der Bau ist vom Effingerweg und vom
Park Uber die Split-Level-Losung gleichwertig und altersgerecht er-
schlossen.
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Durch das sehr lange Volumen erhdlt der Park einen klaren Abschluss
zum westlichen Effingerweg. Einerseits erscheint der Park so gerahmt
und gehalten, andererseits wirkt die lange Baute doch sehr trennend.
Wahrend sich die Gebaude in den Gehdlzsaum eingliedern, wird im
Herzen der Anlage die offene Rasenflache erhalten. Entlang der sinn-
falligen Wegbeziehung ist eine Vielzahl an kleineren Aufenthaltsplat-
zen mit Banken angedacht. Leider sind die Stirnfassaden nicht darge-
stellt; wenn man sich hier eine mehrheitlich geschlossene PV-Fassade
mit einer Zimmerfensterreihe vorstellen musste, wirde dieser Aus-
druck, zumindest gegenuber dem sudostlichen Parkbereich, der orts-
baulichen Situation nicht gerecht. Wohingegen die Gemeinschafts-
laube zum Park auf der Erdgeschossebene den potenziellen Konflikt
von privater und 6ffentlicher Nutzung sehr Uberzeugend zu I6sen
vermag.

Auch auf der Ebene des architektonischen Ausdrucks werden im Pro-
jekt die Identitaten subtil «geschiftet» und nicht neu erfunden. Ist es
ein Spiel mit der Erinnerung oder ein Verweis auf die mogliche Her-
kunft der Bewohnerinnen und Bewohner? Als beengend beurteilt das
Preisgericht diese Vorstellung in der dusseren Erscheinung da, wo zu
eindeutig auf die 1950er-Jahre referenziert wird. Man fragt sich zum
Beispiel, ob sich die einzelnen Fassaden in ihrer Gestalt nicht starker
voneinander unterscheiden respektive sich nicht starker dber den
angrenzenden offentlichen Raum definieren konnten. Der klare struk-
turelle und einfache typologische Aufbau des Gebaudes liesse dies
zumindest zu.

Pro Halbgeschoss werden zwei Wohncluster a vier Wohnungen ange-
ordnet. Dabei wird das Raumprogramm subtil in die verschiedenen
Offentlichkeitsgrade gegliedert — mit dem Gewinn, dass dadurch jede
Wohnung zwei Aussenraume besitzt; den gemeinschaftlichen auf die
Parkseite sowie die private Loggia nach Westen und zur Abendsonne.
Dies geht jedoch auf Kosten der Privatheit unmittelbar vor den Woh-
nungen.

Die Gemeinschaftslaube hat eine anmutige und warme Raumstim-
mung mit grosser Aufenthaltsqualitat. Die aus drei parallelen Raum-
schichten (Gemeinschaftslaube, Kiiche mit Essplatz, Wohnraume) be-
stehende innenraumliche Abfolge ist Ubersichtlich - was fUr Menschen
im Alter positiv ist. Da die Laube aber auch ein Fluchtweg sein muss,
sind empfindliche feuerpolizeiliche Auflagen nicht abwendbar; was
die Nutzbarkeit und Atmosphare negativ beeinflussen wird. Es stellt
sich die Frage, ob der Clustertyp in dieser Form Uberhaupt realisier-
bar ist und falls ja, ob er von den Bewohnerinnen und Bewohnern
dann auch so gelebt wirde. Trotzdem gibt das Projekt sehr interes-
sante architektonische und raumliche Antworten auf die allgemeinen
Fragen zum Verhaltnis von Individuum und Gemeinschaft im dritten
Lebensabschnitt.
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Betrachtet man die einzelnen Wohnungen, so stellt man einen etwas
saloppen Umgang mit den Massen fur die Wohnraume, Zimmer und
Bader sowie mit der Zuordnung der Reduits zu den Wohnungen fest.
Die Gebrauchstauglichkeit und Mdéblierbarkeit jeder einzelnen Woh-

nung ist dadurch empfindlich einschrankt.

Nachhaltigkeit Das Projekt Uberzeugt durch ein sehr kompaktes Untergeschoss und
der kleinsten Unterbauung des Aussenraums sowie der grossten rea-
lisierbaren PV-Modulflache. Allerdings entfallt dadurch die Dachbe-
grunung, was sich hinsichtlich Mikroklima und Biodiversitat als Nach-
teil herausstellt.

Gesamtwirdigung Es handelt sich um einen wertvollen Beitrag bei dem sowohl die kraft-
volle, aber auch trennende stadtebauliche Setzung, wie auch die An-
mutung eines Wohnblocks aus den 1950er-Jahren jedoch kontrovers
diskutiert wurden. Das Projekt skizziert eine eigene Vision hinsichtlich
des Zusammenlebens. Aus Betreibersicht Uberspannt die explizite
Clusterbildung das Thema.
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01 «Blume im Park

Ernst Niklaus Fausch Partner AG, ZUrich/Aarau

Bertram Ernst, Alban Bislimi, Roy Engel

Dr. Luchinger + Meyer Bauingenieure AG, Zurich

Hefti. Hess. Martignoni Aarau AG, Aarau

a

Das Projekt «Blume im Park» ist ein axialsymmetrischer, kreuzformig
abgestufter Solitar, der das vorhandene Ensemble um einen dritten,
stattlichen Baustein erweitert. Orthogonal zum Herzoghaus gesetzt,
umfliesst der Grinraum zum Strassen- und Stadtraum hin den Bau-
korper, der sich durch die mehrfach gestaffelte Figur einzubetten
sucht. Der Neubau wendet sich in alle Himmelsrichtungen gleichwer-
tig seiner Umgebung zu und formuliert eine Gebadudestruktur mit in-
nenliegendem, begrintem Hof.

Vom Effingerweg und von der Parkseite her fihren je zwei Fusswege
zu vier im Erdgeschoss offenen, in den aufgefacherten Gebaude-
ecken liegenden Durchgangen, die den Innenhof erschliessen.

Das Gebaude wirkt trotz der Ruckspringe durch seine Symmetrie
eher rigid und die umlaufend gleichformige Gestaltung lasst eine dif-
ferenzierte Reaktion auf den umgebenden baulichen und landschaft-
lichen Kontext vermissen. Im Norden entsteht durch die ausserhalb
des Gebaudefussabdrucks platzierte Einstellhalle und die Setzung ei-
ner Pergola eine sehr starke Raumkante. Durch den Innenhof er-
scheint der Neubau im Park sehr ausgedehnt und bedrangt den Um-
schwung ums Herzoghaus. Der Innenhof steht als Freiraum in starker
Konkurrenz zur Parkanlage und die urbane, introvertierte Typologie
des Hofhauses erscheint fremd und gesucht.
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Die Gebaudehulle aus Faserzementplatten, bunten Fenstern und den
Metallkonstruktionen der Laubengdnge und Balkone weckt Assoziati-
onen an eine industrielle und postmoderne Asthetik. Die vorgeschla-
gene Fassadenbegrinung der Rankgeruste zeugt, zusammen mit
dem gartenartigen Innenhof, vom Interesse an 6kologischen Themen.
Insgesamt vermag die Materialvielfalt und Farbigkeit der Fassadenge-
staltung gegenuber der historischen Villa aber nicht zu Uberzeugen.

Die Adressbildung erfolgt Uber die vier Zugange, auf die dezentral je
eine spezifische Infrastruktur wie Lift, Briefkasten, Lounge oder Scoo-
terabstellplatz verteilt werden, was die Orientierung erschweren
durfte und weite Wege erzeugt. Die umlaufenden Laubengange im
Innenhof werden Uber zwei Treppenlaufe erschlossen und sind als
nachbarschaftliche Begegnungszonen konzipiert, wo kleine, privatere
Vorzonen die Wohnungszugange markieren. Ob der weitlaufige, of-
fene Laubengang in Kombination mit dem Innenhof den Wohnwert
fur dltere Menschen an diesem spezifischen Ort tatsachlich steigert,
wird kritisch hinterfragt.

Die Wohnungen folgen stets dem gleichen Grundrisskonzept und
sind in einem rationalen, schottenartigen Raumprinzip paarweise pro
Gebdudeseite identisch organisiert. Zwischen Laubengang und dus-
serer Balkonschicht spannt sich in jeder Einheit der Wohn- und Ess-
raum auf, der parallel von einer privateren Raumschicht flankiert
wird. Es ergeben sich vielféltige Durchblicke und Raumbeziehungen,
und durch die geschickt platzierten, von zwei Seiten zuganglichen
Nasszellen entstehen sehr effiziente Grundrisse.

Das «Durchwohnen» verknipft die Hofseite mit dem Blick in den Park
bzw. das angrenzende Quartier, wahrend die Platzierung der Kuche
am Laubengang der Logik des gesuchten nachbarschaftlichen (Sicht-)
Kontakts folgt.

Die vorbildliche Thematisierung des Schwammstadtprinzips mag den
Verlust an Dachgrinflache nicht zu kompensieren. Die sehr grosse
Gebaudehullzahl von 1.4 fuhrt im Vergleich zu den anderen Projek-
ten zum grdssten Ressourcenverbrauch und den mit Abstand hochs-
ten Verbrauchszahlen im Betrieb.

Obwohl die Idee eines Solitarbaus stadtebaulich nachvollziehbar ist,
gelingt dem Baukorper aufgrund seiner Rigiditat und der Gleichfor-
migkeit seiner Konzeption die Integration in den Kontext zu wenig.
Die an sich gut gestalteten Wohnungsgrundrisse sind eng an die Hof-
typologie geknUpft, die in der attraktiven Parkanlage abstrakt wirkt
und als Mehrwert nicht zu Uberzeugen vermag.
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02 «Déjeuner sur I'herbe»

Baumann Roserens Architekten ETH SIA BSA AG, Zurich

Mike Burgi, Bradhy!l Krasnigi, Lorenz Bischof, Lorenz Baumann, Alain Roserens

dsp Ingenieure + Planer AG, Uster

EBP Schweiz AG, ZUrich

Der Vorschlag besetzt die Nordwestecke des Parks mit einem anna-
hernd drehsymmetrischen, ungerichteten Punktbau. Mit seiner Attika-
ausbildung und den vier Vollgeschossen verfolgen die Verfasser in
der Aufsicht den stadtebaulichen Ansatz eines Pavillons im Park.

Der Freiraum wird zur Stadt hin gedffnet, ein neuer Zugang furs Quar-
tier wird moglich und der Park wird in seiner Grundstruktur mit sau-
menden Geholzen und weiter, offener Mitte gewahrt.

Am Effingerweg entsteht ein kleiner Vorplatz zur Adressbildung. Park-
seitig steht der Zugang dem Pflegeheim gegentber und bildet so
eine belebte Mitte. Der Park an sich erhalt mit der «Kunstinsel» einen
neuen Hauptzugang.

Die drei Bauten verstehen sich als abgestuftes Ensemble, das Her-
zoghaus bleibt weiterhin der Mittelpunkt der Parkanlage.

Die Gleichseitigkeit des Neubaus kann im stadtebaulichen Kontext al-
lerdings nur bedingt nachvollzogen werden. Eine Differenzierung in
der Ausrichtung sucht man vergeblich. Die Drehsymmetrie erweist
sich als zu wenig flexibel, um auf die verschiedenen Ausrichtungen
reagieren zu kénnen.

46



Architektonischer Ausdruck

Funktionalitat / Wohnkomfort

Nachhaltigkeit

Gesamtwaurdigung

SUTER * VON KANEL * WILD

Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

Der Neubau nimmt sich gegentber dem Herzoghaus angenehm zu-
rlck und verfolgt mit seiner feingliedrigen Volumetrie eine eigenstan-
dige Architektursprache. Die Fassadengestaltung lehnt sich in seiner
Farbigkeit an das sich im Bau befindliche Pflegeheim an. Durch die
starke Gliederung des Baukdrpers und die abgestufte Silhouette mit
dem Attikageschoss entsteht ein allseits gleiches, feinmassstabliches
Volumen mit sorgfaltig integrierten Balkonen und Aussenflachen. Er-
kauft wird dieser architektonische Ausdruck mit einer komplexen,
kostentreibenden Gebdudeabwicklung.

Der Neubau weist zwei klar differenzierte Zugange auf. Die fusslaufige
Haupterschliessung erfolgt vom Effingerweg. Der Eingangsbereich
wirkt mit seiner Uberhéhe wohltuend grosszigig. Demgegenuber ist
der parkseitige Zugang etwas gar klein ausgefallen. Hier wiinscht man
sich eine attraktivere Anbindung an den Park mit der Teichanlage und
an den Neubau des Altersheims. Die Feingliedrigkeit der Fassade
setzt sich in der Durchbildung der vielschichtigen und sorgfaltig for-
mulierten Wohnungen von hoher Grundrissqualitat fort. Geschickt
nehmen die Wohn-/Essbereiche die unterschiedlichen Wandausrich-
tungen auf. In Einzelfdllen leidet darunter die Moblierbarkeit. Dem-
gegenUber erweist sich die verwinkelte Erschliessung mit seinen
«Taschen» im Kern als eher undbersichtlich und wenig attraktiv. Nicht
Uberzeugen kann die aufwendige, zweigeschossige Parkierung mit ih-
rer Rampenanlage.

Trotz sehr guter Gebaudehullzahl von 0.9 liegen die Erstellungswerte
wegen grosser Untergeschossbauten sowie dem hohen Fensterfla-
chenanteil klar Uber dem Durchschnitt. Die realisierbare PV-Modulfla-
che liegt unter den Anforderungen.

Insgesamt handelt es sich um ein sorgfaltig ausformuliertes, aber
auch aufwendiges Konzept, das mit seiner allseitig gleichen Erschei-
nung als Solitar im Park in der Aufsicht etwas schwer, in der Ansicht
aber stimmig erscheint.

47



Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

Situation

LA
4

S e mm o

g g0
T

Ansicht West

SUTER * VON KANEL * WILD 48



Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

Erdgeschoss

Langsschnitt Nord-Sud

T 11

Querschnitt: Ost-West

SUTER * VON KANEL * WILD 49



Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

Visualisierung: Blick in den Park

Regelgeschoss

®
S % 4@&
Ll Y0 -
> WC/DUSCHE
v, 4 40
“bo‘% - AMMER 125
o7 . Lo
% % oo
7 Essen 27.’0 N/
: Q'cf% ZIMMER 145
2, EINGANG / WOHNEN / 4
ESSEN 25.0 y &qq_qv
i 2 : %

Reprasentative Wohnungsgrundrisse

SUTER * VON KANEL * WILD 50



Architektur

Bauingenieurwesen

HLKSE-Ingenieurwesen

Stadtebauliches Konzept

SUTER * VON KANEL * WILD

Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

04 «Etoile»

Ken Architekten BSA AG, Zurich

Lorenz Peter, Martin Schwager, Thomas Hofer, Giorgia Mini, Nicolas Rutz, Kevin Seav

Schnetzer Puskas Ingenieure AG, Zurich

RMB Engineering AG, ZUrich
HKG Engineering AG, Aarau

«Etoile» ist namensgemass ein sternférmiger Punktbau mit drei Ar-
men, welcher stark vom Herzoghaus abrtckt. Das drehsymmetrische,
fUnfgeschossige Volumen steht selbstbewusst im Park und fasst mit
seinen Fligeln drei sehr unterschiedliche Freirdume: Ankunft, Aus-
sicht und freie Mitte nennen die Verfassenden diese Bereiche, welche
allerdings qualitativ sehr unterschiedlich ausfallen.

Wahrend die Parkmitte als offenes Rasenplateau weiterhin gewahrt
wird, gerat der Freiraum des Pflegeheims durch die unmittelbare
Nahe des Neubaus in Bedrangnis. Rund um den Neubau wird mit ei-
ner spezifischen Gehdlzstruktur eine eigene Welt geschaffen, welche
sich nur bedingt mit dem bestehenden Park verweben will.

Die Uberecksituation mit dem im Bau befindlichen Pflegeheim beur-
teilt das Preisgericht als machbar. Gesamthaft erscheint der Stern et-
was schwerfallig, insbesondere im Vergleich zum Herzoghaus. Der
Zugang zum Park wird in der Nordwestecke fur das Quartier getffnet.
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Holz als Fassadenmaterial bindet das ganze Volumen zusammen und
konnte in der Nachbarschaft der Villa, als «Chalet im Park» gelesen
werden. Mit den vorgeschlagenen finf Vollgeschossen und dem aus-
kragenden Dach wird diese Lesart allerdings Uberspannt. Der allseitig
gleich hoch und minimal ausgebildete Sockel wirkt mit den hoch auf-
schiessenden Fassaden zu bescheiden. Die fast durchgehend ge-
schlossenen Stirnfassaden erscheinen hart und abweisend insbeson-
dere gegeniber dem Neubau des Pflegeheims. Das Potenzial dieser
Fligelenden wird leider nicht ausgeschopft.

Die drei Flugel werden mittig mit drei sich verjungenden Korridoren -
entfernt an das Prinzip des Panoptikums erinnernd - erschlossen. An
deren Enden werden geschossubergreifende Offnungen vorgeschla-
gen, die raumlich aber kaum wirksam sind. Ob das Zenitallicht bis
nach unten reicht, bezweifelt das Preisgericht und kritisiert die man-
gelnden Qualitaten dieser moglichen Begegnungszonen. Im Erdge-
schoss wird ein von drei identisch ausgebildeten Zugangen erschlos-
sener Eingangsbereich vorgeschlagen. Medienschachte gliedern die-
sen unvorteilhaft. Rampenneigungen schranken die Nutzbarkeit zu-
satzlich stark ein. Die Verfassenden betonen in ihrem Text die mehr-
seitige Orientierung der Seniorenwohnungen. Das stimmt nur be-
dingt. Lediglich bei den Eckbalkonen wird diese Uberecksituation ge-
nutzt. Innerhalb der Wohnungen dominieren die Klichenzeilen den
Wohnraum. Der Weg vom Schlafzimmer zum Bad ist mehrheitlich
lang und fUhrt immer Uber das Wohnzimmer. Fir den im Alter zuneh-
mend enger werdenden Bewegungsraum wunscht man sich mehr
Charme.

Abgesehen vom hohen Geschoss- und Energiebezugsflachenver-
brauch weist das Projekt in den meisten Belangen gentgende Eigen-
schaften aus. Auch der Fensterflachenanteil von rund 35 % ist vor-
bildlich geldst.

Die Setzung eines drehsymmetrischen Solitars ist vom stadtebauli-
chen Ansatz her sehr wohl denkbar, erweist sich beim Konzept
«Etoile» in der Ausarbeitung aber als zu wenig differenziert und starr.
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06 «Kaktus»

Sergison Bates architekten GmbH, Zurich

Jonathan Sergison, Michael Stettler, Sibe Duijsters, Michat Madeja, Elsa Despoix

Ulaga Weiss AG, Basel

Amstein + Walthert AG, Zurich

Der Neubaukdrper wird in einer einfachen orthogonalen Sprache, auf
sich und das Herzoghaus bezogen und in etwa gleichen Abstanden
zum Herzoghaus und zum Pflegeheimneubau gesetzt. Wahrend der
Raum zwischen den drei Gebduden grundsatzlich in seiner Dimen-
sion zu funktionieren scheint, irritiert das Projekt mit der vollig unge-
stalteten, grossen Restflache gegen Norden und Nordwesten.

Innerhalb der drei Baukorper kann sich der Park etwas entfalten, der
bestehende Gehdlzsaum wird als Konzept weiterverfolgt. Die Frei-
raume in unmittelbarer Nahe zum Neubau moégen sich allerdings
durch ihre sehr starre und eigenwillige Formensprache nicht ganz in
die Parkfigur einfUgen.

Die Fassaden mit dem graugrunlichen keramischen Plattenmuster
und den rot-signalfarbenen Dach-, Fenster- und Balkonabschllssen
inszenieren sich selbst - die Reaktion auf die ndhere Umgebung wird
vermisst.
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Die Adressierung und Ankunft im Erdgeschoss mit teils schrag ge-
stellten Weg- und Wandgeometrien wirkt formalistisch und wenig ein-
ladend. Gelangt man in das Gebdudeinnere, ist die Erschliessung zu
den Wohnungen einfach, aber auch hier wenig freundlich. Die Uber
Terrain liegenden Geschossgrundrisse sind um die zentrale Erschlies-
sung mit Treppe und Aufzligen gegen Norden und Suden gespiegelt.
Es entsteht eine zweischichtige Grundrissfigur, welche alle Neben-
raume konsequent nach innen nimmt. Dies ist an sich ein strukturell
nachvollziehbarer Ansatz, jedoch bieten die verbleibenden Wohn-
raume nach aussen wenig spannende Raumfolgen. Die kastenartigen
Balkone in den Obergeschossen docken zu den Fenstern versetzt an
das Gebdude an. Daraus ein Spiel zwischen den beiden Fassaden-
schichten abzuleiten, bleibt aber leider nur ein Versuch.

Grundsatzlich ist das Raumprogramm erfullt und auch die Grundriss-
organisation erflllt ihren Zweck. Die grosszigige Einstellhalle funktio-
niert fUr die Parkierung grundsatzlich gut. Ein in seiner Grosse ange-
messener, erdgeschossiger Vorplatz zum Effingerweg fehlt.

Das Projekt Uberzeugt durch eine hohe Kompaktheit sowie einen
vorbildlichen Fensterflachenanteil von rund 35%, was zur tiefsten Be-
triebsenergie aller Projekte fuhrt.

Insgesamt lasst das Projekt «Kaktus» die Auseinandersetzung mit sei-
ner attraktiven Umgebung vermissen. Es bezieht sich auf sich selbst
und verbleibt in einem starren GerUst, welches funktional Uberzeugt,
jedoch dem Thema altersgerechtes Wohnen nur wenig zu dienen
vermag.
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08 «Re-Sonance»

Wolfgang Rossbauer Architekt ETH SIA BSA GmbH, Zurich

Luis Frisch, Alina Shade, Jathushan Rajaratnam, Wolfgang Rossbauer

Makiol Wiederkehr AG, Beinwil am See

Wilhelm + Wahlen Bauingenieure AG, Aarau

3-Plan AG, Winterthur

Das unregelmadssige Gebaudevolumen lagert sich nah an die nord-
westliche Perimeterecke an und verjingt sich dabei leicht gegen SU-
den. Die stadtebauliche Setzung erfolgt klar in Beziehung zum neuen
Pflegeheim im Nordosten des Areals. Seitens der Gesamtkomposition
ist dies zunachst vielversprechend und der Raum zwischen Herzog-
haus, neuem Pflegeheim und neuen Seniorenwohnungen wird span-
nungsvoll aufgetan. Die grosszigige offene Parkmitte bleibt erhalten.

Die Suche nach dem Zugang und damit der Adresse der Senioren-
wohnungen Uberrascht dann aber klar auf negative Weise. Der erd-
geschossige Nebeneingang zur Parkmitte ist lediglich ein tunnelarti-
ger Stich durch das Gebaude. Der ein Geschoss tiefere Hauptzugang,
welcher nordlich zur Anlieferung des Pflegeheims und direkt neben
der Tiefgaragenzufahrt liegt, ist nicht nur gestalterisch, sondern auch
funktional ungtinstig gewahlt. Die innere, geschossweise Erschlies-
sung zu den Wohnungen erfolgt Uber einen langlich-organischen
Gangbereich, welcher abwechslungsreich, aber letztendlich auch et-
was Uberladen und unubersichtlich wirkt.

Die Uberdimensionierte, unwirtschaftliche Einstellhalle franst gegen-
Uber dem Wohngeschossfussabdruck aus und verunmoglicht somit
grossere Pflanzungen im grossen stdlichen Freibereich.
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Der im Grundriss zerklUftete Gebaudekorper ist in seiner weiteren
Fassadengestaltung durch vertikale Bander aus Holzverschalungen
und Stahlfensterfronten und deren kontrastierenden Farben struktu-
riert, was sich grundsatzlich positiv auf die Proportionen des Gebau-
des auswirkt. Die Materialisierung wirkt etwas industriell. Sehr Uber-
raschend werden filigrane Balkontlrme vor die Fassade gestellt.

Die Organisation und Raumfolgen der Wohnungen sind abwechs-
lungsreich und attraktiv gestaltet. Trotz der schragen Wandverlaufe
sind die Raume gut nutzbar und wirken altersgerecht. Die naturliche
Belichtung erscheint gut geldst. Die Balkone sind durch ihre ausge-
stellte Anordnung recht zgig und somit wenig komfortabel.

Das Projekt Uberzeugt durch eine sehr gute Kompaktheit, weist aber
einen klar zu hohen Fensterflachenanteil aus. In funktionaler Hinsicht
bildet das Projekt wegen einer zu kleinen realisierbaren PV-Modulfla-
che aber auch wegen des hohen Flachenverbrauchs das Schlusslicht.

Das Projekt «Re-Sonance» verpasst im Schritt vom stadtebaulichen
zum architektonischen Massstab eine Chance. Ist die raumliche Be-
ziehung zu seinen Gebaudenachbarn grundsatzlich spannend geldst,
vermag hingegen die Ausarbeitung von Adressierung und Erschlies-
sung wie auch der optische Gesamteindruck grosstenteils nicht zu
Uberzeugen.
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10 «Sparky»

Darlington Meier Architekten AG, Zurich

Stephan Meier, Mark Darlington, Adam Juhasz, Jakub Kender

Dr. Lichinger + Meyer Bauingenieure AG, Zurich

RMB Engineering AG, ZUrich
HKG Engineering AG, Aarau

Der Projektvorschlag sieht einen eigenstandigen, kompakten flinfge-
schossigen Solitar im Park vor, der sich gegenuber dem Herzoghaus,
aber auch gegentber dem Pflegeheim zurdcknimmt und Distanz
wahrt.

Ein Gehdlzthema rund um den Neubau denkt an den vorhandenen
Strukturen des Gehdlzsaums weiter. Die Wege und Platze zwischen
den drei Gebduden sind wenig klar und zielgerichtet in inrer Absicht.

Die beidseitige leichte Verjingung des Volumens, die vertikale Rhyth-
misierung und die Farbgebung der Fassaden unterstutzen die Idee
eines Hauses im Park. Hingegen wirkt das geschuppte, leicht geneigte
Dach fremd.

Der Hauptzugang liegt klar im Sockel auf der Seite des Effingerwegs.
Der enge, leicht eingetiefte Zugang ins eigentliche Untergeschoss ist
aber wenig attraktiv und im Inneren wird eine optische Beziehung
zum Erdgeschoss vermisst. Der zweite, untergeordnete Zugang auf
der Parkebene fUhrt durch eine Lounge an Wohnungseingangen vor-
bei an die sudliche, gartenabgewandte Fassade. Damit wird die Bezie-
hung zum Pflegeheim marginalisiert.
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Mit der grunlichen Holzverkleidung der Fassade soll sich der Bau der
Parkanlage unterordnen und mit den Fensterschiebeldaden wird eine
Analogie zu den Fensterladen beim Herzoghaus gesucht. Der Beitrag
spielt mit seiner Materialisierung und speziell mit seiner Dachgestal-

tung aber eher mit einer Industrieasthetik - das titelgebende Funkeln
einer sich gut integrierenden Erscheinung wird jedoch vermisst.

Das Untergeschoss und die Tiefgarage sind in Beton vorgesehen, ab
dem Erdgeschoss steht ein vorfabrizierter Holzbau mit Decken aus
Holzkastenelementen und den tragenden Holzwanden.

Die 40 Wohnungen sind durch ein zentrales Treppenhaus mit zwei
angrenzenden Vorhallen erschlossen. Aus diesen Vorhallen, die mit
den kleinen Deckendffnungen eine Art Atrien bilden sollen, und die
auch als Ort des nachbarschaftlichen Austausches verstanden wer-
den, sind jeweils 4 Wohnungen erschlossen. Vor allem die 3 ¥%2-Zim-
merwohnungen an den Ecken sind durch ihre Ubereck angeordneten
Wohnraume attraktiv. Weniger verstandlich ist die doppelaxiale Sym-
metrie der Geschosse, weil sie damit nicht auf die unterschiedlichen
Gegebenheiten in der Umgebung, wie Nord- vs. Stdorientierung
oder Park- vs. Strassenorientierung, reagieren.

Die Tiefgarage mit 36 Platzen liegt im zweiten Untergeschoss nordlich
des Hauses. Diese Tiefgarage mit ihrer Rampe direkt an der Grenze
ist sehr ungunstig und aus baurechtlichen Grinden schwer realisier-
bar. Zudem ist die gezwungenermassen etappierte Realisierung an-
spruchsvaoll.

Das Projekt Uberzeugt dank einer sehr guten Kompaktheit durch die
zweitgeringste Betriebsenergie. Die grosste aller Unterbauung des
Aussenraums weist sich jedoch negativ auf die Okobilanz, die Bio-
diversitat und das Mikroklima aus.

Der sehr kompakte, fast minimalistische Bau schafft viel Raum fur die
zwei Hauptakteure, das Herzoghaus und das Pflegeheim. Er kann
aber die gesamte Situation zu wenig bereichern und sondert sich von
den anderen Hausern im Herosé-Areal ab. Der wenig attraktive Zu-
gang vom Effingerweg und die untergeordnete Anbindung an das
Pflegeheim sind aber Schwachpunkte, die auch mit den durchaus gut
konzipierten Wohnungen nicht kompensiert werden kdénnen.
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11 «Trapez»

Atelier Prati Zwartbol (FederfUhrung), Zurich

Bach MUhle Fuchs Partner:innen GmbH, Zurich

Clara Jacazio, Elena Lurati, Simon Muhlebach, Aleksandar Simonovi¢, Tieme Zwartbol

Takt Baumanagement AG, ZUrich
Ingeni AG, Zurich

Amstein + Walthert AG, Zurich

a

Das Projekt «Trapez» stellt sich als langer, abgeknickter Zeilenbau di-
rekt an den nordostlichen Parkrand des Herosé-Areals. Damit soll ein
moglichst grosser, zentraler Freiraum zwischen dem Herzoghaus,
dem Pflegeheim und den neuen Alterswohnungen aufgespannt und
gefasst werden.

In einem fUnfgeschossigen Riegelbau mit parkseitigem Laubengang
werden die vierzig Wohnungen aufgereiht und gestapelt, mit jeweils
zweiseitiger Ost-West Orientierung der durchgesteckten Einheiten.

Die einheitliche und repetitive Schottenstruktur gliedert sich, mit zwei
offen gehaltenen Raumschichten fur die erdgeschossige Querung
und den beidseitigen Zugang von Park und Strasse sowie die Einbin-
dung der offenen vertikalen Erschliessungen, in drei Uber die Lau-
bengange verbundene Gebdudetelile.

Durch die Platzierung entlang der Parzellengrenze wird der sdumen-
de Geholzrahmen unterbrochen und eine unmittelbare Adressierung
an den Effingerweg gesucht. Parkseitig kann das leichte Abfallen des
Terrains gegen Norden mit Stufung der Erdgeschossniveaus der drei

71



Architektonischer Ausdruck

Funktionalitat / Wohnkomfort

SUTER * VON KANEL * WILD

Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

Hauser und kleinen Verbindungsrampen zwischen den Strukturen
aufgenommen werden. Entlang der Westfassade, mit weit grosserem
Gefdlle entlang des Gebaudes, entsteht jedoch trotz Stufung eine
Hochparterresituation, so dass die Eingange nur Uber zusatzliche
Rampenbauwerke erreicht werden kdnnen.

Die stringente Struktur und die Lange des Gebaudes wollen sich
nicht recht in die Situation und das Terrain einpassen. Trotz leichtem
Knick im Volumen vermag das Gebaude nicht den Bogen zum neuen
Pflegeheim zu spannen. Die Weite der innenliegenden Parklandschaft
ist zwar eindrucklich, besonders zwischen dem Wohnbau und der
Pflegeeinrichtung. Nach Norden bleibt die raumliche Fassung aber
sehr unklar. Es entsteht eine starke Torbildung zwischen den zwei
Neubauten, wo sich der Parkraum gegen die eigene Anlieferung off-
net und visuell in die Hinterhofsituation der tiefer liegenden Wohn-
Uberbauung im Norden fliesst.

Mit seiner direkten Lesbarkeit von Struktur und Materialisierung so-
wie dem Wiederverwerten von Bauteilen aus dem Bestand findet das
vorgeschlagene Gebdude seinen Ausdruck und seine Ausstrahlung in
einer rohen Asthetik, die in sich zu gefallen vermag, sich aus Sicht des
Preisgerichts jedoch besser in ein urbanes Umfeld des gemeinnitzi-
gen Wohnbaus einfligen wirde als in den Herosé-Park, in direkter
Nachbarschaft zur klassizistischen Villa des Herzoghauses.

Die vierzig Wohnungen sind regelmassig auf die finf Geschosse ver-
teilt. Im Erdgeschoss sind nur 2 ¥>-Zimmerwohnungen platziert, um in
gleicher Anzahl neben den Erschliessungen die Zusatzraume von
Pflegedienstleistung, Scooterraum und Waschkichen unterbringen
zu konnen. In den Obergeschossen finden pro Geschoss jeweils vier
3 Y>-Zimmerwohnungen und vier 2 ¥>-Zimmerwohnungen Platz. Jede
Wohnung verfugt Uber einen durchgehenden Raum in Verbindung
von Laubengang und Balkonseite. Die Grundeinheit einer 2 %-Zim-
merwohnung ist mit einem Raster von 5.40 m im Licht Uber zwei
Raumschichten eng und stellt, auch mit den verschiedenen Raumtie-
fen und der Raumperspektiven bildenden diagonalen Wand, Fragen
zum Gebrauchswert und zur Erflllung der spezifischen Anforderun-
gen fUr Alterswohnungen.

Die aussenklimatischen Treppen, die sich zu weniger als 50 % ins
Freie 6ffnen, werden wie innenliegende vertikale Fluchtwege behan-
delt. Sie mussten bei dieser Platzierung als eigene Brandabschnitte
ausgebildet oder in die vorgelagerte offene Laubengangschicht gelegt
werden.
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Nachhaltigkeit Dank des Laubengangs weist das Projekt die mit Abstand besten Suf-
fizienz-Kennwerte aus und vermag dadurch die zweitschlechteste
Kompaktheit zu kompensieren. Die grosse Unterbauung des Aussen-
raums weist sich jedoch negativ auf die Biodiversitat und das Mikro-
klima aus.

Gesamtwiirdigung Das Projekt «Trapez» verfolgt die Idee, Uber die westliche Randbebau-
ung mit Schottenstruktur und zweiseitigen Raumen und Erschliessun-
gen zwischen Strassen- und Parkraum zu vermitteln sowie jeden Be-
wohner und jede Bewohnerin Uber die Laubengangschicht am ge-
meinsamen Parkgeschehen teilnehmen zu lassen. Mit der Schwierig-
keit im Umgang mit der Topografie im Erdgeschoss, mit behelfsmassi-
gen Rampenbauten und der geschlossenen Riegelbildung zum westli-
chen Quartier vermag dieser Ansatz nicht zu Uberzeugen. Das Ge-
baude wird als Fremdkdrper zum Park und zur weiteren Umgebung
wahrgenommen und die gesuchte Verwandtschaft zum Herzoghaus
und zum neuen Pflegeheim wird ihm abgesprochen.

P~ T
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Erdgeschoss

Ansicht West
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Visualisierung: Blick in den Park
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Regelgeschoss Reprasentative Wohnungsgrundrisse
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Baumanagement

Bauingenieurwesen
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Stadtebauliches Konzept
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12 «Trilogie»

Gaumann Ludi von der Ropp Architekten SIA, Zurich

Samuel Gdumann, Eva Lidi, Martin von der Ropp, Filip Hutera, Rowena Ulrich,
Laura Calvo

Confirm AG, Zurich
Caprez Ingenieure AG, ZUrich

Amstein + Walthert AG, Zurich

Der funfgeschossige Bau der Seniorenwohnungen besteht aus drei
orthogonalen, leicht zueinander verschobenen und gleichzeitig auf-
gefacherten Teilvolumen, die zwischen dem Herzoghaus und dem
neuen Pflegeheim vermitteln sollen. Diese drei Bauten bilden ein En-
semble mit dem Teich in der Mitte. Das Ziel ist es, die Wirkung eines
moglichst kleinmassstablichen Baus zu erreichen, der sich einordnet,
was aber schlussendlich mit der Gesamtlange des Neubaus kaum er-
reicht wird.

Mittig des Baukorpers liegt im Erdgeschoss der von beiden Seiten
gleichwertige Zugang, mit einer Vorfahrt vom Effingerweg und vom
Park bzw. vom Pflegeheim mit dem vorgelagerten Teich her. Der Ein-
gang ist aber von aussen schwer erkennbar und die gewunschte
Lounge gleicht, trotz der einseitigen Ausweitung, mehr einem Durch-
gang und ist wenig attraktiv.

Der Zugang zum Park wird mit der Setzung des Neubaus neu formu-
liert. Stdlich des Wohnhauses gelangt man entlang von Wegen mit
Kunst und Bau auf die offene, weite Mitte.

76



Architektonischer Ausdruck

Funktionalitat / Wohnkomfort

Nachhaltigkeit

Gesamtwaurdigung

SUTER * VON KANEL * WILD

Projektwettbewerb Neubau Seniorenwohnungen Herosé, Aarau
Bericht des Preisgerichts

Die Fassade orientiert sich am klassischen Wohnungsbau und will be-
wusst einen institutionellen Charakter vermeiden. Die Ecken werden
mit alternierend leicht auskragenden, mit Kletterpflanzen begrinten
Balkonen akzentuiert, die von beiden Seiten durch raumhohe franzé-
sische Fenster flankiert sind. Dieses Wechselspiel von quer und langs
hilft dem Bau, sich in die Umgebung einzufugen, und doch ist die
«Wohnblock- bzw. Verwaltungsgebaudeadsthetik» etwas fremd im
Park.

Das Untergeschoss ist als Massivbau vorgesehen, darauf steht ein
Holzbau mit massiven Bereichen flr Erschliessung und Liftschachte.
FUr den Holzbau wird eine vorfabrizierte Holzstanderkonstruktion mit
tragenden Fassadenteilen und mit Holz-Beton-Verbunddecken vorge-
schlagen. Die klare Konstruktion verspricht, abgesehen vom zu ho-
hen Fensteranteil, eine rationale Bauweise. Die ¢stlich vorgelagerte
Tiefgarage schrankt allerdings die Ausgestaltung der Freiflachen sehr
ein.

Pro Geschoss sind via einen langen, viermal versetzten Gang acht
Wohnungen erschlossen. Die Absicht, diesem Gang die Wirkung einer
Halle zu verleihen, gelingt durch die zahlreichen Einengungen und
Abstufungen aber kaum und auch die Offnungen in den Decken kon-
nen das Gefuhl von Enge nur mindern. Die jeweils alternierenden
Treppenlaufe beleben zwar diesen Innenraum, ob sie aber aus feuer-
polizeilichen Grunden als ein Treppenhaus gelten, mUsste Uberprift
werden.

Die einzelnen Wohnungen werden durch eine zentrale, vornehme
Halle betreten, ein innenliegender Verteilraum zu allen Raumen. Dies
ist eine schone Idee, da aber dieser Raum nicht méblierbar ist, bleibt
er ein reiner Verkehrsraum. Die Gliederung der Wohnraume ist at-
traktiv und durch die Ubereck-Anordnung profitieren alle Wohnun-
gen sowohl von Diagonalblicken und der Aussicht in zwei Himmels-
richtungen als auch von einem attraktiven Eckbalkon.

Das Projekt Uberzeugt dank einer sehr guten ober- und unterirdi-
schen Kompaktheit, weist aber einen klar zu hohen Fensterflachen-
anteil aus. Der hohe Geschossflachenverbrauch sowie die zu geringe
Anzahl realisierbarer PV-Module vermdgen nur bedingt zu Uberzeu-
gen.

Gesamthaft handelt es sich um ein interessantes Projekt mit attrakti-
ven Wohnungen, das aber trotz der bewussten Volumenstaffelung zu
dominant wirkt. Zudem sind der Zugang und die innere Erschlies-
sung, sowohl beim Gang mit den Treppen als auch wohnungsintern,
zu wenig attraktiv und die dussere Erscheinung Uberzeugt an diesem
Ort nicht.
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Visualisierung: Blick in den Park
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6 GENEHMIGUNG

Aarau, 31. Oktober 2023 Das Preisgericht hat den vorliegenden Bericht genehmigt.
Sachmitglieder mit Stimmrecht Angelica Cavegn Leitner
(Vorsitz) é 5 B AP
Martina Niggli

///é/g/bé

Susanne Knorr ;
P ]

Rupert Studer
Marco Palmieri

Christoph Grathwohl
(Ersatz-Sachpreisrichter) (‘ } ‘f\ b (7 (ML

Fachmitglieder mit Stimmrecht Stephan Popp

Vanessa Hull t/
Antti Regg A (ZW’——
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Maja Stoos (,L,L» PRIV ﬂ
Iris Tijssen —
Jan Hlavica TUNC iy

Sebastian Busse
(Ersatz-Fachpreisrichter)

SUTER * VON KANEL * WILD 81



