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Programm

18.30h
18.45h

19.15h

19.45h
20.25h
20.45h

Begrissung und Einfuhrung

Die Wohnsituation dem Alterwerden anpassen — Impulse zum Weiterdenken
(Nicola Hilti, Ostschweizer Fachhochschule)

Ausstellung und Verpflegung

Individuelle Wohnzukunft — moderierte Diskussion in Gruppen
Prasentation der Ergebnisse im Plenum

Fazit und Ausblick
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Begrussung und Einfuhrung

Hanspeter Hilfiker (Stadtprasident)
Hanspeter Thur (Stadtrat)

Alexander Scheidegger (Leiter Innovationsprojekt WOGE, Ostschweizer Fachhochschule)

OOST



«Wohnzukunft 55+ gestalten»

Wohnpolitik Aarau

18. September 2025

2

Aarau




Wohnraum-
strategie
(2021)

Wohnpolitik Aarau
18. September 2025

Wohnmobilitat

fordern Bezahlbaren

Wohnraum fiir
diverse Zielgrup-
pen erhalten/
erweitern

Eine offene

Stadt Eine durch-

mischte
Stadt

Neue (urbane)
Wohnformen
ermoglichen

Wohnqualititen
erhalten und
punktuell stirken

Vielfaltige
Stadtteile &
Quartiere

Die Wohnraum-
entwicklung mit
einer kooperativen
Planungskultur
vorantreiben

Leerstand ver-
meiden, nachge-
fragte Wohnungs-
typologien
produzieren

Eine
dynamische
Stadt

Eine sozial,
wirtschaftlich und
okologisch nach-
haltige Wohnraum-
entwicklung
ermutigen

OOST



Wohnraumstrategie (2021)

Ziele

Um eine wachsende Bevolkerung mit attraktivem Wohnraum in Miet- wie auch Eigentumsformen zu versorgen, verfolgt die
WRS vier Ubergeordnete Ziele:

- Eine offene Stadt: Politik und Verwaltung setzen sich daflr ein, dass Umzlige innerhalb der Stadt sowie in-nerhalb dem
gewohnten Wohnumfeld attraktiv bleiben, und dass Aarau auch fur Zuzugerinnen und Zuzuger zuganglich bleibt.

« Eine durchmischte Stadt: Politik und Verwaltung setzen sich daflr ein, dass bezahlbarer Wohnraum in un-
terschiedlichen Preissegmenten flr unterschiedliche Zielgruppen erstellt und erhalten wird und ermutigt die Entwicklung
von Angeboten fur neue Wohnformen. Im Fokus stehen Miet- wie auch Eigentumsformen.

+ Vielfdltige Stadtteile und Quartiere: Politik und Verwaltung setzen sich daflr ein, dass die unterschiedli-chen Wohn- und
Umfeldqualitaten der Stadtteile und Quartiere gestarkt werden und ihr Charakter erhalten bleibt.

« Eine dynamische Stadft: Politik und Verwaltung setzen sich fur kooperative Planungsprozesse, eine nach-haltige
Wohnraumentwicklung und eine kontextsensible bauliche Verdichtung ein.
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www.aarau.ch
Wohnraumentwicklung

= | of) Vorlesen | P |

Der Stadtrat hat im Juli 2021 die |5 Wohnraumstrategie verabschiedet. Er will damit die Wohngualitat in Aarau starken
und Rahmenbedingungen schaffen, damit sich das Wohnungsangebot in Aarau nachhaltig entwickelt. Auch in Zukunft
soll in Aarau Wohnraum fir unterschiedliche Bedlrfnisse, Lebensphasen und Budgets entstehen.

Ziele der Wohnraumstrategie

Monitoring_der Wohnraumstrategie
Staditeilziele 2024-2028
Projekt Woge - Wohnzukunft gestalten

&= Seite drucken
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Massnahmen

Stadtteilziele

Die Stadtteilziele zeigen auf, welche
Themen bei der Weiterentwicklung
des Wohnraumangebots mit Blick
auf eine nachhaltige
Stadtentwicklung besondere
Beachtung verdienen, wo
Entwicklungen «auf Kurs» sind und
wo Handlungsbedarf besteht. Sie
sind auf die stadtischen Planungen
und Fachstrategien abgestimmt und
dienen Bauherren, Planenden und
der Verwaltung als
Orientierungshilfe fur die
Positionierung und Programmierung
von Neubau- und

e, Erneuerungsvorhaben.
Wohnpolitik Aarau 8
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Massnahmen

M O n ItO i ng www.aarau.ch/leben/wohnraumentwicklung

Wohnpolitik Aarau
18. September 2025

9 Mieten

Gemeindeportrait: Entwicklung des Wohnungsbestandes %

Der in Aarau ist 2016 und 2024 von rund 11'300 auf 12'500 Wohnungen gewachsen. In den letzten Jahren wurden vor allem Kleinwohnungen mit bis zu drei Zimmern erstellt. Die Aarau

Wohnflachen der neu Kleir gen sind im Durchschnitt etwas g als im Altb

Abb. 1: nach der
Wohnungsmix nach Zimmerzahl
O 54557% S S o P ‘@1z
16,6% 02z
@32z
50% @42
®5+Zi
0% oo MRS | oo I
vor 2014 von 2014 bis 2019 seit 2019
Abb. 1: Der Wol im tendiert zu W 1 mit weniger, aber etwas grésseren
Zimmern. Wahrend knapp die Halfte der Wohnungen mit Baujahr bis 2014 vier oder mehr Zimmer
haben, sind es seit Baujahr 2019 noch rund 22%. Die Mehrheit der neu i il hat

funf oder mehr Zimmer.

Abb. 2: des W 2016-2024
Veranderung der Anzahl Wohnungen nach Zimmerzahl seit 2016
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Abb. 2: Der Wol ist seit 2016 um rund 10% gewachsen. Bei den
Zweizimmerwohnungen belauft sich die Zunahme auf insgesamt rund 28%, mit zwei grossen Schiiben
zwischen 2017 und 2019 und zwischen 2022 und 2023. Bei den grésseren Wohnungen wéchst das
Angebot kontinuierlicher.

Abb. 3: Wohnflachen nach Baujahr der Wohnung
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Abb. 3: Die Entwicklung bei den Wohnflachen unterscheidet sich je nach Zimmerzahl. Zwei- bis Wohnungstyp
Vierzimmerwohnungen sind in den letzten Jahren grésser geworden, Wohnungen mit fiinf oder mehr 12 27
Zimmern wurden kleiner. Das liegt vor allem an klei i il G in
i sind gt iger geworden.
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Abb. 4: Entwicklung der Wohnflidchen in absoluten Zahlen 2016-2024
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Abb. 4: Uber den gesamten Wohnungsbestand hinweg haben sich die Wohnflachen kaum
verandert. Eine durchschnittliche Einzimmerwohnung verfigt iber knapp 35 m?, eine
Dreizimmerwohnung tiber 80 m? und eine Vierzimmerwohnung tber etwas mehr als 100 m2.
Einfamilienh&user sind generell grésser als W gen in Mehr n. 9
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Massnahmen

Monitoring

Wenn Sie zwei Aspekte an lhrer Wohnung anpassen konnten, was wurden Sie andern?

Optimierungspraferenz Wohnflache nach Altersgruppe

N=322

® Mehr Wohnflache @ Weniger Wohnflache

23.2% (23 von 25 TN)

16-24

2.0% (2 von 25 TN)

25-34

1.4% (4 von 67 TN)

35-54
1.5% (8 von 153 TN)

10.3% (20 von 39 TN)
55-64
9.8% (19 von 39 TN)

6.7% (13 von 32 TN)
65-79

9.7% (19 von 32 TN)

3.4% (2 von 6 TN)
80+
6.8% (4 von 6 TN)

= r .
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22.1% (63 von 67 TN)

26.8% (145 von 153 TN)

10% 20%

Optimierungspraferenz Zimmer nach Altersgruppe

N=343

@ Mehr Zimmer @ Weniger Zimmer

16-24

28.8% (82 von 84 TN)

27.9% (151 von 156 TN)

https://www.aarau.ch/leben/stadtentwicklung/stadt-und-wirtschaftsmonitoring
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Massnahmen

Runde Tische
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den Austausch zwischen
Politik, Verwaltung,
Eigentumerinnen,
Entwicklern und
Liegenschaftsverwaltun
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Wohnzukunft gestalten

Veranstaltung «Wohnzukunft 55+ gestalten»
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Vision des Projekts Woge in Aarau

Aarauerinnen und Aarauer, die ihre Wohnsituation nach dem
Auszug der Kinder, nach der Pensionierung oder im hohen
Alter verandern wollen, finden in der Stadt vielfaltige

Gelegenheiten, um neue Wohnplane zu schmieden und
umzusetzen.
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Projektpartner und Rollen

Pilotstadte und -gemeinden  Projektergebnisse verbreiten

sng /staller plan:team

Gemeinde
Koniz

Aarau \JU/

Innovationsprojekt

Forschung/Entwicklung unterstiitzt von

Schweizerische Eidgenossenschaft Schweizerische Eidgenossenschaft
0 Confédération suisse 3 Confédération suisse
Confederazione Svizzera Confederazione Svizzera
O S T Confederaziun svizra Confederaziun svizra

Ostschweizer Innosuisse - Schweizerische Agentur Bundesamt fiir Wohnungswesen BWO

Fachhochschule fiir Innovationsférderung
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WOGE Projektteam
(Moderation, Protokoll, Beobachtung)

Banken @ Stadt Aarau
(UBS) @ @ (Bau, Soziales

Verwaltung & Politik)

Berater :
(Vermdgen, @ R““der:'sc" WOGE @ Altersarbeit
arau .
Bau, (27 Personen) (Stadt’ pr.lvate
Rechtsfragen) Organisationen)
I?r:?vg:)c::(iltee?'- @ Zielgruppe
mit eigenen
(Renditeorientiert; @ ( Proje?(ten)

gemeinnutzig)
Eigentiimer

Stadt/Ortsblrgergemeinde, Genossenschaft, Privat, HEV)
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Projekt Woge: Veranstaltungen in Aarau

Kennenlernen, erste
thematische Diskussion

1. Sitzung
Runder Tisch

Q2 25
18.6.25

Informationen zum
Projekt & Abholen von
Bedlrfnissen

1. Informations-
veranstaltung

Q3 25
18.9.25

Diskussion in
verschiedenen
Themenbereichen

2.Sitzung
Runder Tisch

Q4 25
tbd.

Entwickeln der
Road Map

3. Sitzung
Runder Tisch

Q126
thd.

Online-Mitwirkung

Prasentation der
Resultate des Runden
Tischs

2. Informations-
veranstaltung

Q2 26
tbd.

Verantwortlichkeiten
kldren & Verstetigung
des Netzwerks

4. Sitzung
Runder Tisch

Q3 26
thd.
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Fachvortrag

Nicola Hilti, Ostschweizer Fachhochschule

Die Wohnsituation dem Alterwerden
anpassen — Impulse zum Weiterdenken

Quelle: Ali Mitgutsc
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Die Wohnsituation dem B .-
Alterwerden anpassen —
Impulse zum Weiterdenken

«Wohnzukunft 55+ gestalten»
Offentliche Veranstaltung

18. September 2025

Aarau

Nicola Hilti

IFSAR Institut fur Soziale Arbeit
und Rayme
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Ein Blick in die Zukunft aus der Vergangenheit
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Inhalt

= Alterwerden und Wohnen
= Drei Geschichten von Wohnanpassungen

= Einige Gedanken zum Schluss
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Alterwerden in der Schweiz

Immer mehr

= Lebenserwartung fur Neugeborene bei 83 (Manner) respektive bei 86 Jahren (Frauen)
= Jedes funfte 8-jahrige Kind wird 100 Jahre alt oder alter

= Anstieg des Anteils der 80+-Jahrigen von 5 % auf 10 % bis 2045

Immer vielfaltiger

= Kalendarisches versus gefuhltes Alter

= Neue Generationen kommen ins Alter (sozio-kulturelle Verjingung)

= Zugleich steigender Bedarf an Gesundheitsdienstleistungen

Quellen: Hopflinger 2020, Bundesamt fur Statistik
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Wohnen 65+ in der Schweiz

= Bewohnertyp: 62 % Miete, 34 % Eigentum, 9%
Alterswohnung/Alterssiedlung, 1% betreute Wohnform

= Alleinwohnen: 45%, mehrheitlich Frauen, aber vermehrt auch
Manner

= Wohnflachenverbrauch: 67 m2 pro Person (gegentber 47 m2 in
Gesamtbevolkerung)

Quelle: Seifert/Hugentobler 2024
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Wohnmobilitat 65+ in der Schweiz

= Zunehmende Wohnmobilitat, aber auf niedrigem Niveau (Umzugsquote:
knapp 3 % gegenuber 21 % pro Jahr bei den 26- bis 35-Jahrigen)

= Durchschnittliche Wohndauer am selben Ort bei 41 Jahren, in derselben
Wohnung/im selben Haus bei 27 Jahren

= Umzug bevorzugt innerhalb des gewohnten Wohnumfelds und primar
infolge gesundheitlicher Einschrankungen

= Vermehrt Umzugsuberlegungen in die Nahe von altersgerechten
Dienstleistungen und in die Nahe von Kindern

= Vielschichtige Wohnentscheidungen

Quelle: Seifert/Hugentobler 2024
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«Fast 10 Prozent der Schweizer Bevolkerung betrachten ihr
Wohnobjekt als zu gross.» (Delbiaggio/Wanzenried 2016)

«Uber 17 Prozent der 65+-Jahrigen in der Schweiz finden ihre
Wohnung oder ihr Haus zu gross.» (Seifert/Hugentobler 2024)

«Viele Einwohner:innen der Schweiz mochten umziehen,
verbleiben aber aufgrund mangelnden Angebots und fehlender
Anreize in ihren Wohnungen.» (Lehner/Hohfeldt 2025)
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Ein paar Gedanken zum Schluss

= Alter ist nicht gleich Alter und je alter, desto verschiedener
sind wir.

= Es gibt ein steigendes Interesse daran, die Wohnsituation
anzupassen, aber es gibt noch zu wenig Anreize und
Unterstutzung, dies umzusetzen.

= Es ist wichtig und hilfreich, sich mit dem eigenen Wohnen
der Zukunft zu beschaftigen («Wohnbildung»).
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Kontakt

Nicola Hilti

OST - Ostschweizer Fachhochschule
IFSAR Institut fur Soziale Arbeit und Raume
Rosenbergstrasse 59, Postfach

CH-9001 St. Gallen

nicola.hilti@ost.ch

https://www.ost.ch/de/forschung-und-dienstleistungen/soziale-arbeit/ifsar-
institut-fuer-soziale-arbeit-und-raeume/

Webseiten zum Projekt «Wohnrealitaten von
Babyboomern — Mythen auf dem Prufstand»

Lebens- und Wohnrealitaten von Babyboomerinnen und Babyboomern in
der Schweiz: Mythen auf dem Prufstand | Projekt | OST

Wie wohnen und leben Babyboomerinnen und Babyboomer? Mythen auf
dem Prufstand. | Age-Stiftung

Quelle: FHS St. Gallen
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Ausstellung und Verpflegung

Im Foyer

Wohnungstausch- Wohnlotsen . . Quartierwohnen - ) .

plattformen Barston sad beglalion :):amerpotenzual o R gt 0 im Scheibenschachen in Aarau . - Tiny-House o B
atungsangebot . Mehrgenerationen privat

Wohnungen finden, die noch

gar nicht rei sind o [a—

[

MetamorpHouse e Winkelhalden
Ein neues Leben fiir Ihr Snders wolinen i slter: < allein

Einfamilienhaus - S Vielfiltiges gemeinschaftliches
. Wohnen

Ao & nlan:team
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Individuelle Wohnzukunft — moderierte Diskussion in Gruppen

In Gruppenraumen (Siehe Flipcharts)

1. Wie mochten Sie wohnen nach dem Auszug |hrer Kinder, nach der Pensionierung oder im
hohen Alter?

2. Was wurde lhnen helfen, Ihre Vorstellung umzusetzen?

3. Wie kann das in Aarau moglich werden?

OOST
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Fazit und Ausblick

Ausblick (Alexander Scheidegger, Leiter Innovationsprojekt)

Wie geht es weiter? Wie konnen Sie sich weiter einbringen?

Fazit (Angelica Cavegn Leitner, Stadtratin)

Was nehme ich mit?

OOST



Wie kann ich meine Ideen und Vorstellungen online

einbringen?
E o
-

- Briefkasten fur Ideen, Losungsansatze,
Anregungen, Ruckmeldungen auf der
Webseite der Stadtentwicklung

* An der Befragung zur Wohnsituation
teilnehmen: Wie wohnen Sie heute und
welche Gedanken machen Sie sich zu lhrem
zukunftigen Wohnen?

Gerne in lhrem Umfeld teilen. u

https://tinyurl.com/j[4zubm8a

OOST



Was passiert mit meinen Antworten, ldeen?

 Briefkasten
Wir antworten Ihnen

«  Wir vernetzen Sie wenn moglich mit passenden Initiativen, Stellen, Anbietern

« Heutige Ergebnisse & Befragung Wohnsituation
«  Wir werten die Ergebnisse, Antworten, Ideen und Vorschlage aus

«  Wir dokumentieren die Antworten, Ideen fur die Mitglieder des Runden Tischs
« Falls gewunscht nehmen wir mit lIhnen Kontakt auf

« Wir geben Ihnen bei der nachsten Veranstaltung Mitte 2026 Ruckmeldung zu den
Ergebnissen des Runden Tischs

OOST
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Anhang: Gruppeninputs
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