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1. Einleitung

Das Areal Telli Ost zwischen Tellistrasse und Weihermattstrasse gehoért zu den bedeutendsten Transformationsgebieten der Stadt Aarau. Das Telli-Quartier spielt als
Wohn- und Arbeitsort eine zentrale Rolle und soll als urbaner Teil der Stadt gestarkt und weiterentwickelt werden. Verschiedene Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentimer beabsichtigen in den kommenden Jahren eine bauliche Entwicklung ihrer Liegenschaften. Um eine koordinierte Entwicklung zu gewahrleisten, wurde eine
gemeinsame Planung zwischen der Stadt Aarau, den Eigentiimerschaften sowie den Baurechtsnehmenden initiiert.

Im Januar 2023 wurde eine Zusammenarbeitsvereinbarung abgeschlossen, in der die Grundsatze der gemeinsamen Arealentwicklung festgelegt wurden. Darin wurden
Ziele, Organisation sowie das stufenweise Vorgehen definiert. In der Folge wurde zwischen November 2022 und Mai 2023 eine Testplanung durchgefiihrt. Drei Pla-
nungsteams erarbeiteten Projektvorschlage, die im Rahmen von zwei Zwischenbesprechungen prasentiert und weiterentwickelt wurden. Das Beurteilungsgremium kam
zum Schluss, dass keines der vorgeschlagenen Projekte den Anforderungen an ein Richtprojekt genigte. Aus diesem Grund wurde entschieden, ein neues Richtprojekt
als Grundlage fir die weitere Planung auszuarbeiten.

Mit der Ausarbeitung des Richtprojekts wurde das Team Briihimann Loetscher Architektur + Stadtplanung / Kontextplan AG / Cyclus Landschaftsarchitektur / Intosens
AG / Durable Planung und Beratung GmbH beauftragt. Das daraus resultierende stadtebauliche Richtprojekt wurde im Mai 2025 durch das zusténdige Gremium verab-
schiedet. Es dient als Grundlage fiir den vorliegenden behdrdenverbindlichen Entwicklungsrichtplan, welcher die zentralen Elemente des Richtprojekts sichert und damit
die langfristige Entwicklung des Areals Telli Ost lenkt.

2. Planungsgegenstand

Der Entwicklungsrichtplan (ERP) Telli Ost dient der planungsrechtlichen Verankerung des Richtprojekts Telli Ost. Der ERP legt die Grundziige der angestrebten Areal-
entwicklung fest und zeigt auf, wie die raumwirksamen Téatigkeiten im Areal Telli Ost im Hinblick auf die angestrebte Entwicklung aufeinander abgestimmt werden.
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3. Vernehmlassungsverfahren

Vom 26. Mai bis am 30. Juni 2025 lag der Entwicklungsrichtplan Telli Ost zur 6ffentlichen Vernehmlassung auf. Gegenstand der 6ffentlichen Vernehmlassung waren
der Planungsbericht, die Festlegungen und der Situationsplan der Entwicklungsrichtplans «Telli Ost».

Es sind 7 Eingaben eingereicht worden mit insgesamt 52 Begehren. Im vorliegenden Vernehmlassungsbericht werden die Eingaben tabellarisch aufgefiinrt und ergéanzt
mit den Erwagungen und Entscheiden des Stadtrats zu den Begehren. Es wird darin insbesondere auch dokumentiert, wo aufgrund der Eingaben welche Anpassungen
an den Unterlagen vorgenommen wurden.

Die folgenden Teilnehmenden haben sich am Verfahren beteiligt:

Teilnehmende Begehren ID

Eniwa AG 1,2,24,30,40,41,43,44

FDP. Die Liberalen 3,11,13,14,15,22,25,33,35,38,42,45
GLP Aarau 410,32,46,47,48,49,50,51,52
Aarau Mobil 5,6,7,8,23,26,29

Grline Aarau 9,12,19,20,21,27,28,31
Gewerbeverband Aarau 16,17,18,34,39

Kreisschule Aarau-Buchs 36,37

4. Lesehinweise zur nachfolgenden Tabelle

Es werden folgende Abklirzungen verwendet:

aGF anrechenbare Geschossflache
BNO Bau- und Nutzungsordnung
ERP Entwicklungsrichtplan

GVK Gesamtverkehrskonzept
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5. Eingegangene Vernehmlassungseingaben und deren Beurteilung durch den Stadtrat

Situationsplan Entwicklungsrichtplan Telli Ost (1:1000)

Situationsplan

1

Eniwa AG
5033 Buchs

Hinweis: Versorgungsrelevante Gas-
Netzstation

Diese Gas-Netzstation liegt im vorgesehenen Bau-
bereich und kann nicht ohne weiteres verschoben
werden. Sie ist nicht nur fir die Versorgung von
Telli Ost notig.

Beriicksichtigt

Der Hinweis wird entgegengenommen, ist jedoch nicht stu-
fengerecht. Eine friihe Kenntnisnahme scheint sinnvoll, wes-
halb im Planungsbericht ein entsprechender Abschnitt zum
Thema Infrastruktur hinzugefligt (Kapitel 4.7) und der Hin-
weis dort aufgenommen wird.

Eniwa AG
5033 Buchs

Fur die vorgesehene Bebauung sind
im Perimeter Telli Ost weitere Tra-
fostationen nétig. Dies ist in der wei-
teren Planung frihzeitig zu berick-
sichtigen und mit Eniwa abzustim-
men.

Hinweis: Die im Perimeter Telli Ost bereits vorhan-
denen drei Trafostationen (Violett im beiliegenden
Plan) liegen im vorgesehenen Baubereich. Sie sind
fir die Stromversorgung nétig und kénnen nicht
ohne weiteres verschoben werden.Die kiinftigen
Trafostationen sollen wo maoglich freistehend -
nicht integriert in bestehende Liegenschaften - re-
alisiert werden (siehe Beispielfotos im Anhang).
Hauptgriinde dafiir sind Zuganglichkeit, Strahlen-
belastung und Wassereintritt in Untergeschossen.

Beriicksichtigt

Der Hinweis wird ebenfalls dem neuen Abschnitt zu Infra-
struktur im Planungsbericht hinzugefligt. Die Standorte der
Trafostationen sind idealerweise friih in die Planungspro-
zesse zu integrieren.

FDP.Die Liberalen
Aarau
5001 Aarau

Die maximale Anzahl Hochhauser (3)
und deren genaue Positionierung
sollen flexibilisiert werden.

Eine strikte Bindung an drei vorgegebene Hoch-
hausstandorte schrankt das stadtebauliche Ent-
wicklungspotenzial unnétig ein. Eine Offnungs-
klausel erlaubt eine bessere Reaktion auf Marktla-
gen, Investitionsinteresse und architektonische
Losungen.

Nicht beriicksichtigt

Die moglichen Standorte der Hochhauser sind ein Resultat
der Testplanung. Mittels eines stadtebaulichen qualitativen
Verfahrens wurden die vier festgelegten Baufelder fiir Hoch-
hausbauten festgelegt. Das stadtebauliche Ziel war dabei
explizit, dass sich das Areal gegen seine Mitte hin 6ffnet, was
durch die Positionierung der Hochhauser erreicht wird. Ge-
nerell die Standorte flexibel zu planen, ist daher nicht gewollt.
Eine gewisse Flexibilitat in der Positionierung ist im Norden
des Areals zudem gegeben, da sich dort zwei mogliche
Standorte befinden. Eine Flexibilisierung der Standorte, so-
dass die Hochhéduser frei positioniert werden kénnen, wird
daher nicht verfolgt.
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4

GLP Aarau

Der Situationsplan stellt die bauliche,
freiraumliche und  verkehrliche
Grundstruktur des Areals im Mass-
stab 1:1000 dar. Besonders hervor-
zuheben:
e Drei definierte Hochhaus-
standorte (max. 55 m)
o  Offentliche Freirdume, au-
tofreie Achsen
e Arealzugénge fiir OV, Fuss-
und Veloverkehr
e Wohn- und
schwerpunkte

Gewerbe-

Situationsplan: Bemerkungen und Fragen zum Plan

5

Aarau Mobil

Bemerkungen und Fragen zum Plan

Die klaren stadtebaulichen Setzungen, insbeson-
dere die autofreien Rdume und die priorisierten
Veloachsen, sind sehr zu begriissen. Die Verkniip-
fung mit dem umgebenden Stadtraum muss je-
doch im Detail noch nachgewiesen werden.

Telli Ost ist infolge der zentralen Lage (Nahe Gleis,
Busbetriebszentrum, Autobahn) verkehrstech-
nisch giinstig angebunden. Diese Chance muss
genutzte werden, indem OV-Haltestellen, Veloinf-
rastrukturen und Logistikzugang optimiert werden.
Ein umfassendes Mobilitatskonzept fir Mitarbei-
tende, Zulieferer wie auch Anwohner soll erstellt
werden - insbesondere auch vor dem Hintergrund
des geplanten Oberstufenzentrums.

Ist die Durchgéngigkeit der Werkgasse fir den
MIV notwendig? Kénnte diese im Bereich der klei-
nen Freiheit nicht auch so behandelt werden wie
die Kreuzung der Mittelachse mit der kleinen Frei-
heit?

Kenntnisnahme

Dieser Antrag wurde von den Antragstellern fiir den Situati-
onsplan gestellt. Da es keine konkreten Antrdge zum Situati-
onsplan gibt, werden die in der Begriindung gestellten Einga-
ben in den weiteren Antrdgen vgl. Antrdge
10,32,46,47,48,49,50,51,52 beantwortet.

Nicht beriicksichtigt

Die Zufahrt zu mehreren potenziellen Liegenschaften in den
nordlichen Baufeldern kann ausschliesslich Uber die
Werkgasse erfolgen. Daher ist deren Durchgangigkeit zwin-
gend sicherzustellen, insbesondere fiir die Anlieferung und
den betrieblichen Verkehr. Die Erschliessung der Werkgasse
ist derzeit nur Gber die Tellistrasse mdglich. Der abfliessende
Verkehr kann gegenwartig sowohl nach Osten zur Neumatt-
strasse als auch nach Westen zur Delfterstrasse erfolgen.

Langfristig ist jedoch vorgesehen, ausschliesslich die 6stli-
che Wegfahrt Richtung Neumattstrasse beizubehalten, um
die Wohnnutzung im Bereich Delfterstrasse vom Durch-
gangsverkehr zu entlasten. Die dauerhafte Durchgangigkeit
der Werkgasse bleibt damit eine zentrale Voraussetzung fiir
die funktionierende Erschliessung der nordlichen Baufelder.

Aarau Mobil

Bemerkungen und Fragen zum Plan

Die direkten Veloanbindungen an die Kreisel auf
der Tellistrasse sind zu begriissen. Sie sollen dann
aber auch baulich jeweils als vollwertige Velo-Krei-
selanschliisse ausgebildet werden.

Kenntnisnahme
Wird in den nachfolgenden Projektstufen beriicksichtigt.
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Aarau
7 Aarau Mobil Bemerkungen und Fragen zum Plan  Die Feinerschliessung an den Arealrandern ist un- Kenntnisnahme
klar. Ist diese flr den Fuss- und Veloverkehr ge-  pjg pifferenzierung zwischen Fuss- und Veloverkehr erfolgt
dacht? Oder nur fir d_en Fussverkehr? Ist sie Teil 5t stufe Gestaltungsplan.
der Strasse oder Teil des Areals? Aus unserer
Sicht ist hier keine Verdoppelung nétig. Diese Réan-
der sollten jeweils zusammen mit dem entspre-
chenden Strassenraum geplant werden.
8 Aarau Mobil Bemerkungen und Fragen zum Plan  Die Zufahrten zu den Arealparkierungen fiir den Beriicksichtigt

MIV sind unklar. Zur Entlastung des Arealinnerns  per Sjtuationsplan wird um ein entsprechendes Symbol er-
moglichst nahe von/zu den Arealrédndern erfolgen. ganzt.

Im Richtprojekt vom Feb. 2025 befindet sich z.B.
die Zufahrt fiir das AZ-Parkhaus westseits und da-
mit ndher an der Kleinen Freiheit, anstatt ostseits
mit moglichst kurzem Weg zur Neumattstrasse.
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Festlegungen Entwicklungsrichtplan Telli Ost

Allgemeine Riickmeldungen zu den Festlegungen des Entwicklungsrichtplanes

9

Grline Aarau
5000 Aarau

Allgemeine Zustimmung zum Ent-
wicklungsrichtplan Telli Ost.

Die Griinen Aarau begriissen den vorliegenden
Entwicklungsrichtplan Telli Ost ausdriicklich. So-
wohl der Prozess als auch der Inhalt des Richt-
plans bieten eine gute Grundlage flir eine sinnvolle
Entwicklung des heutigen Gewerbe-Quartiers hin
zu einem durchmischten Stadtquartier. Besonders
positiv erachten wir den massvollen Wohnanteil,
welcher daflir sorgt, dass Flachen fiir das Ge-
werbe und die Kultur erhalten bleiben. Weiter ist
die geplante, weitgehende Autofreiheit des Quar-
tiers zu begriissen sowie die gut durchdachten L6-
sungen fir die Erschliessung. Ebenso begriissen
wir die ausdriicklich als Zielvorgabe formulierte,
langsame Umgestaltung in Etappen, welche Raum
flr Zwischennutzungen lasst.

Kenntnisnahme
Die Stadt begriisst die positive Rlickmeldung

10

GLP Aarau

Der Richtplan ist stadtebaulich und
Okologisch ambitioniert. Der Anteil
an Gewerbe gegeniiber Wohnen ist
aus wirtschaftlicher Sicht nachvoll-
ziehbar. Ein hoherer Wohnanteil
kann zukiinftig zu Nutzungskonflik-
ten fuhren (z.B. Larm, Verkehr). Die
Ausgestaltung des Wohnanteils soll
sich flir das Gebiet Telli Ost an den
entsprechenden Inhalten der Wohn-
raumstrategie orientieren.

Dieses Dokument regelt verbindlich die Entwick-
lung in sechs Kapiteln (Gesamtkonzept, Stadte-
bau, Nutzungen, Freiraum, Mobilitat, Energie):
e Mischung aus Gewerbe (2/3) und Woh-
nen (1/3 der aGF)
e Fokus auf urbane Dichte mit klimaange-
passtem Bau
e Forderung von Sharing-Angeboten und
autoarmen Nutzungen
e Verpflichtende soziale Infrastrukturen
(Kita, Gemeinschaftsraume)

Kenntnisnahme
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Vernehmlassung Entwicklungsrichtplan Telli Ost

1 FDP.Die Liberalen Der Richtplan soll explizit festhalten, Das Richtprojekt ist ein Konsultationsinstrument, Nicht beriicksichtigt
Aarau dass Abweichungen vom Richtpro- kein verbindlicher Masterplan. Um Innovation und  pe, Entwicklungstragerplan (ERP) weist im Vergleich zum
5001 Aarau jekt zulassig sind, sofern sie den pla- Investitionssicherheit zu ermdglichen, missen Richtprojekt oder den nachfolgenden Gestaltungsplane be-
nerischen Zielen nicht widerspre- projektbezogene Spielrdume erhalten bleiben.

wusst eine geringere Detailtiefe auf, ist dafiir jedoch behor-
denverbindlich. Er abstrahiert die zentralen Aussagen des
Richtprojekts und iberflihrt sie in eine libergeordnete, plane-
risch verbindliche Form. Dadurch wird bei der spateren Um-
setzung ein grdsserer Spielraum ermoglicht, als ihn das
Richtprojekt selbst vorsieht. Es ist daher nicht erforderlich,
potenzielle Abweichungen vom Richtprojekt im ERP im Ein-
zelnen auszuweisen.

chen.

1. Gesamtkonzept - Gewiinschte Entwicklung

12 Griine Aarau Das Thema der “hochwertige Frei- Die Beschreibung “hochwertig” kann vieles bedeu- Nicht beriicksichtigt
5000 Aarau raume” (Zif. 1.2) ist zu prazisieren ten. Es ist schon in diesem Absatz als Entwick-
und verbindlicher zu formulieren. lungsabsicht klar zu definieren, dass klimaange-
passte und 6kologisch wertvolle Freirdume mit ho-
her Aufenthaltsqualitat fiir die Arbeitnenmer und
Bewohnerinnen gemeint sind.

In Kapitel 4 der Festlegungen sind die Grundsétze beziiglich
Freiraumes im Detail ausgeflihrt und prazisiert.

2. Stadtebau

13 FDP.Die Liberalen Die Definition der Hochhausstand- Ein zu rigides Hochhauskonzept behindert die An-  Nicht beriicksichtigt
Aarau orte und -anzahl ist zu flexibilisieren. passung an stadtebauliche, wirtschaftliche oder Das erarbeitete stadtebauliche Konzept reizt die maximal
5001 Aarau baurechtliche Entwicklungen. Eine héhere Dichte mégliche Ausnutzung der BNO bereits aus. Die vier mogli-

an geeigneten Lagen sollte grundsatzlich nicht  hen Hochhausstandorte wurden im Rahmen des Richtpro-

ausgeschlossen werden. jektes sorgfaltig ausgewahlt und ihre Setzung ist direkt ver-
kniipft mit dem Erscheinungsbild des restlichen Areals. Die
Standorte der Hochhauser und deren Anzahl wird nicht flexi-
bilisiert.
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ID Teilnehmer/in

Vernehmlassung Entwicklungsrichtplan Telli Ost

Eingabe

Begriindung zur Eingabe

Erwagungen und Entscheid Stadtrat

3. Nutzungen

14 FDP.Die Liberalen
Aarau
5001 Aarau

Der Wohnanteil ist auf maximal 25 %
der aGF, bezogen auf die Entwick-
lungsflachen, zu beschranken.

Dies entspricht der geltenden BNO und schiitzt
den gewerblichen Charakter des Areals. Eine Be-
grenzung auf die Entwicklungsflachen verhindert
eine Verdrangung des Bestandsgewerbes.

Nicht beriicksichtigt

Gemass der fachlichen Einschétzung von konsultierten Ex-
pert/-innen ist ein Wohnanteil von 1/3 der aGF essenziell fir
die erfolgreiche Belebung des Areals. Telli Ost soll als urba-
nes, dichtes Quartier entwickelt werden. Den Wohnanteil zu
senken ware diesem Ziel nicht zutraglich. Das bestehende
Gewerbe bleibt im neuen Areal bestehen und ist wichtig, fiir
das geplante Mischgebiet.

15 FDP.Die Liberalen
Aarau
5001 Aarau

Auf verbindliche Vorgaben zu Wohn-
formen (z. B. Gemeinnltzigkeit) ist
im Richtplan zu verzichten.

3. Nutzungen - Grundsatze

16 Gewerbeverband
Aarau

Im Sinne der Gewerbepragung wird
Uber das gesamte Areal gerechnet
ein Wohnanteil von ¥ der zu entwi-
ckelnden aGF angestrebt.

3. Nutzung - Gewerbenutzung

17 Gewerbeverband
Aarau

Noch nicht belegte Gewerbefldchen
sind fir kiinftige Gewerbenutzungen
freizuhalten.

Solche Vorgaben hemmen private Investitionen
und sollten im Ermessen der Eigentiimerschaften
bleiben. Eine Zielsetzung ist ausreichend, detail-
lierte Auflagen gehéren in nachgelagerte Verfah-
ren.

Eine «gewerbliche Pragung» setzt eine Kklare
Schwerpunksetzung voraus. Ohne eine feste
Obergrenze fiir Wohnanteile steigt der wirtschaft-
liche Druck zur Umnutzung zugunsten von Woh-
nen kontinuierlich. Dies gefahrdet mittelfristig das
strukturelle Gleichgewicht und die gewollte wirt-
schaftliche Nutzungsmischung.

Dem Druck auf Gewerbeflachen durch Wohnnut-
zung muss stand gehalten werden kdnnen.

Nicht beriicksichtigt

Es werden im ERP keine verbindlichen Vorgaben zu den
Wohnformen gemacht. Die Stadt Aarau orientiert sich an der
Wohnraumstrategie (2021). Festlegungen zu Wohnformen
werden auf Stufe Gestaltungsplan gemacht.

Nicht beriicksichtigt
Siehe Erwégung zu Eingabe 14.

Nicht beriicksichtigt

Der Wohnanteil ist bei 1/3 der aGF gedeckelt. Wohnen ist da-
bei primér in den oberen Geschossflachen der Gebdude an-
gedacht. Die Erdgeschossflachen sind flir Gewerbenutzung
vorgesehen. Druck auf Gewerbeflachen durch Wohnnutzung
entsteht dadurch nicht.
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Aarau
ID Teilnehmer/in Eingabe Begriindung zur Eingabe Erwagungen und Entscheid Stadtrat
18 Gewerbeverband Ein neuer Grundsatz ist hier einzufi- Der Begriff «wertschdpfungsintensiv» bleibt bis- Beriicksichtigt

gen: Um die Wirtschaftsstrategie
umzusetzen, missen hier Kriterien
fur Wertschopfungsintensitat defi-
niert werden, z.B. Anzahl Arbeits-
platze pro m2, Steuerpotenzial, Inno-
vationsgrad der Branche.

Aarau

3. Nutzung - Wohnnutzungen

19 Griine Aarau
5000 Aarau

Die Einflussmoglichkeit der Stadt
betreffend Wohnformen ist deutli-
cher zu formulieren und es ist auf die
Stadtteilziele der Wohnraumstrate-
gie zu verweisen.

3. Nutzung - Zwischennutzungen

20 Griine Aarau
5000 Aarau

Das Thema Zwischennutzungen ist
aktiver zu formulieren. Sie sollen ge-
zielt geférdert werden.

lang unbestimmt. Fiir eine planungsrechtliche Ver-
bindlichkeit braucht es objektive, nachvollziehbare
Kriterien. Nur so lasst sich sicherstellen, dass bei
der Flachenvergabe wirtschaftlich tragfahige und
strategiekonforme Nutzungen bevorzugt werden.
Die Entwicklung soll qualitativ und nicht lediglich
volumenbasiert erfolgen.

Wir erachten den vorgeschlagenen Wohnanteil,
welcher Raum flir Gewerbe lasst, als richtig und
begriissen die Absicht, dass die Stadt Einfluss auf
die Wohnformen nimmt. Diese Absicht ist unter Zif.
3.4. allerdings recht zurlickhaltend formuliert. Wir
schlagen vor, einen Verweis auf die soeben er-
ganzte Wohnraumstrategie, bzw. die neu definier-
ten Stadtteilziele zu machen. Dies zumindest in
Form eines Verweises, dass die Stadt im Rahmen
der Gestaltungspléane die geplanten Wohnformen
an den jeweils geltenden Stadtteilziele misst. Min-
destens miisste der Planungsbericht entspre-
chend ergéanzt werden.

Die Erwahnung von Zwischennutzungen wird aus-
driicklich begrisst. Statt nur in Form einer Fest-
stellung sollte die Formulierung in diesem Ab-
schnitt aber aktiver sein, z. B. “gefordert”, “sich bie-
tende Gelegenheiten fir Zwischennutzungen wer-
den aktiv gesucht”, oder ahnlich. Auch im Erlaute-
rungsbericht ist das Thema nur kurz behandelt.

Auch dort sollte es ein héheres Gewicht erhalten.

Bestehendes Gewerbe soll weiterhin Platz finden. Wert-
schopfungsintensive Nutzung erganzt punktuell den beste-
hende Gewerbemix. Die Definition von wertschépfungsinten-
siv wird aus dem Konzept der Standortférderung abgeleitet.

Um eine erfolgreiche Flachenvergabe zu gewahrleisten, wer-
den die Festlegungen um einen weiteren, entsprechenden
Grundsatz (3.4) erganzt: «Die Stadt Aarau kann im Rahmen
von Gestaltungsplanen unter der Berlicksichtigung der Inte-
ressen der Eigentliimerschaft Vorgaben zur Gewerbenut-
zung festlegen.»

Teilweise beriicksichtigt

In den Festlegungen wird generell darauf verzichtet, auf sta-
tische Dokumente zu verweisen. Im Planungsbericht wurden
die neu definierten Stadtteilziele jedoch bisher noch nicht
aufgefihrt. Diese sind in der Entwicklung des Areals umzu-
setzen. Im Planungsbericht wird daher ein Hinweis auf die
Stadtteilziele erganzt (Siehe Kapitel 4.4). Die stadtischen
Vorgaben zu Wohnformen sollen an den formulierten Zielen
gemessen werden.

Beriicksichtigt

Die etappierte Realisierung der Arealentwicklung sieht Zwi-
schennutzungen vor und sollen wenn moglich geférdert wer-
den. Die entsprechende Festlegung (3.7) wurde entspre-
chend ergéanzt und im Planungsbericht der entsprechende
Abschnitt in Kapitel 4.4 umformuliert.
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3. Nutzung - Kultur
21 Griine Aarau Zustimmung zur Kulturnutzung
5000 Aarau

4. Freiraum, Biodiversitat und klimaangepasstes Bauen

22 FDP. Die Liberalen
Aarau
5001 Aarau

Die Zustandigkeit und Finanzierung
der offentlichen Freirdume ist im
Richtplan klar zu regeln. Zudem soll
sichergestellt werden, dass die Ge-
staltung und Nutzung dieser Raume
gezielt zur Erhéhung der Standortat-
traktivitat fir wertschépfungsinten-
sive Unternehmen beitragt.

Die Griinen Aarau begriissen das ausdriickliche
Bekenntnis zur Kulturnutzung in Form des Kiffs.
Die im Erlauterungsbericht auf Seite 24 aufgezahl-
ten Massnahmen flir die Bewaltigung moglicher
Konflikte werden ebenfalls positiv zur Kenntnis ge-
nommen.

Investitionen bendtigen klare Verhaltnisse. Ohne
verbindliche Aussagen zur Kostenverteilung be-
steht Unsicherheit flr Eigentimer und Investoren.
Zuséatzlich ist darauf zu achten, dass die hochwer-
tigen Freirdume - insbesondere zentrale Begeg-
nungszonen wie die "kleine Freiheit" - nicht aus-
schliesslich wohnorientiert gedacht und gestaltet
werden

Im Sinne der Strategie der Standortforderung
Aarau sollten diese Rdume auch als wirtschafts-
nahe Infrastruktur verstanden werden. Dies um-
fasst z. B. 6ffentlich nutzbare Aussenrdume fiir Be-
triebe, Flachen fiir Events, Markte oder Co-Work-
ing-Angebote im Freien. Eine gezielte Konzeption
solcher Freiraume kann zur Ansiedlung innovativer
und zukunftsorientierter Firmen beitragen.

Die FDP Aarau fordert:

e klare Regelungen zu Erstellung, Finanzie-
rung und Unterhalt der 6ffentlichen Frei-
raume;

¢ multifunktionale Gestaltung mit gewerb-
lich nutzbarem Potenzial;

e Einbindung der Standortférderung Aarau
oder des City Managements bei der kon-
zeptionellen Entwicklung solcher Raume.

So wird der Freiraum nicht nur als Klimainstru-
ment, sondern auch als wirtschaftlicher Standort-
faktor verstanden.

Kenntnisnahme

Teilweise beriicksichtigt

Die Finanzierung der 6ffentlichen Freirdume wird nicht im
Entwicklungsrichtplan geregelt. Basierend auf dem be-
schlossenen ERP erarbeitet die Stadt Aarau die entspre-
chenden Infrastrukturvertrage, welche Finanzierung und Un-
terhalt der 6ffentlichen Raume regeln. Der Planungsbericht
wird mit den entsprechenden Hinweisen erganzt (siehe Ka-
pitel 4.5).

Der Hinweis auf den Wert von Freirdumen fiir den Wirt-
schaftsstandort wird begriisst und wird in den Festlegungen
unter Ziffer 4.1 erganzt. Der Wert von Freiraum soll auch fiir
Arbeitnehmer/-innen erkennbar sein und nicht nur fiir Be-
wohner/-innen des Areals. Zusatzlich wird auf diesen Aspekt
des Freiraumes in Kapitel 4.5 des Planungsberichtes hinge-
wiesen.
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23

Teilnehmer/in

Grline Aarau
5000 Aarau

Vernehmlassung Entwicklungsrichtplan Telli Ost

Eingabe

Die Themen Biodiversitat und Klima-
anpassung sind in den nachfolgen-
den Ziffern deutlicher auszuformu-
lieren. Die Eckwerte aus dem Richt-
projekt sind in verbindlicher Form in
dieses Kapitel zu integrieren.

Begriindung zur Eingabe

Im Erlauterungsbericht S. 26 sind sowohl zur Bio-
diversitat als auch zur Klimaanpassung die wich-
tigsten Eckpunkte aus dem Richtprojekt aufge-
fuhrt. Diese sind sinnvoll und werden von den Grii-
nen Aarau ausdriicklich begrisst. Sie sind in ge-
eigneter Form auch verbindlich in den Richtplan
aufzunehmen. Nur so kann garantiert werden,
dass die im Richtprojekt aus Biodiversitats- und
Klimasicht sehr guten Absichten auch umgesetzt
werden. In der vorliegenden Fassung ist zu allge-
mein von “Grinrdumen” und “angestrebter Entsie-
gelung” die Rede. Das Thema Wasser wird tber-
haupt nicht erwéahnt.

4. Freiraum, Biodiversitat und klimaangepasstes Bauen - Kleine Freiheit

24 Eniwa AG
5033 Buchs
5. Mobilitat
25 FDP. Die Liberalen

Aarau
5001 Aarau

42 ist wie folgt zu erganzen:
“Der unterirdische Platzbedarf fir
Werkleitungen zur effizienten und si-
cheren Ver- und Entsorgung der jet-
zigen und zukiinftigen Gebdude im
Areal ist hoch. Die Positionierung
von Baumen ist gut und frih in der
Planung mit den Werkleitungseigen-
timern abzustimmen. Bei spateren
Erneuerungen der Werkleitungen
wird so das Risiko der Beschadigung
von bestehenden Wurzeln der inzwi-
schen grossgewachsenen Baume
minimiert.”

Die Zielvorgabe zur Reduktion des
motorisierten Individualverkehrs
(MIV) sowie die Parkierungsstrate-
gie sind grundsatzlich zu Uberarbei-
ten und realitdtsndher auszugestal-
ten. Es ist sicherzustellen, dass ge-
werbliche Nutzungen, Logistik- und

In der Planung von Parken, Baumen und anderen
Bepflanzungen wird das Konfliktpotential mit Wer-
kleitungen leider meist nicht bericksichtigt und
unterschatzt. Durch friihzeitige Abstimmung kon-
nen Fehlplanungen verhindert werden.

Die angestrebte Reduktion des MIV um 13 % bis
2040 ist in einem wachsenden, gemischt genutz-
ten Areal mit einem hohen Anteil an Arbeitsplatzen
nur schwer mit der wirtschaftlichen Realitat ver-
einbar. Insbesondere fiir Dienstleistungsbetriebe,
produzierendes Gewerbe, Zulieferdienste sowie
Kundenbesuche ist eine  funktionierende

Erwagungen und Entscheid Stadtrat

Beriicksichtigt

Biodiversitat wurde in den Festlegungen bis anhin nicht spe-
zifisch thematisiert. Spezifische Bestimmungen hinsichtlich
der Thematik werden in den Festlegungen erganzt. Detaillier-
tere Massnahmen werden auf der Stufe Gestaltungsplan
festgelegt.

Die Grundsatze Ziffern 4.2 und 4.4 werden entsprechend
den Eingebungen ergéanzt. Biodiversitat, Wasser und Begru-
nungen werden als Elemente hervorgehoben.

Beriicksichtigt

Werkleitungen sollen in der Freiraumplanung berticksichtigt
werden. In Kapitel 4.5 des Planungsberichtes wird ein ent-
sprechender Vermerk mitaufgenommen.

Nicht beriicksichtigt

Die Tellistrasse ist bereits heute stark durch den Verkehr be-
lastet Die Entwicklung des Telli Ost Areals soll keine die vor-
handene Infrastruktur soll diese Situation nicht noch verstar-
ken. Der ERP stlitzt sich auf behérdenverbindliche Grundla-
gen und Ubernimmt die Ubergeordneten Zielvorgaben der

11
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Kundenverkehr sowie die Erreich-
barkeit fir Mitarbeitende nicht be-

hindert werden.

Zufahrtsmoglichkeit zwingend. Die derzeit vorge-
sehenen Regelungen zur Parkierung - insbeson-
dere die weitgehende Beschrankung auf unterirdi-
sche Anlagen und der Ausschluss oberirdischer
Parkierungsoptionen - schranken die Nutzbarkeit
flir viele Betriebe unverhaltnismassig ein. Die FDP
Aarau fordert daher:

e eine differenziertere Betrachtung nach
Nutzungsarten (z.B. Gewerbe, Logistik,
Wohnen)

o realistische Ubergangsfristen, die wirt-
schaftliche Entwicklungsschritte mittra-
gen;

e verbindliche Zusicherung ausreichender
Betriebs-, Kunden- und Kurzzeitpark-
platze;

e Prifung flexibler Parkierungsmodelle,
z.B. Quartiersgaragen oder digitale Be-
wirtschaftung.

Eine ambitionierte Verkehrsstrategie darf nicht zur
Standortschwachung fiihren. Die FDP fordert des-
halb eine ausgewogene Losung zwischen Klima-
zielen und wirtschaftlicher Machbarkeit.

Zudem erkennt das Gesamtverkehrskonzept Re-
gion Aarau (Ziff. 4.1.5) selbst die fehlende direkte
OV-Verbindung zwischen Aarau Rohr und dem
Bahnhof Aarau via Tellistrasse als Schwachpunkt.
Die FDP Aarau fordert deshalb, erganzend zur ge-
planten Busverbindung durch Buchs Nord, die Pri-
fung einer neuen Direktbuslinie tber die T5 mit An-
bindung an den Bahnhof via Kreuzplatz. Diese
ware kompatibel mit der laufenden OV-Planung
rund um die Altstadtumfahrung und kénnte zu ei-
ner verbesserten Erschliessung sowohl fir Wohn-
bevodlkerung als auch fiir Gewerbebetriebe beitra-
gen.

Arealentwicklung. Diese beruhen unter anderem auf einem
Verkehrskonzept, das in Zusammenarbeit mit den Grundei-
gentimern erarbeitet wurde.

Aus wirtschaftlicher Sicht ist davon auszugehen, dass sich
die bestehenden und kiinftigen Betriebe auf dem Areal mit
der vorgesehenen Verkehrsstrategie arrangieren kénnen.
Eine signifikante Beeintrachtigung der Standortattraktivitat
wird nicht erwartet.

I_m Rahmen der Etappierung der Arealentwicklung gilt eine
Ubergangsregelung fir das Parkierungskonzept:

Bis ins Jahr 2040 dirfen sich bestehende Betriebe bei bau-
bewilligungspflichtigen Vorhaben weiterhin auf die geltenden
Bestimmungen der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) stiit-
zen, insbesondere beziiglich der Anzahl notwendiger Park-
felder.

Der Hinweis zur zukiinftig zu priifenden Busverbindung tber
die Linie T5 wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Planungsprozess berlicksichtigt.

12
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5. Mobilitat - Grundsatze

26

Griine Aarau
5000 Aarau

Die Bestimmungen bezuglich Mobili-
tat sind ambitionierter zu formulie-
ren. Weiter sind zumindest ein Teil
der im Planungsbericht auf Seite 27
formulierten “weiteren Hinweise” als
verbindliche Bestandteile in den
Richtplan aufzunehmen, insbeson-
dere der mittelfristig angestrebte
Riickbau der oberirdischen Parkfel-
der zugunsten einer verbesserten
Freiraumqualitat.

Im Planungsbericht wird erlautert: “das Richtpro-
jekt und der Entwicklungsrichtplan stiitzen sich
auf die Aussagen vom Gesamtverkehrskonzept
und zeigen Massnahmen zur Verkehrsbewaltigung
und Starkung der Aufenthaltsqualitdt auf.” Be-
standteil ist auch die Reduktion des MIV um 13%.
Wie diese Zahl zu Stande kommt, ist im Planungs-
bericht leider nicht erlautert. Es ist deshalb nicht
nachvollziehbar, ob nicht eine gréssere Reduktion
mdoglich ware.

Weiter wird den bestehenden Gewerbebetrieben
bis 2040 im Sinne einer Besitzstandwahrung die
Anzahl Parkfelder gemass BNO zugestanden. Eine
Ubergangslésung ist sicher sinnvoll, diese lange
Dauer passt aber nicht zu den formulierten Zielen
einer “zukunftsfahigen Mobilitat”.

Nicht beriicksichtigt

Die Bestimmungen zur Mobilitdt wurden in vertieften Prozes-
sen mit den Grundeigentimern im Rahmen eines Parkie-
rungskonzeptes erarbeitet. Auf eine generelle Anpassung
der Festlegungen wird daher verzichtet. Der Zeithorizont bis
2040 fiir die Ubergangsldsung beziiglich der Anzahl Parkfel-
der wird benétigt, um Planungssicherheit zu schaffen.

Der Planungsbericht wurde um eine Herleitung der 13% Re-
duktion des MIV erganzt (siehe Kapitel 6.7).

27

Gewerbeverband
Aarau

Das Ziel der Reduktion des motori-
sierten Individualverkehrs (MIV) ist
ausschliesslich auf Wohn- und publi-
kumsintensive Nutzungen zu bezie-
hen. Fir gewerbliche Nutzungen ist
ein separater Mobilitatsrichtwert un-
ter Beriicksichtigung ihrer Betriebs-
bedirfnisse zu entwickeln.

Ein autofreies Gewerbequartier ist in der heutigen
Realitat weder betriebswirtschaftlich tragbar noch
planungsdkonomisch sinnvoll. Selbst in einem digi-
talisierten Wirtschaftsumfeld sind physische Wa-
rentransporte, Kundentermine oder technische
Dienste erforderlich.

Nicht beriicksichtigt

Fir das Areal Telli Ost wird das libergeordnete Gesamtziels
des GVK (2021), welches eine Reduktion des MIV um 13%
vorschreibt, als zweckmassig angesehen. Eine Arealplanung
wie Telli Ost bietet gute Moglichkeiten, das Areal fiir alterna-
tive Verkehrstrager attraktiv zu gestalten.

Gemass dem erarbeiteten Parkierungskonzept ist zum Errei-
chen dieses Ziels eine Reduktion von Quell-/Zielfahrten so-
wohl flir Wohn- aber auch fiir Gewerbenutzung nétig. Durch
die Reduktion an Fahrten wird das Areal jedoch nicht zu ei-
nem autofreies Gewerbequartier. Fahrten sind immer noch
zulassig. Die angestrebten Ziele entsprechen dem Gesamt-
verkehrskonzept der Region.

Ausnahmen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
moglich.
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Aarau
28 Gewerbeverband Gewerbliche Nutzungen sind vom Eine Ubergangsfrist bis 2040 ist nicht realistisch. Nicht beriicksichtigt

Aarau Grundsatz autoarm /autofrei explizit ~ Auch kiinftig werden Waren physisch bewegt. Wa- A toarme / autofreie Nutzungen sind Zielvorgaben der Stadt
auszunehmen. Fir diese sind be- renumschlag (Kundschaft, Lieferanten, Dienstleis-  Aaray. Um dem erarbeiteten Parkierungskonzept zu entspre-
darfsgerechte  Mobilitatsiosungen  ter wie Reparaturen) muss sichergestellt seinum  chen ist der Gewerbeverkehr zu und vom zukiinftigen Telli

5. Mobilitat - Parkierung

29

Aarau Mobil

mit Erschliessung, Ladezonen und
Anlieferungspfaden verbindlich zu
planen.

Zu 5.11: Den Verzicht auf oberirdi-
sche Parkierung im «Endzustand»
des Areals begriissen wir, jedoch
sollte die Pflicht zur Parkierung im
Gebaudeinnern nur fiir die «definitiv»
geplante Anzahl Abstellplatze fiir die
autoarmen Nutzungen gelten, nicht
aber fir die Ausnahme gemass 5.3.
Es sollen nicht Infrastrukturen fir
vorlaufige Abstellplatze erstellt wer-
den, die fir ihre kurze Lebensdauer
unnotig viele Ressourcen ver-
schwenden. Zudem bestiinde die
Gefahr, dass solche aufgrund der
Bestandesgarantie langfristig wei-
tergenutzt wirden. Damit wirden
aber die Ziele des Entwicklungs-
richtplanes dauerhaft unterwandert.

die Nutzung zu stark einzugrenzen.

Ost Areal zu minimieren. Die Reduktion an Parkierungsfla-
chen bevorzugt konsequenterweise autoarme / autofreie
Nutzungen. Gewerbliche Nutzung wird von diesem Grund-
satz nicht befreit.

Dennoch ist das physische Anliefern von Waren ist auch
nach der Ubergangsfrist 2040 noch méglich. In den Festle-
gungen bezlglich der Erschliessung des Areals ist entspre-
chendes geregelt. Ausnahmen sind im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens maoglich.

Nicht beriicksichtigt

Die Gefahr eines (oder mehreren) Providuriums in fest ge-
planter Infrastruktur besteht. Jedoch ist auch das Erstellen
von temporaren Anlagen zu Lasten der Freirdume nicht ge-
wollt. Das Erstellen von zusatzlichen Parkplatzen innerhalb
von Gebauden wird daher bevorzugt.
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6. Energie und Klimaschutz - Emissionen und Energie

30

Eniwa AG
5033 Buchs

6.2 wie folgt ausflihren: “Es ist ein
ganzheitliches Energiekonzept an-
zustreben, bei welchem der
Warme- und Kaltetausch durch Sy-
nergienutzung geférdert wird. Das
vorhandene Fernwarme- und Fern-
kéaltenetz ermoglicht es, die Syner-
gien Uber die Grenzen des Perime-
ters Telli Ost hinaus zu nutzen. Das
Fernwarme- und Fernkaltenetz ist
in der Lage, den zeitlich unter-
schiedlichen Warme- und Kaltebe-
darf Uber das Gesamtnetz auszu-
gleichen.”

Da ein Fernwarme- und Fernkaltenetz besteht, muss
Uber die Grenzen des Perimeters Telli Ost gedacht
werden, um die lokalen und regionalen Synergien op-
timal zu nutzen.

Beriicksichtigt

Eine Betrachtungsweise Uber die Grenzen des Perime-
ters hinaus ist sinnvoll und ein wesentlicher Bestandteil
des Richtprojektes. Der Hinweis wird im Planungsbericht
in Kapitel 4.7 ergénzt.

31

Griine Aarau
5000 Aarau

Die Festlegungen zum Thema
Energie sind klarer und verbindli-
cher zu formulieren. Ein ganzheitli-
ches Energiekonzept ist nicht nur
“anzustreben”, sondern “zu entwi-
ckeln”. Auch hier sind die Aussagen
aus dem Planungsbericht, die dort
als Hinweise formuliert sind, zumin-
destin den Grundziigen in die Fest-
legungen zu lbernehmen, z. B. be-
zliglich des Anteils von PV-Anlagen
oder Grenzwerte flir Neubauten.

Das Quartier Telli Ost soll sich den Zielen der Klima-
schutzstrategie verpflichten. Zentraler Bestandteil
dieser Strategie ist das Thema Energie. Daflr sind
die Festlegungen sehr mager, obwohl im Planungs-
bericht und im Richtprojekt zahlreiche gute Vor-
schlage und moégliche Massnahmen enthalten sind.

Beriicksichtigt

Die geforderte Verscharfung in der Formulierung der
Grundsatze wurde in den Festlegungen umgesetzt
(siehe 6.2). Im Planungsbericht wurden der Begriff «Hin-
weise» entfernt (siehe Kapitel 4.7). Die Empfehlungen
und Hinweise stehen nun flir sich im Bericht und tragen
mehr Gewicht.
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Planungsbericht Entwicklungsrichtplan Telli Ost

Allgemeine Riickmeldungen zum Planungsbericht des Entwicklungsrichtplanes Telli Ost

32

GLP Aarau

Die integrale Herangehensweise, in-
klusive friihzeitiger Einbindung der
Bevdlkerung und Eigentiimerschaf-
ten, ist vorbildlich. Positiv ist auch,
dass keine Umweltgefahren oder
Denkmalschutzkonflikte bestehen.
Die Umsetzung der Klimastrategie
sollte allerdings konkreter in Bauvor-
gaben (z. B Normen) liberfiihrt wer-
den.

2. Verfahren und Beteiligte

Er dient als erlauterndes Dokument und be-
schreibt Verfahren, Beteiligte, Rahmenbedingun-
gen und Planungsschritte:
e Testplanung mit breiter Partizipation
e Berlicksichtigung kommunaler Strategien
(Wohnraum, Klima, Kultur)
e Detaillierte Mobilitdts- und Energieziele
bis 2045
Gestaltung nach Prinzipien wie «Design flr Alle»,
Biodiversitat, Schwammstadt

Kenntnisnahme

33 FDP.Die Liberalen Die Standortforderung Aarau ist Die Standortforderung Aarau verfigt Uber wert- Beriicksichtigt
Aarau kinftig systematisch in Planungs- volle Marktkenntnisse und kann friinzeitig auf An-  pio Wirtschaftsférderung der Aarau Standortférderung war
5001 Aarau prozesse dieser Tragweite einzubin-  siedlungschancen und Flachenbedarfe hinweisen. i Gremium auf allen Planungsebenen vertreten und konnte
den. lhre Einbindung stérkt die Umsetzungsfahigkeit gjch pei der Ausarbeitung der Testplanung einbringen.
der Strategie.
34 Gewerbeverband In die weiteren Arbeiten ist kiinftig Wahrend 6kologische, stadtebauliche und soziale Beriicksichtigt
Aarau zwischen die Standortforderung Aspekte breit abgesttitzt sind, fehlt bislang eine er-  gjehe Antwort auf Eingabe 33.

bzw. von ausgewahlte Fachperso-
nen einzubeziehen

kennbare Verankerung der Okonomischen Per-
spektiven im Projekt. Die Standortférderung kann
die Anspriiche der lokalen Wirtschaft, das Profil
des Wirtschaftsstandorts Aarau und mogliche Sy-
nergien mit bestehenden Unternehmen konkret
einbringen.
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3.1 Das Areal Telli Ost

35 FDP.Die Liberalen
Aarau
5001 Aarau

Im Planungsbericht ist explizit fest-
zuhalten, in welchen Punkten und
unter welchen Bedingungen vom
Richtprojekt abgewichen werden
kann.

4.2.3 Quartierentwicklung

36 Kreisschule Aarau-
Buchs
Geschéiftsstelle
5000 Aarau

Ein Doppelkindergarten mit mindes-
tes 450 m2 BGF mit Anschluss an
geschiitzte Grin- und Freiraumfla-
chen (geschiitzte erganzen)

Planungsinstrumente miissen unternehmerische
Flexibilitat zulassen. Derzeit ist unklar, wie weit das
Richtprojekt bindend ist.

Nicht nur die KITAs und Horte bendtigen ge-
schiitzte Griin- und Freiraumflachen, auch der Kin-
dergarten benétigt geschiitzte Aussenflachen.
Das Ziel gemass Gemeindevertrag vom November
2022 (Fuhrung schulergénzender modularer Kin-
derbetreuung und Tagesschulen durch die KSAB)
sieht vor, dass sich die Tagesstrukturen nach
Moglichkeit auf dem Schulareal befinden (2.3). Da-
her sind diese beiden Angebote gleich zu behan-
deln. Zudem muss jedem Kindergarten eine ge-
schiitzte Aussenflache wahrend der Unterrichts-
zeit zur Verfligung stehen. Dies leitet sich aus den
Empfehlungen des BKS vom 14. Marz 2023 ab
(Schulrdume und Schulbauten, Hinweise zur Pla-
nung von Neu- oder Umbauten). Im Richtraumpro-
gramm der KSAB sind pro Kindergarten-Abteilung
200 m2 Aussenspielplatz definiert.

Nicht beriicksichtigt

Das Richtprojekt dient als Grundlage fiir den ERP. Abwei-
chungen sind auf Stufe Gestaltungsplan moglich. Durch eine
Anpassung des Aufbaus der Planungsberichtes sollen mdg-
liche Unklarheiten aus dem Weg geraumt werden.

Beriicksichtigt

Die Eingabe wurde aufgenommen und der Planungsbericht
entsprechend angepasst (siehe Kapitel 3.3.3).

37 Kreisschule Aarau-
Buchs
Geschéftsstelle
5000 Aarau

Fir die familien- und schulergan-
zende Kinderbetreuung (Kinderta-
gesstatten und Hort, getrennt), sind
Flachen von rund 1500 m2 BGF mit
Anschluss an geschiitzte Griin- und
Freiraumflachen verfligbar

Hort und Schule (hier Kindergarten) befinden sich
nach Mdoglichkeit auf dem Schulareal (Gemeinde-
vertrag vom November 2022, siehe oben). Diese
Bestimmung betrifft die KITAs nicht. Daher sind
diese beiden Angebote (Hort und Schule) immer
gemeinsam zu betrachten. Nur so kénnen die
Raume gemeinsam genutzt und entsprechende
Synergien (m2) erzielt werden.

Beriicksichtigt

Der Planungsbericht wird um einen entsprechenden Eintrag,
welcher die gemeinsame Betrachtung von Hort und Schule
unterstreicht, erganzt (Siehe Abschnitt 3.3.3). Das Richtpro-
jekt sah dabei eine Nutzung mit Kindergarten und Hort im
gleichen Gebaude (iber zwei Stockwerke) bereits vor.
Grundsatzlich ist eine solche Festlegung aber flir spatere
Projektstufen relevant.
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4.2.5 Wirtschaftsstrategie und Konzept Ansiedlung wertschopfungsintensiver Firmen

38

FDP.Die Liberalen
Aarau
5001 Aarau

Im Bericht sind konkrete Massnah-
men zur Férderung wertschopfungs-
intensiver Firmen (z.B. Clusterfla-
chen, Baurechte) aufzufiihren. Zu-
satzlich ist das Potenzial fiir die Ent-
wicklung eines Clusters ,Hochste-
hende Kreativwirtschaft” zu priifen.

Die Strategie der Standortforderung Aarau fordert
aktive Wirtschaftsférderung. Der Entwicklungs-
richtplan muss dies auch planerisch stitzen. Dar-
Uber hinaus weist Telli Ost durch bestehende Ein-
richtungen wie AZ Media, das neue KIFF oder die
Schule fiir Gestaltung ein hohes Potenzial fiir die
Profilierung als Standort der Kreativwirtschaft auf.
Es sollte gepriift werden, ob durch gezielte raum-
planerische Massnahmen (z. B. thematische Clus-
ter, spezifische Mietmodelle, 6ffentliche Foérde-
rung) die Ansiedlung von grossen Agenturen,
Event- und Musikdienstleistern, Studios oder digi-
talen Kreativfirmen unterstiitzt werden kann. Dies
schafft hochwertige Arbeitsplatze und passt zur
Innovationsstrategie von Stadt und Kanton.

Beriicksichtigt

Die Forderung von wertschopfungsintensiven Firmen ge-
mass dem Konzept Ansiedlung wertschépfungsintensiver
Firmen in Aarau der Standortférderung Aarau wird unter-
stlitzt. Die Festlegung 3.4 wird um einen entsprechenden Zu-
satz erganzt. Explizite Massnahmen werden auf Stufe Ge-
staltungsplan festgelegt.

39

Gewerbeverband
Aarau

e Fir die Ansiedlung von
wertschdpfungsintensiven
Unternehmen im Planungs-
gebiet sind konkrete Mass-
nahem festzulegen.

e Im Sinne der Gewerbepra-
gung wird Uber das ge-
samte Areal gerechnet ein
Wohnanteil von 14 der zu
entwickelnden aGF ange-
strebt.

Ohne klare Definitionen und Zielkriterien droht das
Leitbild eines «innovativen Wirtschaftsquartiers»
zur reinen Vision zu verkommen. Durch verbindli-
che Kriterien (Arbeitsplatze /m2, Flachenmix,
Steuerpotenzial) sowie wirtschaftliche Anreize
kann die gewlinschte Entwicklung aktiv gesteuert
werden - auch gegeniiber konkurrierenden Nut-
zungen wie Wohnen. Die Integration der Standort-
forderung ist dabei zentral, um realistische Bran-
chenprofile und Ansiedlungspotenziale zu identifi-
zieren.

Teilweise beriicksichtigt

Siehe vorherige Antwort auf Eingabe 38 beziiglich der ersten
Anmerkung.

Fir die zweite Eingabe gilt analog zur Erwagung zu Eingabe
13 auch hier, dass der Wert von 1/3 Wohnnutzung fir eine
erfolgreiche Durchlebung des Areals notwendig ist. Den
Wohnanteil zu reduzieren ist flir das Areal daher nicht ziel-
fihrend. Aus sozialraumlicher Sicht wéare ein Mindestanteil
von 60% Wohnen wiinschenswert fiir ein ideal funktionieren-
des Mischgebiet, der Wert von 1/3 Wohnanteil ist eine funk-
tionierende Kompromissldsung.
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Unter «Senkung der Treibhaus-
gasemissionen» ist der Text «Weiter
ist die Warme-, Kalte- sowie Strom-
versorgung mit erneuerbarer Ener-
gie sicherzustellen und die Eigenver-
sorgung zu maximieren. Hierbei sind
die Vorgaben des Kommunalen
Energieplanes (2020) zum An-
schluss an das Fernwéarmenetz zu
beriicksichtigen.»

Zu ersetzen mit «Weiter ist die
Warme-, Kalte- sowie Stromversor-
gung mit erneuerbarer Energie si-
cherzustellen. Hierbei sind die Vor-
gaben des Kommunalen Energiepla-
nes (2020) zum Anschluss an das
Fernwarmenetz zu berilicksichtigen.
Die Anschlusspflicht an das Fern-
warmenetz gemass Handlungsfeld 1
"Gebaude" der aktuellen Klima-
schutzstrategie Aarau ist anzuwen-
den.»

Der Hinweis “Eigenversorgung maximieren” ist
zu allgemein gehalten und kann falsch verstan-
den werden. Die Anschlusspflicht an das Fern-
warmenetz ist in der aktuellen Klimaschutz-
strategie Aarau gemass Handlungsfeld 1 "Ge-
baude" vorgesehen.

Beriicksichtigt

Eine Anschlusspflicht ist geméss der aktuellen Klimaschutz-
strategie (2020) bei Sondernutzungsplanungen mdglich.
Auch bei der Uberarbeiteten Version soll dies weiterhin ein
Bestandteil sein. Auf Stufe Gestaltungsplan ist dies umzuset-
zen. Eine grundsatzliche Anschlusspflicht wird in den Pla-
nungsbericht mitaufgenommen (siehe neu Kapitel 3.3.8). Mit
Festlegung 6.3 soll dies verbindlich verankert werden.

Es wird jedoch darauf verzichtet, den Hinweis auf «Eigenver-
sorgung maximieren» zu verwerfen. Dieser zielt auf Versor-
gung durch Solarenergie ab und soll im Planungsbericht be-
stehen bleiben.

4.2.8 Klima

40 Eniwa AG
5033 Buchs

41 Eniwa AG
5033 Buchs

Der Abschnitt «Klimaanpassungs-
strategie» ist so zu ergénzen, dass
Konflikte zwischen Werkleitungen
und Baumen verhindert werden kon-
nen. Textvorschlag:“Der unterirdi-
sche Platzbedarf fir Werkleitungen
zur effizienten und sicheren Ver- und
Entsorgung der jetzigen und zukiinf-
tigen Gebdude im Areal ist hoch.
Dies ist in der Planung von Baumen
und Parken zu bertlicksichtigen und
frih mit den Werkleitungseigenti-
mern abzustimmen. Dadurch kénnen
allseitig unbefriedigende Kompro-
missldsungen verhindert werden. Bei

In der Planung von Péarken, Baumen und ande-
ren Bepflanzungen wird das Konfliktpotential
mit Werkleitungen leider meist nicht berick-
sichtigt und dadurch unterschatzt. Durch friih-
zeitige Abstimmung konnen Fehlplanungen
verhindert werden.

Beriicksichtigt

Der Planungsbericht wurde in Kapitel 4.5 mit einem entspre-
chenden Eintrag angepasst. Neu wird auf den Platzbedarf
von Werkleitungen bei der Planung von Freirdumen hinge-
wiesen.
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6.7 Mobilitat

42

FDP.Die Liberalen
Aarau
5001 Aarau

spateren Erneuerungen der Werklei-
tungen wird so das Risiko der Be-
schadigung von bestehenden Wur-
zeln der inzwischen grossgewach-
senen Baume minimiert.”

Die im Planungsbericht formulierten
verkehrlichen Zielsetzungen, insbe-
sondere die Reduktion des motori-
sierten Individualverkehrs (MIV) um
13 % bis 2040, sind als strategische
Leitlinien und nicht als bindende Vor-
gaben zu formulieren. Zudem sollen
Umsetzungsmoglichkeiten, flankie-
rende Massnahmen und wirtschaftli-
che Auswirkungen differenzierter
dargestellt werden. Erganzend dazu
ist eine direkte Busverbindung zwi-
schen Aarau Rohr und dem Bahnhof
Aarau via Telli Ost Uber die T5 mit
Uberfiihrung beim Kreuzplatz zu prii-
fen.

6.8 Energie und Klimaschutz

43

Eniwa AG
5033 Buchs

Der Abschnitt “Energieversorgung”
ist zu verschieben auf die Position
oberhalb “Weitere Hinweise”. Aus-
serdem soll der Punkt “Abwé&rmenut-
zung zwingend” ersetzt werden
durch “Abwarmenutzung zwingend.
Die Abwarmenutzung ist Uber den

Die Zielsetzung, den MIV trotz wachsender Be-
volkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung deut-
lich zu reduzieren, widerspricht in ihrer aktuel-
len Form der realwirtschaftlichen Dynamik ei-
nes durchmischten Stadtteils mit bedeuten-
dem Gewerbeanteil. Gerade fiir Unternehmen,
Handwerksbetriebe und Dienstleister ist eine
zuverlassige Erreichbarkeit fir Mitarbeitende,
Kundschaft und Lieferdienste entscheidend.
Die FDP Aarau fordert:

e eine realitatsnahe Anpassung der
Zielvorgabe mit Beriicksichtigung ge-
werblicher Bediirfnisse;

e transparente Darstellung von Annah-
men, Berechnungsgrundlagen und
Wirkmechanismen;

e flexible und sektorenspezifische Mas-
snahmen statt pauschale Zielgréssen.

Nur so lasst sich ein zukunftsfahiges Mobili-
tatskonzept verwirklichen, das sowohl die
Klima- als auch die Standortziele der Stadt
Aarau vereint.

Die Anschlusspflicht an das Fernwarmenetz
gemass Handlungsfeld 1"Gebaude" der aktuel-
len Klimaschutzstrategie Aarau wird angewen-
det. So ist die maximale Nutzung der vorhande-
nen nachhaltigen Quellen und Abwarme

Nicht beriicksichtigt
Siehe Riickmeldung auf Eingabe 27.

Beriicksichtigt

«Weitere Hinweise» wurde entfernt (Kapitel 4.7), sodass die
Punkte nicht mehr als unverbindlich gelistet sind. Zudem
wurde die Aussage zur Abwarmenutzung entsprechend der
Eingabe angepasst.
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Anschluss an das Fernkéltenetz ge-
wabhrleistet.”

mdglich. Unter “Weitere Hinweise” werden nur
unverbindliche Hinweise aufgelistet.

44 Eniwa AG

5033 Buchs

7. Schlusswiirdigung

45 FDP.Die Liberalen
Aarau
5001 Aarau

Folgenden Satz streichen: “Die ge-
meinsame Energieversorgung
(Strom, Warme & Kalte) bringt
enorme Synergien, aber bedingt
gleichzeitig ein friihzeitiges und ge-
meinsames Vorgehen.”

Der Bericht soll um eine systemati-
sche Risikoabschatzung erganzt
werden.

Der Satz kann missverstanden werden. Welche
enormen Synergien sind gemeint? Das Fern-
warme- und Fernkaltenetz gleicht den zeitlich
unterschiedlichen Warme- und Kaltebedarf
lber das Gesamtnetz aus und nutzt so die Sy-
nergien.

Langfristige Entwicklungsplanungen sind st6-
rungsanfallig. Eine ehrliche Einschatzung po-
tenzieller Risiken erhoht die Glaubwirdigkeit
und Planbarkeit.

Beriicksichtigt

Die Aussage wurde entsprechend angepasst und «enorme
Synergien» entfernt (siehe Kapitel 4.7).

Nicht beriicksichtigt

Das Gesamtprojekt wurde mit den verschiedenen Grundei-
gentiimern erarbeitet, welche all eine eigene Risikoabschat-
zung durchgeflihrt haben. Solange sich die dusseren Rah-
menbedingungen nicht drastisch verandern, ist davon auszu-
gehen, dass diese Abschatzung gentigen.
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Aarau

Allgemeine Riickmeldungen und Empfehlungen

46 GLP Aarau Gesamtbewertung aus Sicht der Die Entwicklungsplanung «Telli Ost» bietet grosse  Kenntnisnahme

GLP Aarau Chancen fiir eine nachhaltige, urbane und ge-
mischte Quartiersentwicklung mit Wohnen, Ge-
werbe und Kultur. Die Grinliberale Partei Aarau
(GLP Aarau) begriisst darum die vorgelegte Ent-
wicklungsplanung fiir das Areal Telli Ost. Der Ent-
wicklungsrichtplan (ERP) stellt aus Sicht der GLP
eine weitsichtige Grundlage fiir eine zukunftsge-
richtete, nachhaltige und urbane Quartiersent-
wicklung dar.
Die Chance soll genutzt werden, das Telli Ost zu
einem Innovations- und Gewerbecampus zu entwi-
ckeln, der in der Flachennutzung bewusst neue
Wege sucht: z.B. neue, effiziente Logistiksysteme
oder gemeinsam bespielte und genutzte Freifla-
chen.
Dafiir braucht es eine libergeordnete und koordi-
nierte Planung, gezielte Flachenzuteilung, mehrfa-
che Nutzungsmoglichkeiten (Arbeit, Kultur, For-
schung). Aus Sicht der GLP Aarau ist das Projekt
darum zu grundséatzlich zu begriissen, da es zent-
rale Ziele der Grinliberalen — Verdichtung nach in-
nen, nachhaltige Mobilitat, Klimaschutz und Le-
bensqualitat — weitgehend aufgreift.
Die Integration 6kologischer, sozialer, 6konomi-
scher und stadtebaulicher Prinzipien ist liberzeu-
gend und orientiert sich an den (ibergeordneten
Zielsetzungen auf kommunaler und kantonaler
Ebene. Insbesondere werden folgende Grundhal-
tungen positiv gewtirdigt:

e Forderung der Verdichtung nach innen
bei gleichzeitiger Beriicksichtigung von
Freiraumqualitat und Durchgriinung.

e Betonung einer multimodalen, klimaver-
traglichen Mobilitat, inklusive Velo- und
Fusswegen sowie Sharing-Angeboten.
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e Integration von klimaangepasstem
Bauen, Entsiegelung und Schwammstadt-
prinzipien.

e Berticksichtigung kultureller und sozial-
raumlicher Aspekte (z. B. KiFF, KITA, Ge-
meinschaftsraume).

Weitere positive Punkte sind:

e Verkehr und Mobilitat: Das Ziel, die MIV-
Fahrten bis 2040 um 13 % zu reduzieren,
ist ambitioniert, aber notwendig. Die auto-
freie «Kleine Freiheit» und die Férderung
von Velo-/Fussverkehr sowie Sharing-L6-
sungen sind fortschrittlich.

o Okologie und Klimaschutz: Die Verpflich-
tung zu Nettonull-Emissionen bis 2045
und die Berlicksichtigung der Biodiversi-
tatsstrategie sind richtungsweisend.

e Partizipationskultur: Die breit abgestutzte
Testplanung und die transparente Kom-
munikation gegenliber der Quartierbevol-
kerung sind lobenswert.

Die Chance soll genutzt werden, das Telli Ost zu
einem Innovations- und Gewerbecampus zu entwi-
ckeln, der in der Flachennutzung bewusst neue
Wege sucht: z.B. neue, effiziente Logistiksysteme
oder gemeinsam bespielte und genutzte Freifla-
chen.

e Dennoch gibt es aus unserer Sicht in eini-
gen Punkten Optimierungspotenzial, ins-
besondere im Bereich Starkung des Wirt-
schaftsstandorts mit einer zukunftsorien-
tierten Denkweise, die durchaus auch Ex-
perimente wagen darf, der Energievernet-
zung, der Mobilitatsverlagerung und einer
sozialrdumlichen Durchmischung (Klein-
teiliges Gewerbe, Kreativwirtschaft, Kul-
tur, Wohnen, Freizeit, etc.).
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a7

GLP Aarau

Verbindlichere Festschreibung von
Energie- und Mobilitatsstandards
sowie Koordination der Energiever-
sorgung

Zielwert «Netto-Null bis 2045» ist richtig
— muss aber durch Vorgaben wie SIA
390/1 oder SNBS konkretisiert werden.
Arealgemeinschaft zur Ausarbeitung ei-
nes verbindlichen Energieverbundes ver-
pflichten.

Beriicksichtigt

Die Konkretisierung des Zielwerts «Netto-Null bis 2045»
wird aktiv weiterverfolgt. In diesem Zusammenhang ist die
Anwendung einer Arealzertifizierung, wie beispielsweise
SNBS oder eines vergleichbaren Standards, anzustreben.

Zudem wird die Ausarbeitung eines verbindlichen Energie-
verbundes als sinnvoll erachtet. Diese Absicht steht im Ein-
klang mit den Erkenntnissen aus dem Richtprojekt und un-
terstiitzt die Zielsetzung der klimaneutralen Arealentwick-

lung.

Gemeinsam mit der Umsetzung der Eingabe 30 wird die
entsprechende Forderung im Kapitel 4.7 des Planungsbe-
richts aufgenommen. Der festgelegte Zielwert wird im Pla-
nungsbericht durch die Verankerung einer ganzheitlichen
Arealzertifizierung konkretisiert und in den weiteren Pla-
nungsstufen verbindlich weiterverfolgt (siehe Kapitel 4.7).

48

GLP Aarau

Verkehr und Infrastruktur als Stand-
ortvorteil - konsequente und mutige
Umsetzung einer autoarmen Quar-
tiersentwicklung. Telli Ost profitiert
von seiner zentralen Lage mit Nahe
zu Gleisen, Busbetriebszentrum und
Autobahn und ist somit verkehrs-
technisch glinstig angebunden

Ausbau der OV-Haltestellen, Veloinfra-
struktur und des Logistikzugangs zur
Forderung nachhaltiger Mobilitat
Entwickeln innovativer Parkierungs- und
Mobilitatskonzepte fir Mitarbeitende und
Zulieferer

Etappierte Reduktionen oberirdischer
Parkplatze in den Wohnbereichen mit
verbindlichen Riickbauszenarien.
Mittelfristige Verringerung der Park-
platze (aktuell ca. 560) in Wohnarealen
zugunsten von autoarmen oder auto-
freien Subquartieren als Pilotprojekte.

Kenntnisnahme

Genannte Aspekte wurden im Richtprojekt umgesetzt. Der
ERP situiert sich jedoch wieder auf einer héheren Flug-
ebene. In der Ausarbeitung kiinftiger Gestaltungsplane wird
auf das Richtprojekt Bezug genommen.
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49 GLP Aarau Forderung von Gewerbe — Aarau als e  Strukturen aufbauen, die das Gewerbe Kenntnisnahme
attraktiver Wirtschaftsstandort im Allgemeinen und deren Vielfalt im Be-

sonderen fordert, um bestehende Ar-
beitsplatze zu sichern und neue zu
schaffen.

e Lokale Beschaftigung fordern, um Pend-
lerstrome zu reduzieren und die Lebens-
qualitat zu steigern.

e  Sozialraumliche Durchmischung vertie-
fen, indem Wohnen, Arbeiten und Freizeit
starker vernetzt werden.

50 GLP Aarau Innovationsforderung und Vernet- Aktive Vernetzung und Anbindung an das High- Kenntnisnahme
zung. Der Kanton Aargau unter- tech Zentrum sowie Nutzung von Foérderprogram-
stiitzt Unternehmen mit Férderpro- men zur Starkung von Innovation und Wettbe-
grammen fir Innovation und For- werbsfahigkeit.
schung & Entwicklung (F&E) liber
Institutionen wie das Hightech Zent-
rum, FHNW, PSI und SNI.

51 GLP Aarau Kulturelle Nutzung absichern und Das KIiFF ist als identitatsstiftende Nutzung zent-  Kenntnisnahme
Mischung Kultur und Gewerbe for- ral. Die vorgeschlagenen Massnahmen zur Kon- Entsprechende Massnahmen werden im weiterfiihrenden
dern fliktvermeidung mit Wohnnutzungen sind zu kon- Prozess der Arealplanung vertieft.

kretisieren. Es sollen flexible, kreative Arbeits-
raume direkt neben kulturellen Einrichtungen wie
dem KIFF geschaffen werden, dies férdert Syner-
gien.
52 GLP Aarau Schlussfolgerung Der Entwicklungsrichtplan Telli Ost bietet eine Kenntnisnahme

zukunftsfahige Basis fiir ein gemischt genutztes,
urbanes Quartier. Die GLP Aarau unterstitzt das
Vorhaben unter der Pramisse, dass die angekiin-
digten Nachhaltigkeitsziele auch konsequent um-
gesetzt und bei Bedarf verscharft werden.
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