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Abkiirzungen

BauG Baugesetz (Gesetz Gber Raumentwicklung und Bauwesen, Kanton Aargau)
BNO Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Aarau

GschG Gewasserschutzgesetz (Bundesgesetz liber den Schutz der Gewasser)
GschV Gewadsserschutzverordnung

RPG  Raumplanungsgesetz (Bundesgesetz liber die Raumplanung)

RPV  Raumplanungsverordnung

RRB  Regierungsratsbeschluss

UGR Zone Gewadsserraum
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1. Vorwort

1.1. Einleitung

Mit dem revidierten Gewasserschutzgesetz (GSchG), welches am 1. Januar 2011 in Kraft
trat, sind die Kantone verpflichtet worden, den Raumbedarf der Gewdsser unter Berlick-
sichtigung der natirlichen Funktionen, des Hochwasserschutzes und der Gewassernut-
zung zu sichern. Die Stadte und Gemeinden haben in ihrer baurechtlichen Grundordnung
die Gewasserraume grundeigentiimerverbindlich festzulegen.

In Aarau wird der Raumbedarf fur Fliessgewdsser — mit einer Gerinnesohle von mehr als
2.0 m Breite —in den inzwischen in Rechtskraft getretenen Bauzonen- und Kulturlandpla-
nen (Teil Nord, Stid und Ost) festgelegt (RRB vom 18. Dezember 2019). Die Bestimmungen,
die in der Grundnutzung Uberlagernden Zone Gewdsserraum (UGR) gelten, konnen der
Bau- und Nutzungsordnung (BNO) entnommen werden. Des Weiteren werden in den Pl&-
nen diejenigen Fliessgewdsser bezeichnet, bei denen auf die Festlegung eines Gewasser-
raums explizit verzichtet wird. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens hat sich aller-
dings herausgestellt, dass der Verzicht auf die Festlegung von Gewdsserrdumen bei gewis-
sen kleinen 6ffentlichen Gewdssern weder begriindet ist noch als rechtskonform beurteilt
wird. Diese wurden entsprechend nicht genehmigt und an den Stadtrat zuriickgewiesen.

Die Stadt Aarau beabsichtigt die Festlegung der Gewasserraume fir die zuriickgewiesenen
Fliessgewasser oder Teilbereiche von Fliessgewassern im Rahmen einer Teilrevision Orts-
planung, gemass Verfahren zum Erlass von allgemeinen Nutzungspldnen nach §§ 22 ff.
BauG, vorzunehmen. Dabei handelt es sich mit Ausnahme des Roggenhuserbachs (siehe
Kapitel 5.2.5) um Gewadsser, die eine natirliche Gerinnesohle von weniger als 2.0 m Breite
aufweisen.

1.2. Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Zu jeder Planung gehort eine Berichterstattung, die aufzeigt, wie das Planungsergebnis
zustande gekommen ist und wie die raumplanerischen Interessen innerhalb der tiberge-
ordneten Rechts- und Planungsgrundlagen, der Umweltschutzgesetzgebung und den
kommunalen Zielen wahrgenommen werden.

Damit der Prozess der vorliegenden Uberarbeitung der Gewésserraume nach § 127 BauG
nachvollzogen, die Auswirkungen beurteilt und die Recht- und Zweckmassigkeit der Nut-
zungsplanung geprift werden konnen, legt die Stadt Aarau gestitzt auf Artikel 47 RPV
zuhanden der kantonalen Genehmigungsbehérde im vorliegenden Bericht dar, wie sie sich
mit den relevanten Themen auseinandergesetzt hat.
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2. Planungsgegenstand

2.1. Anlass der Planung

Das Verwaltungsgericht des Kantons Aargau hat sich mitten im laufenden Planungsverfah-
ren der Stadt Aarau zur Festlegung der Gewasserrdume im Kanton Aargau gedussert. Es
erachtet die Festlegung der Gewasserraume mit der am 1. Mai 2017 in Kraft gesetzten
Anderung des Baugesetzes als nicht ausreichend umgesetzt. § 127 BauG kann demgemiss
nicht direkt angewendet werden. Es missen die Gewdasserraume fir samtliche Gewasser
in den kommunalen Nutzungspldnen umgesetzt werden, auch fiir die in § 127 Abs. 1, Abs.
1bis und Abs. 2 BauG genannten Gewasser. Ebenfalls muss der Verzicht auf einen Gewas-
serraum in den Planen rechtlich klar erkennbar sein. Die Interessenabwdgungen hinsicht-
lich Gewasserraume sind im Planungsbericht darzulegen.

Die Stadt Aarau hat nach der abschliessenden Vorpriifung vom 10./11. April 2017 bezie-
hungsweise nach dem Einwendungsverfahren sowohl einen Fachbericht zur 6kologischen
Bedeutung der kiinstlichen Gewésser in Auftrag gegeben als auch diverse Anderungen an
der abschliessend vorgepriften Vorlage vorgenommen. Im Zeitraum vom 17. November
2017 bis 18. Dezember 2017 hat der Stadtrat Aarau eine zweite 6ffentliche Auflage durch-
gefiihrt (diverse Anderungen und Ergdnzung der Eintragung von Gewésserrdumen auf-
grund der aktuellen Rechtsprechung). Dabei wurde auf ein kantonales Vorprifungsver-
fahren verzichtet.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens hat sich herausgestellt, dass der Verzicht auf
die Festlegung von Gewadsserraumen bei gewissen Gewassern weder begriindet noch als
rechtskonform zu beurteilen ist. Der Stadt Aarau wurde dieser Umstand am 24. Mai 2019
zur Kenntnis gebracht. Verbunden mit dem Vorschlag, die nicht rechtskonformen Gewas-
serraumfestlegungen zur Uberarbeitung an den Stadtrat zuriickzuweisen, wurde die Stadt
mit Schreiben vom 29. Mai 2019 gemass § 27 BauG angehort.

Nach gemeinsamer Sitzung vom 5. Juni 2019 zeigt sich die Stadt Aarau mit Schreiben vom
6. Juni 2019 in ihrer Funktion als Planungstragerin mit dem vom Kanton vorgeschlagenen
Vorgehen (Riickweisung zur Uberarbeitung) einverstanden. Von der Riickweisung geméss
§ 27 Abs. 2 BauG betroffen sind die Gewasserraumfestlegungen beziehungsweise der Ver-
zicht auf die Festlegung eines Gewasserraums folgender 6ffentlicher Fliessgewasser be-
ziehungsweise folgender Teilbereiche 6ffentlicher Gewasser (siehe auch entsprechende
Markierungen in den Nutzungspldnen):

e Rombachbichli: Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewasserraums und/oder ei-
nes Abstands fir Bauten und Anlagen im Bereich zwischen Kdttigerstrasse und
Stockmattstrasse ist weder begriindet noch sachgerecht.

e Roggenhuserbach: Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdsserraums und/oder
eines Abstands fir Bauten und Anlagen im Bereich der Eindolung des Roggenhuser-
bachs vor und nach der Pferderennbahn ist weder begriindet noch sachgerecht.

e Littgrubenbach: Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdasserraums und/oder ei-
nes Abstands fiir Bauten und Anlagen im Bereich «Roggehuse» ist weder begriindet
noch sachgerecht.

e Goldernbdache (inkl. Hexenbach): Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdsser-
raums und/oder eines Abstands fir Bauten und Anlagen ist weder begriindet noch
sachgerecht.
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e Rohrer Giessen: Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdasserraums und/oder ei-
nes Abstands fiir Bauten und Anlagen im Bereich der Parzellen Nr. 6954 ist weder
begriindet noch sachgerecht.

e Brunnbach: Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdsserraums und/oder eines
Abstands fir Bauten und Anlagen im Bereich ab der Bibersteinerstrasse bei der
Fischzucht (Parzellen Nrn. 7078 und 7155) ist weder begriindet noch sachgerecht.

Im Bereich der hinsichtlich der Festlegung der Gewasserrdaume zuriickgewiesenen Fliess-
gewasser oder Teilbereiche von Fliessgewdssern kommen weiterhin die bundesrechtli-
chen Ubergangsbestimmungen zur Anwendung.

2.2. Bestandteile der Vorlage

Fir die vorliegende Anpassung der Nutzungsplanung wurden die folgenden grundeigen-
timerverbindlichen Instrumente erarbeitet:

e Bauzonen- und Kulturlandplan «Ost», Ausschnitt «Brunnbach», 1:2500;

e Bauzonen- und Kulturlandplan «Ost», Ausschnitt «Rohrer Giessen», 1:2°500;

e Bauzonen- und Kulturlandplan «Nord», Ausschnitt «Rombachbéchli», 1:2°500;

e Bauzonen- und Kulturlandplan «Nord», Ausschnitt «Roggenhuserbach», 1:2500;

e Bauzonen- und Kulturlandplan «Stid», Ausschnitt «Lattgrubenbach», 1:2°500;

e Bauzonen- und Kulturlandplan «Stid», Ausschnitt «Goldernbache (Teil Nord)»,
1:2°500;

e Bauzonen- und Kulturlandplan «Stid», Ausschnitt «Goldernbache (Teil Std) /
Hexenbach», 1:2500;

e Bau- und Nutzungsordnung (BNO), Teilanderung zur Uberarbeitung der Gewésser-
raume nach § 127 BauG (gemass Regierungsratsbeschluss)

Zur Orientierung liegt bei:

e Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Im Bauzonen- und Kulturlandplan «Spezialplan Hochwasserschutz» werden keine Ande-
rungen im rechtsverbindlichen Inhalt vorgenommen.
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3. Rahmenbedingungen und Grundlagen

3.1. Rahmenbedingungen Bund

Das Gewadsserschutzgesetz (GschG) vom 24. Januar 1991 (Stand am 1. Januar 2022) und
die Gewasserschutzverordnung (GschV) vom 28. Oktober 1998 (Stand am 1. Januar 2021)
bilden die rechtliche Grundlage auf Bundesebene.

3.2. Rahmenbedingungen Kanton

3.2.1. Baugesetz des Kantons Aargau

Das Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen des Kantons Aargau (BauG, Stand vom
1. Januar 2022) prazisiert auf kantonaler Ebene die eidgendssische Gewassergesetzge-
bung und halt in § 127 «Gewdsserraum» detaillierte Bestimmungen fest. Auf eine Zitie-
rung wird an dieser Stelle verzichtet (siehe Anhang 1).

3.2.2. Geoportal des Kantons Aargau

Das Geoportal des Kantons Aargau bildet eine weitere wichtige Grundlage fiir die Uberar-
beitung und planungsrechtliche Umsetzung der Gewasserraume nach § 127 BauG. Die
nachfolgenden (Fach-) Karten sind dabei von zentraler Bedeutung:

Bachkataster

Der kantonale Bachkataster gilt als massgebendes Inventar und beinhaltet alle Bache und
Flusse in der Genauigkeit 1:5°000. Erfasst wird jeweils die Gewdssermitte.

Die Hauptflisse werden zusatzlich mit Uferlinien dargestellt. Zusatzlich sind Dolungen,
Hochwasserentlastungen und Sauberwasserleitungen ersichtlich. Die Lagegenauigkeit der
dffentlichen Gewdsser ist im Rahmen der vorliegenden Uberarbeitung der Gewdasser-
raume mit den aktuellen Daten der amtlichen Vermessung (AV-Daten) zu verifizieren.

Fachkarte «Gewadsserraum»

Die Fachkarte «Gewadsserraum» zeigt fur jeden Bachabschnitt oder jedes grossere ste-
hende Gewasser, welche gesetzliche Grundlage bei der Bemessung der Gewdsserraume
zur Anwendung kommt und entsprechend, wie gross der jeweilige Gewdasserraum ist. Wei-
ter sind im Orientierungsinhalt dicht Giberbaute Gebiete im gewadssernahen Raum darge-
stellt. Im Rahmen der Uberarbeitung der Gewasserrdume wird auf Grundlage der Gewés-
serraumkarte die lokale Situation der Gewadsser analysiert und tberprift, inwiefern die
Gewadsserraume gemass Gewadsserraumkarte tbernommen werden kénnen, und wo Ab-
weichungen gemass § 127 Abs. 4 BauG vorzusehen sind.

3.2.3. Arbeitshilfe zur Umsetzung der Gewasserrdaume in der Nutzungsplanung

Die Arbeitshilfe zur Umsetzung der Gewdsserraume in der Nutzungsplanung (Stand vom
November 2022) erldutert die im Kanton Aargau geltenden Prinzipien zur Umsetzung der
Gewisserraume in den kommunalen Nutzungsplanen. Sie wird fiir die vorliegende Uber-
arbeitung der Gewasserrdume nach § 127 BauG beigezogen.
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3.3. Grundlagen Gemeinde

Die Uberarbeitung der Gewésserrdume nach § 127 BauG basiert auf den Unterlagen der
Gesamtrevision Nutzungsplanung von Aarau, welche vom Einwohnerrat am 27. August
2018 beschlossen und am 18. Dezember 2019 vom Regierungsrat genehmigt wurde.

3.3.1. Bauzonen- und Kulturlandpldne

Bauzonen- und Kulturlandplane (Nord, Siid und Ost)

Der Gewdsserraum wird in den Bauzonen- und Kulturlandpldnen (Teil Nord, Stid und Ost)

grundsatzlich mit einer Gberlagernden Schutzzone «Zone Gewdsserraum (UGR)» gemadss
§ 27 BNO umgesetzt (Genehmigungsinhalt). Ebenfalls wird angezeigt, bei welchen Gewas-
sern gestlitzt auf Art. 41a Abs. 5 GSchV auf die Festlegung eines Gewasserraums verzichtet
wird.

Abbildung 1 Bauzonen- und Kulturlandplan «Nord» vom 14.05.20

L S TR TR T

Abbildung 2 Bauzonen- und Kulturlandplan «Stid» vom 14.05.20
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Abbildung 3 Bauzonen- und Kulturlandplan «Ost» vom 14.05.20

Bauzonen- und Kulturlandpldne (Spezialplan Hochwasserschutz)

Zur Gewshrleistung der erforderlichen Ubersicht werden die drei Bauzonen- und Kultur-
landplane (Teil Nord, Stid und Ost) mit dem «Spezialplan Hochwasserschutz» erganzt.
Die Uberlagernde Schutzzone «Zone Gewasserraum (UGR)» gemaéss § 27 BNO wird in die-
sem orientierend dargestellt.

Abbildung 4 Bauzonen- und Kulturlandplan «Spezialplan Hochwasserschutz» vom 14.05.20
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3.3.2. Bau- und Nutzungsordnung

Gemdss § 27 «Zone Gewadsserraum (UGR)» der rechtsglltigen Bau- und Nutzungsordnung
der Stadt Aarau vom 27. August 2018 (Stand 12. Mérz 2020) gelten fiir die Zone Gewas-
serraum folgende Bestimmungen:

1 Die Schutzzone bezweckt die Gewdhrleistung der natiirlichen Gewdsserfunktionen, des Hochwasser-
schutzes und der Gewdssernutzung.

2 Die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen und die Einschrénkung der Bewirtschaftung richten sich
nach dem Gewdsserschutzrecht.

12
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4. Interessenabwagung zuriickgewiesener
Gewadsserabschnitte

4.1. Brunnbach

Gebiet 1 «lhegi» (Fischzucht)

Riickweisung zur Uberarbeitung nach § 127 Abs. 2 BauG gemaiss RRB Nr. 2019-001549:
«Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdsserraums und/oder eines Abstands fiir Bauten und An-
lagen im Bereich ab der Bibersteinerstrasse bei der Fischzucht (Parzellen Nrn. 7078 und 7155) ist

weder begriindet noch sachgerecht».

Auszug Bauzonen- und Kulturlandplan® Orthofoto (Luftbild 2019)?

Foto (Beispiel), https://www.google.de/maps Foto (Beispiel), https://www.google.de/maps

1 Bauzonen- und Kulturlandplan sowie Bau- und Nutzungsordnung, Stand vom 14.05.2020,
genehmigt vom Regierungsrat am 18. Dezember 2019
2 Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020
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Beurteilungskriterien «Dicht liberbautes Gebiet»

Fachkarte «Gewasserraum»3

Der Standort wird als ein mogliches dicht Gberbautes Gebiet

X
bezeichnet.

Lage Der Standort liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungs-
korper im peripheren Gebiet. i

Umgebung Die Grundstiicke in der ndheren Umgebung sind baulich teil-
weise ausgeniitzt. In den bereits liberbauten Bauzonen sind
Nutzungsreserven vorhanden. Bei den vom Gewdsserraum : (x)
betroffenen Parzellen besteht kein Interesse fiir eine (Nach-)
Verdichtung des Quartiers.

Griin- und Freirdume Der Standort tangiert private siedlungsinterne Griin- und
Freirdume (Gartenanlagen). Bedeutende offentliche Aussen- -
rdume sind nicht betroffen.

Nutzungszone* Bauzone: Zone Wohnen zweigeschossig (W02) und Zone Ar-
beiten und Wohnen dreigeschossig (AW3) i

Nutzungsmass* Ausnitzungsziffer: 0.50 / 0.75 -
Total (erfiillte Kriterien) 2/6

Beurteilungskriterien «Festlegung Gewasserraumbreiten»

Bachkataster? Es sind Gewasserabschnitte ohne Dolungen (offen) und mit
Dolungen (eingedolt) innerhalb einer Bauzone betroffen. *

Fachkarte «Gewdasserraum»® | Die Gewasserraumbreite wird mit 12.8 m angegeben.

Die Sohlenbreite betragt < 2.0 m (0.8 m), die natiirliche Soh- | x
lenbreite wird mit 1.2 m angegeben (Korrekturfaktor 1.5).

Naturgefahren® Gefahrenstufe Hochwasser: keine Angaben -

Aufwertung Gewdsser Ein naturnaher Ausbau des Gewassers im Sinne einer Revita-
lisierung ist im Bereich der Fischzucht langerfristig unverhalt- | -
nismassig.

Total (erfiillte Kriterien) 2/4

Schlussfolgerungen Dicht tiberbautes Gebiet Ja| - Nein | x
Reduktion Gewdsserraum Ja| - Nein | x
wenn ja 1-seitig - 2-seitig | -
Erhéhung Gewasserraum Ja| - Nein | x
wenn ja 1-seitig - 2-seitig | -
Breite des Uferstreifens® 6.0 m

Bemerkungen

Die vorliegende Beurteilung gilt nur fiir die zuriickgewiesenen Par-

zellen Nrn. 7078 und 7155. Weitere Informationen zur Gewasser-

raumfestlegung im Bereich der Fischzucht (Parzellen Nr. 6036) kon-

nen dem Kapitel 5.2.2 entnommen werden.

3 Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

4 Bauzonen- und Kulturlandplan sowie Bau- und Nutzungsordnung, Stand vom 14.05.2020,

genehmigt vom Regierungsrat am 18. Dezember 2019

> Geoportal des Kantons Aargau, Gefahrenkarte «Hochwasser», Stand November 2020

5 Bei Fliessgewdssern innerhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2.0 m Breite und

bei eingedolten Gewdssern wird die Breite des Uferstreifens von 6.0 m ab dem Rand der Gerinne-

sohle oder ab Innenkante der Bachleitung gemessen.

Uberarbeitung der Gewisserraume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV

14



4.2. Rohrer Giessen

Gebiet 2 «Rothaus»

Riickweisung zur Uberarbeitung nach § 127 Abs. 2 BauG gemass RRB Nr. 2019-001549:

«Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdsserraums und/oder eines Abstands fiir Bauten und An-

lagen im Bereich der Parzellen Nr. 6954 ist weder begriindet noch sachgerecht».

Auszug Bauzonen- und Kulturlandplan’ Orthofoto (Luftbild 2019)8

Beurteilungskriterien «Dicht Uberbautes Gebiet»

Fachkarte «Gewasserraum»’

Der Standort wird nicht als ein mogliches dicht liberbautes

Gebiet bezeichnet.

Lage Der Standort liegt ausserhalb des Siedlungsgebiets, mehrheit-
lich von landwirtschaftlichen Nutzflichen umgeben.
Umgebung Die Grundstiicke in der ndheren Umgebung sind baulich nicht

von Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflachen). Eine Ver-

dichtung steht nicht zur Diskussion.

Griin- und Freirdume

Der eher landschaftsgepréagte Standort tangiert keine bedeu-

tenden, siedlungsinternen Griin- und Freirdume.

Nutzungszone®

Nicht-Bauzone: Zone Landwirtschaft (LW)

Nutzungsmass®

Ausnitzungsziffer: keine

Total (erfiillte Kriterien)

0/6

7 Bauzonen- und Kulturlandplan sowie Bau- und Nutzungsordnung, Stand vom 14.05.2020,

genehmigt vom Regierungsrat am 18. Dezember 2019

& Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

Uberarbeitung der Gewisserrdume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV



Beurteilungskriterien «Festlegung Gewadsserraumbreiten»

Bachkataster® Es ist ein Gewdsserabschnitt mit Dolung ausserhalb einer
Bauzone betroffen (eingedolt). Der Teilabschnitt zuvor wird | x
ohne Dolung (offen) gefiihrt.

Fachkarte «Gewdsserraum»® | Die Gewasserraumbreite wird mit 12.6 m angegeben.

Die Sohlenbreite betragt < 2.0 m (1.5 m), die naturliche Soh- | x
lenbreite wird mit 2.25 m angegeben (Korrekturfaktor 1.5).

Naturgefahren® Gefahrenstufe Hochwasser: geringe Gefahrdung (gelb). Fiir
die Gewahrleistung des Schutzes vor Hochwasser ist ein mini- | x
maler Gewadsserraum zu sichern.

Aufwertung Gewdsser Ein naturnaher Ausbau des Gewadssers im Sinne einer Revita-
lisierung ist langfristig unverhaltnismassig. ’
Total (erfiillte Kriterien) 3/4

Schlussfolgerungen Dicht liberbautes Gebiet Ja| - Nein | x
Reduktion Gewdsserraum Ja | - Nein | x
wenn ja 1-seitig - 2-seitig | -
Erhéhung Gewasserraum Ja| - Nein | x
wenn ja 1-seitig - 2-seitig | -
Gewasserraum?! 12.6 m

Bemerkungen keine

9 Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

10 Geoportal des Kantons Aargau, Gefahrenkarte «Hochwasser», Stand November 2020

11 Bej Fliessgewdssern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle zwischen 0.5 m und 2.0 m Breite

betrdgt der Gewdsserraum 11.0 m. Zusdtzlich gilt ein Mindestabstand fiir Bauten und Anlagen von

6.0 m, welcher ab dem Rand der Gerinnesohle oder ab Innenkante der Bachleitung gemessen wird.

Uberarbeitung der Gewisserraume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV
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4.3, Rombachbachli

Gebiet 3 «Scheibenschachen»

Riickweisung zur Uberarbeitung nach § 127 Abs. 2 BauG gemass RRB Nr. 2019-001549:
«Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdsserraums und/oder eines Abstands fiir Bauten und An-
lagen im Bereich zwischen Kiittigerstrasse und Stockmattstrasse ist weder begriindet noch sachge-

recht».

Auszug Bauzonen- und Kulturlandplan?? Orthofoto (Luftbild 2019)*3

Beurteilungskriterien «Dicht Uberbautes Gebiet»

Fachkarte «Gewasserraum»!! | Der Standort wird als ein mogliches dicht Gberbautes Gebiet

bezeichnet.

Lage Der Standort liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungs-

korper eher im peripheren Gebiet.

Umgebung Die Grundstticke in der ndheren Umgebung sind baulich weit-
gehend ausgenutzt (keine Baullicken). Bei den vom Gewas-
serraum betroffenen Parzellen besteht kein Interesse flr eine

(Nach-) Verdichtung des Quartiers.

Griin- und Freirdume Der Standort tangiert private siedlungsinterne Griin- und
Freirdume. Bedeutende offentliche Aussenrdume sind nicht | -

betroffen.

12 Bauzonen- und Kulturlandplan sowie Bau- und Nutzungsordnung, Stand vom 14.05.2020,
genehmigt vom Regierungsrat am 18. Dezember 2019
13 Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

Uberarbeitung der Gewisserrdume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV



Nutzungszone'*

Bauzone: Zone Wohnen dreigeschossig (WO3)

Nutzungsmass!?

Ausnutzungsziffer: 0.75

Total (erfiillte Kriterien)

2/6

Beurteilungskriterien «Festlegung Gewasserraumbreiten»

Bachkataster'®

Es sind Gewasserabschnitte ohne Dolungen (offen) und mit

Dolungen (eingedolt) innerhalb einer Bauzone betroffen.

Fachkarte «Gewéasserraum»??

Die Gewdsserraumbreite wird mit 12.6 m angegeben.
Die Sohlenbreite betragt < 2.0 m (0.4 m bis 0.6 m), die natur-
liche Sohlenbreite wird zwischen 0.8 m bis 0.9 m angegeben

(Korrekturfaktor zwischen 1.5 und 2).

Naturgefahren?®

Gefahrenstufe Hochwasser: geringe Gefdahrdung (gelb). Fir
die Gewadhrleistung des Schutzes vor Hochwasser und fiir die
Realisierung eines Hochwasserschutzprojekts (Renaturie-

rungsprojekt) ist ein minimaler Gewdsserraum zu sichern.

Aufwertung Gewdsser

Ein naturnaher Ausbau des Gewdssers im Sinne einer Revita-

lisierung ist verhaltnismassig.

Total (erfiillte Kriterien)

a/a

Schlussfolgerungen

Dicht tiberbautes Gebiet Ja - Nein

Reduktion Gewdsserraum Ja - Nein

wenn ja 1-seitig - 2-seitig

Erhéhung Gewdsserraum Ja - Nein

wenn ja 1-seitig - 2-seitig

Breite des Uferstreifens'’ 6.0 m

Bemerkungen

Die vorliegende Beurteilung gilt nur fur die zuriickgewiesenen Ge-

wasserabschnitte zwischen der Kuttiger- und Stockmattstrasse.

Weitere Informationen zur Gewdsserraumfestlegung des Rombach-

bachlis kdnnen dem Kapitel 5.2.4 entnommen werden.

Revitalisierungsplanung (Stand vom 06.11.20 gemadss Departement

Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung Landschaft und Gewdsser):

«Flir das Hochwasserschutz- und Revitalisierungsprojekt am Rom-

bachbdchli liegt erst ein Vorprojekt vor. Die Thematik «Gewdsser-

raum» und deren Umsetzung wurde noch nicht behandelt. Die Fest-

legung erfolgt im Rahmen der kommunalen Nutzungsplanung.»

14 Bauzonen- und Kulturlandplan sowie Bau- und Nutzungsordnung, Stand vom 14.05.2020,

genehmigt vom Regierungsrat am 18. Dezember 2019

15 Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

16 Geoportal des Kantons Aargau, Gefahrenkarte «Hochwasser», Stand November 2020

17 Bei Fliessgewdssern innerhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2.0 m Breite und

bei eingedolten Gewdssern wird die Breite des Uferstreifens von 6.0 m ab dem Rand der Gerinne-

sohle oder ab Innenkante der Bachleitung gemessen.

Uberarbeitung der Gewisserraume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV
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4.4. Roggenhuserbach

Gebiet 4 «Schache» (Pferderennbahn)

Riickweisung zur Uberarbeitung nach § 127 Abs. 2 BauG gemass RRB Nr. 2019-001549:

«Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdsserraums und/oder eines Abstands fiir Bauten und An-

lagen im Bereich der Eindolung des Roggenhuserbachs vor und nach der Pferderennbahn ist weder

begriindet noch sachgerecht».

Auszug Bauzonen- und Kulturlandplan?® Orthofoto (Luftbild 2019)*°

Beurteilungskriterien «Dicht Uberbautes Gebiet»

Fachkarte «Gewasserraum»?6

Der Standort wird teilweise als ein mogliches dicht Gberbau-

tes Gebiet bezeichnet.

Lage Der Standort liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungs-
korper im peripheren Gebiet.
Umgebung Die Grundstiicke in der ndheren Umgebung sind baulich teil-

weise ausgenutzt (Sport- und Freizeitanlagen). Bei den vom
Gewasserraum betroffenen Parzellen besteht kein Interesse

fur eine (Nach-) Verdichtung des Quartiers.

Griin- und Freirdume

Der landschaftsgepragte Standort tangiert bedeutende 6f-
fentliche Sport- und Freizeitanlagen (siedlungsinterne Griin-

und Freirdume).

Nutzungszone®®

Bauzone: Zone Offentliche Nutzung (ON)

Nutzungsmass®®

Ausnutzungsziffer: keine

Total (erfiillte Kriterien)

2/6

18 Bauzonen- und Kulturlandplan sowie Bau- und Nutzungsordnung, Stand vom 14.05.2020,

genehmigt vom Regierungsrat am 18. Dezember 2019

19 Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

Uberarbeitung der Gewisserrdume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV



Beurteilungskriterien «Festlegung Gewadsserraumbreiten»

Bachkataster?° Es sind Gewasserabschnitte mit Dolungen (eingedolt) inner-
halb einer Bauzone betroffen. Teilabschnitte zuvor und da- | x
nach werden ohne Dolungen (offen) gefiihrt werden.

Fachkarte «Gewdasserraum»'’ | Die Gewasserraumbreite wird mit 12.6 m angegeben.

Die Sohlenbreite bei den offen gefiihrten Teilabschnitten zu-

vor und danach betragt 2.0 m (0.6 m bis 2.0 m), die naturli- | x
che Sohlenbreite wird zwischen 1.2 m bis 2.0 m angegeben
(Korrekturfaktor zwischen 1 und 2).

Naturgefahren? Gefahrenstufe Hochwasser: mittlere (blau) und erhebliche
(rot) Gefahrdung. Fur die Gewdhrleistung des Schutzes vor
Hochwasser und fiir die Realisierung eines Hochwasser-
schutzprojekts (Renaturierungsprojekt) ist ein minimaler Ge- *
wasserraum zu sichern (Revitalisierungsplanung in einem
Teilabschnitt von hohem Nutzen).

Aufwertung Gewdsser Ein naturnaher Ausbau des Gewdssers im Sinne einer Revita-
lisierung ist verhaltnismassig. *
Total (erfiillte Kriterien) 4/4

Schlussfolgerungen Dicht tGberbautes Gebiet Ja| - Nein | x
Reduktion Gewdsserraum Ja| - Nein | x
wenn ja 1-seitig - 2-seitig | -
Erhohung Gewasserraum Ja| - Nein | x
wenn ja 1-seitig - 2-seitig | -
Breite des Uferstreifens? 6.0 m

Bemerkungen keine

20 Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

21 Geoportal des Kantons Aargau, Gefahrenkarte «Hochwasser», Stand November 2020

22 Bej Fliessgewdssern innerhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2.0 m Breite und

bei eingedolten Gewdssern wird die Breite des Uferstreifens von 6.0 m ab dem Rand der Gerinne-

sohle oder ab Innenkante der Bachleitung gemessen.

Uberarbeitung der Gewisserraume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV
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4.5. Lattgrubenbach

Gebiet 5 «Roggehuse» (Wildpark)

Riickweisung zur Uberarbeitung nach § 127 Abs. 2 BauG gemass RRB Nr. 2019-001549:

«Ldttgrubenbach: Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdsserraums und/oder eines Abstands fiir

Bauten und Anlagen im Bereich «Roggehuse» ist weder begriindet noch sachgerecht».

Auszug Bauzonen- und Kulturlandplan? Orthofoto (Luftbild 2019)**

Auszug Fachkarte «Gewasserraum»?° Auszug Gefahrenkarte «Hochwasser»?°

e
| .
0 .

A

Beurteilungskriterien «Dicht Uberbautes Gebiet»

Fachkarte «Gewasserraum»?°

Der Standort wird nicht als ein mogliches dicht iberbautes

Gebiet bezeichnet.

Lage Der Standort liegt ausserhalb des Siedlungsgebiets, mehrheit-
lich von Wald umgeben.
Umgebung Die Grundstiicke in der ndheren Umgebung sind baulich nicht

von Bedeutung. Die umliegenden Bereiche dienen dem Tier-
parkbetrieb und der Erholung, eine Verdichtung steht nicht

zur Diskussion.

Griin- und Freirdume

Der landschaftsgepragte Standort tangiert bedeutende Griin-

und Freirdume (Freizeitanlage).

Nutzungszone?®

Nicht-Bauzone: Spezialzone «Bereich Wildpark» (WP)

Nutzungsmass'®

Ausnitzungsziffer: keine

Total (erfiillte Kriterien)

0/6

23 Bauzonen- und Kulturlandplan sowie Bau- und Nutzungsordnung, Stand vom 14.05.2020,

genehmigt vom Regierungsrat am 18. Dezember 2019

24 Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

Uberarbeitung der Gewisserrdume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV
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Beurteilungskriterien «Festlegung Gewadsserraumbreiten»

Bachkataster?® Es sind Gewasserabschnitte ohne Dolungen (offen) und mit
Dolungen (eingedolt) ausserhalb einer Bauzone betroffen. *
Fachkarte «Gewdasserraum»?! | Die Gewasserraumbreite wird mit 12.3 m angegeben.
Die Sohlenbreite betragt < 2.0 m (0.3 m), die natiirliche Soh- | x
lenbreite wird mit 0.45 m angegeben (Korrekturfaktor 1.5).
Naturgefahren?® Gefahrenstufe Hochwasser: keine Angaben -
Aufwertung Gewdsser Ein naturnaher Ausbau des Gewassers im Sinne einer Revita-
lisierung ist langfristig unverhaltnismassig. i
Total (erfiillte Kriterien) 2/4
Schlussfolgerungen Dicht tiberbautes Gebiet Ja| - Nein | x
Reduktion Gewdsserraum Ja| - Nein | x
wenn ja 1-seitig - 2-seitig | -
Erhéhung Gewdsserraum Ja| - Nein | x
wenn ja 1-seitig - 2-seitig | -
Gewdsserraum?’ 11.0m
Bemerkungen keine

25 Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

26 Geoportal des Kantons Aargau, Gefahrenkarte «Hochwasser», Stand November 2020

27 Bei Fliessgewdssern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle zwischen 0.5 m und 2.0 m Breite

betrdgt der Gewdsserraum 11.0 m. Zusdtzlich gilt ein Mindestabstand fiir Bauten und Anlagen von

6.0 m, welcher ab dem Rand der Gerinnesohle oder ab Innenkante der Bachleitung gemessen wird.

Uberarbeitung der Gewisserraume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV
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4.6. Goldernbache (Teil Siid) inklusive Hexenbach

Gebiet 6 «Goldere»

Riickweisung zur Uberarbeitung nach § 127 Abs. 2 BauG gemass RRB Nr. 2019-001549:

«Der Verzicht auf die Festlegung eines Gewdsserraums und/oder eines Abstands fiir Bauten und An-

lagen ist weder begriindet noch sachgerecht».

Auszug Bauzonen- und Kulturlandplan?® Orthofoto (Luftbild 2019)?°

Beurteilungskriterien «Dicht Uberbautes Gebiet»

Fachkarte «Gewasserraum»?

Der Standort wird nicht als ein mogliches dicht liberbautes

Gebiet bezeichnet.

Lage Der Standort liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungs-
korper eher im peripheren Gebiet.
Umgebung Die Grundsticke in der ndheren Umgebung sind baulich weit-

gehend ausgenitzt (keine Baullicken). Bei den vom Gewas-
serraum betroffenen Parzellen besteht kein Interesse fur eine

(Nach-) Verdichtung des Quartiers.

Griin- und Freirdume

Der eher landschaftsgepragte Standort —angrenzend an Wald
—dient der Erholung, der Freizeitgestaltung und der Trennung
des Siedlungsgebiets. Folglich sind bedeutende, siedlungsin-

terne Griin- und Freirdume tangiert.

Nutzungszone??

Bauzone: Zone Freiraum (FR)

Nutzungsmass?

Ausnutzungsziffer: keine

Total (erfillte Kriterien)

1/6

28 Bauzonen- und Kulturlandplan sowie Bau- und Nutzungsordnung, Stand vom 14.05.2020,

genehmigt vom Regierungsrat am 18. Dezember 2019

2% Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

Uberarbeitung der Gewisserrdume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV
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Beurteilungskriterien «Festlegung Gewadsserraumbreiten»

Bachkataster3°

Es sind Gewasserabschnitte mit Dolungen (eingedolt) inner-

halb einer Bauzone betroffen.

Fachkarte «Gewéasserraum»?®

Die Gewasserraumbreite wird mit 11.0 m angegeben.

Die Sohlenbreiten diverser Zuflisse (z.B. Distelbergbach 1
und 2, Hexenbach, Goldernbach 2) betragt < 2.0 m (0.3 m bis
0.8 m), die natiirliche Sohlenbreite wird zwischen 0.3 m bis

1.6 m angegeben (Korrekturfaktor zwischen 1 und 2).

Naturgefahren3!

Gefahrenstufe Hochwasser: teilweise geringe Gefahrdung
(gelb). Flr die Gewahrleistung des Schutzes vor Hochwasser
und fur die Realisierung eines Hochwasserschutzprojekts (Re-
naturierungsprojekt) ist ein minimaler Gewasserraum zu si-
chern (Revitalisierungsplanung in einem Teilabschnitt von ho-

hem Nutzen).

Aufwertung Gewdsser

Ein naturnaher Ausbau des Gewdssers im Sinne einer Revita-

lisierung ist verhaltnismassig.

Total (erfiillte Kriterien)

Schlussfolgerungen

Dicht tiberbautes Gebiet Ja - Nein

Reduktion Gewdsserraum Ja - Nein

wenn ja 1-seitig - 2-seitig

Erhohung Gewasserraum Ja| - Nein

wenn ja 1-seitig - 2-seitig

Breite des Uferstreifens? 6.0m

Bemerkungen

Die vorliegende Beurteilung gilt nur fir die zurtickgewiesenen Ge-

wadsserabschnitte. Weitere Informationen zur Gewasserraumfestle-

gung der Goldernbache Teil Std (inkl. Hexenbach) und Teil Nord

kénnen dem Kapitel 5.2.7 entnommen werden.

30 Geoportal des Kantons Aargau, Stand November 2020

31 Geoportal des Kantons Aargau, Gefahrenkarte «Hochwasser», Stand November 2020

32 Bej Fliessgewdssern innerhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2.0 m Breite und

bei eingedolten Gewdssern wird die Breite des Uferstreifens von 6.0 m ab dem Rand der Gerinne-

sohle oder ab Innenkante der Bachleitung gemessen.

Uberarbeitung der Gewisserraume nach § 127 BauG, Planungsbericht nach Art. 47 RPV
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5. Anpassungen in der Nutzungsplanung

5.1. Grundsatze

Fir die Umsetzung und Festlegung des Raumbedarfs bei Fliessgewdssern mit einer Gerin-
nesohlenbreite von weniger als 2.0 m gelten geméss §127 Abs. 1 BauG die nachfolgenden
Grundsatze:

e Bei Fliessgewassern innerhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von weniger als
2.0 m Breite und bei eingedolten Gewdssern betragt die Breite des Uferstreifens
6.0 m und wird ab dem Rand der Gerinnesohle oder ab Innenkante der Bachleitung
gemessen.

e Bei Fliessgewdssern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle zwischen 0.5 m
und 2.0 m Breite betragt der Gewasserraum 11.0 m. Im Sinne der Rechtsgleichheit
wird der Gewasserraum symmetrisch angelegt und kann daher bei den 0.5 m bis
2.0 m breiten Gewassern ausserhalb Bauzone mit 5.5 m ab Gewdasserachse gemes-
sen werden.

e Zusatzlich gilt ein Mindestabstand flir Bauten und Anlagen gegeniber Gewassern:
Bei Fliessgewdssern mit einer Gerinnesohle von weniger als 2.0 m Breite sowie bei
eingedolten Gewassern betragt der Mindestabstand fiir Bauten und Anlagen 6.0 m
und wird ab dem Rand der Gerinnesohle oder ab Innenkante der Bachleitung ge-
messen. Der Abstand gilt auch bei einem expliziten Verzicht auf einen Gewasser-

raum.
Schematischer Gewasserraum33 Mindestabstand bei eingedolten Gewdssern Mindestabstand bei offenen Gewassern
Gewasserraum
e L e e I 1M1m
Rand der Gerinnesohle = i P e e e s e s E s S s I

Uferlinie resp.
Vegetationsgrenze

Uferstreifen  Gerinnesohle Uferstreifen
Abbildung 5 Begriffe «Gewdsserraum» (links) und Mindestabstande fiir Bauten und Anlagen bei eingedolten Gewdassern (mitte) und bei offenen
Gewadssern mit einer Gerinnesohle von weniger als 2.0 m Breite (rechts). Bei Fliessgewdssern ausserhalb Bauzonen (< 2.0 m) betragt

der Gewdsserraum 11.0 m (rechts).

33 Der Gewdsserraum besteht bei Fliessgewdssern aus der Gerinnesohle (= Bachsohle) und einem
Uferstreifen links und rechts des Gewdssers. Die Breite der Gerinnesohle wird durch die beidseiti-
gen Uferlinien resp. die Vegetationsgrenzen definiert. Dieser Gewdsserraum ist derjenige Raum,
welcher fiir die Gewdhrleistung der natiirlichen Funktionen der Gewdsser erforderlich ist, dem
Schutz vor Hochwasser und der Gewdissernutzung dient.

25
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5.2. Anpassungen in den Bauzonen- und Kulturlandplanen

5.2.1. Darstellung in den Bauzonen- und Kulturlandpldanen

Der Raumbedarf fir Fliessgewasser mit einer Gerinnesohle von mehr als 2.0 m Breite wird
bisher in den rechtskraftigen Bauzonen- und Kulturlandplanen (Teil Nord, Stid und Ost)
festgelegt. Diese sind mit der fiir die Grundnutzung liberlagernden Zone Gewasserraum
geltenden Schraffur dargestellt. Wird bei einem Fliessgewasser explizit auf die Festlegung
eines Gewadsserraums verzichtet, wird der Verzicht in den Planen rechtlich festgelegt.
Neu erfolgt bei Fliessgewassern mit einer Gerinnesohlenbreite von weniger als 2.0 m, die-
selbe plangrafische Darstellung des Gewasserraums in den Bauzonen- und Kulturlandpla-
nen (Teil Nord, Stid und Ost).

Bestehende liberlagernde Schutzzone

/] 7||:| O uGR Zone Gewasserraum / Verzicht auf iGR

Neue liberlagernde Schutzzone GUGR

///I00 ucRr Zone Gewasserraum / Verzicht auf GiGR

5.2.2. Brunnbach

Seit iber 120 Jahren zlichtet die Biofischzucht Nadler AG in Rohr (Aarau) Speiseforellen.
Das Grundstiick (Parzelle Nr. 6036) liegt gemass rechtskraftigem Bauzonen- und Kultur-
landplan in der Spezialzone «Bereich Fischzucht, FZ». Es wird ausschliesslich als Standort
fir die Fischzucht mit samtlichen Nutzflachen und Raumlichkeiten, die fiir den Betrieb und
Unterhalt der Zucht notwendig sind, genutzt. Ziel ist es, dass auch zukiinftig innerhalb der
Spezialzone «Bereich Fischzucht» nebst dem Unterhalt auch eine zeitgemasse Erneuerung
und angemessene Erweiterung der bestehenden Bauten und Anlagen (u.a. auch fir die
Offentlichkeit, wie Besichtigung oder Ausstellung) erméglicht wird.

]
f///lf" le

Bibersteinerstrasse

Fischzucht

Zweits Bachli

4

Abbildung 6 Historischer Verlauf des Brunnbachs 1890, Quelle: Topografische Kartenwerke,

geo.admin.ch (swisstopo)
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Im Rahmen der vorliegenden Uberarbeitung der Gewésserrdaume wurde festgestellt, dass
der Verlauf des Brunnbachs gemass kantonalem Bachkataster verglichen mit den aktuel-
len Daten der amtlichen Vermessung (AV-Daten) der Stadt Aarau eine Differenz aufweist.

Daraufhin fand am 7. Januar 2021 mit dem Departement Bau, Verkehr und Umwelt, Ab-
teilung Landschaft und Gewasser (BVUALG) und der Stadt Aarau eine Begehung statt, um
die Situation vor Ort zu sichten und die Lagegenauigkeit des Brunnbachs zu verifizieren
bzw. die tatsachlichen Fliesswege der Gewasser zu ermitteln.

In der Folge hat die Sektion Gewassernutzung im August 2022 einen weiteren Augen-
schein vorgenommen. Gestlitzt auf die dabei ermittelten Verhéltnisse sowie gestitzt auf
das Konzept zur rechtmdssigen Weiterentwicklung der Fischzucht wird die Situation aus
Sicht der kantonalen Fachstelle neu wie folgt beurteilt:

Die Anpassung des Bachkatasters ist entgegen der urspriinglichen Einschatzung nicht
zweckmadssig: Auch wenn das Wasser des Brunnbachs in die Fischzucht geleitet und dort
genutzt wird, stellt der friihere Bachlauf zeitweise ein schiitzenswertes Feuchtgebiet und
Okotop dar. Der frithere Verlauf des Brunnbachs wird daher beibehalten. Ab dem Wasser-
teiler bis zum Einlauf in den Rohrer Giessen ist daher fir den Brunnbach der Gewasser-
raum umzusetzen. Es wird ein Gewadsserraum von 11 m festgelegt (§ 127 Abs. 1 lit. b
BauG).

Aufgrund der heutigen Verhiltnisse (Nutzung durch Fischzucht, Entlastungs- und friiheres
Brauchwasser) kann jedoch vom Abschnitt nérdlich der Bibersteinerstrasse bis zum Was-
serteiler auf die Umsetzung eines Gewdsserraums verzichtet werden.

Bei den Fischzuchtbecken handelt es sich nicht um 6ffentliche Gewésser. Diese werden
als kinstlich angelegte und teilweise stehende Gewasser ohne Gkologische Bedeutung
eingestuft. Entsprechend kann hier ebenfalls auf die Umsetzung eines Gewdserraums ver-
zichtet werden.

Das ,,Zweits Bachli“ wird heute ab der Bibersteinerstrasse parallel zur Strasse gefiihrt und
dient der Fischzucht als Frischwasserzufuhr. Gemass Fachkarte betragt die Sohlenbreite
1.5 m. Entsprechend wird ein Gewdsserraum von 13.5 m umgesetzt.

Auf die Festlegung des Gewasserraums bei kiinstlich angelegten Gewassern kann ver-
zichte werden, soweit keine iiberwiegenden Interessen entgegenstehen. Uberwiegende
Interessen, die einem Verzicht auf die Festlegung des Gewasserraums bei kiinstlich ange-
legten Gewassern entgegenstehen, sind insbesondere Interessen des Hochwasserschut-
zes sowie die allenfalls vorhandene besondere 6kologische Bedeutung des Gewassers. Die
Fischzuchtbecken werden wie oben erwahnt als kiinstlich angelegte Gewasser ohne 6ko-
logische Bedeutung eingestuft, weshalb gestiitzt auf § 127 Abs. 1bis lit. a BauG auf die
Umsetzung eines Gewasserraums verzichtet wird. Auch der Bereich des Brunnbachs nérd-
lich der Bibersteinerstrasse bis zum Wasserteiler weist keine besondere 6kologische Be-
deutung auf. Die Gberwiegenden Interessen werden wie folgt beurteilt:

e Gewadhrleistung des Hochwasserschutzes
Gemdss der kantonalen Gefahrenkarte liegt keine Hochwassergefahrdung vor.

e Raum fiir eine Revitalisierung
Die strategische Planung «Revitalisierung Fliessgewdsser» sieht fiir den Brunnbach
keine Aufwertung vor, welche fur Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Auf-
wand einen hoheren Nutzen bringen wiirde.
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Rechtsgliltiger Bauzonen- und Kulturlandplan

e Schutzziele des Natur- und Landschaftsschutzes
Die Fischzuchtbecken weisen keinen 6kologischen Wert auf und haben keine Be-
deutung als Lebensraum. Es gibt keine wertvolle Uferbestockung, die als wichtiges
Vernetzungselement von Lebensrdaumen dienen konnte.

e Gewadssernutzung

Nebst der Fischzucht wird das Gewasser nicht anderwartig genutzt. Der Unterhalt
der Fischzuchtbecken erfolgt durch die Biofischzucht Nadler AG, Rohr (Aarau).

Anderung Bauzonen- und Kulturlandplan

Geanderter Bauzonen- und Kulturlandplan

e |UD

Abbildung 7

Ao

o =

5.2.3. Rohrer Giessen

Anderung des Bauzonen- und Kulturlandplans «Ost», Ausschnitt «Brunnbach», es gilt der Originalplan (1:2'500)

Der Rohrer Giessen ist im untersten Abschnitt eingedolt. Grundsatzlich ist fiir diesen ein
Gewasseraum von 2 x 6m plus das Kaliber der Bachleitung festzulegen. Die Grosse des
Kalibers in diesem Bereich konnte nicht festgestellt werden. Im offen fliessenden Teil des
Rohrer Giessen wurde bisher rechtskraftig ein Gewasserraum von 15 m festgelegt. Ge-
mass der Fachkarte die Gewdsserraumbreite im Bereich der Dolung mit 12.625 angege-
ben. Angesichts der vorhandenen Dolung und des hier vorhandenen Geb&udes erscheint
es sachgerecht, fur den letzten eingedolten Teil den Gewdsserraum mit 12.625 m festzu-

legen.
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Rechtsgliltiger Bauzonen- und Kulturlandplan Anderung Bauzonen- und Kulturlandplan

5.2.4. Rombachbachli
Rombachbéchli

Das Rombachbachli entspringt in der Gemeinde Erlinsbach und verlauft entlang der Ge-
meindegrenze zwischen der Stadt Aarau und der Gemeinde Kittigen ab den Parzellen Nrn.
3722 bzw. 8060 im Wechselspiel. In diesem Teilabschnitt wird das Rombachbéchliim Wald
offen und innerhalb des Baugebiets eingedolt geflihrt. Im Rahmen der letzten Gesamtre-
vision der Nutzungsplanung der Stadt Aarau wurde fiir diese Teilstrecke weder ein Gewas-
serraum festgelegt noch dessen Verzicht begriindet. Der Regierungsratsbeschluss vom
18. Dezember 2019 macht hierzu ebenfalls keine Aussage. Solange die Stadt Aarau fir die-
sen Gewasserabschnitt keinen Gewasserraum festlegt und das Gewdsser im Bachkataster
des Kantons auch als ein solches aufgefiihrt wird, gilt entlang des Gewassers nach Art. 41c,
Abs. 1 und 2 GSchV fir Bauten und Anlagen ein beidseitiger Streifen von je 8.0 m plus die
Breite der bestehenden Gerinnesohle (Ubergangsbestimmungen). Die Stadt Aarau beab-
sichtigt nun im Rahmen der vorliegenden Teilrevision die Festlegung des Gewdsserraums
fur diesen Gewadsserabschnitt nachzuholen.

Auf Seite der Gemeinde Kuttigen wird der heute rechtskraftige Raumbedarf des Gewas-
sers entlang des Rombachbéchlis mit vorliegender Teilrevision nicht angetastet. Die im
Anderungsplan (Bauzonen- und Kulturlandplan der Stadt Aarau) dargestellten Inhalte,
welche die Gemeindegrenze der Stadt Aarau Uberschreiten, dienen lediglich dem Ver-
standnis und haben einen hinweisenden Charakter (Orientierungsinhalt).

Festlegung Gewdsserraum in der Nutzungsplanung von Kiittigen

In der Gemeinde Kiittigen wird der Gewdsserraum fiir offene Fliessgewdsser — die inner-
halb einer Bauzone liegen — im Bauzonenplan den Nutzungszonen (iberlagernd als Ufer-
schutzstreifen festgelegt. Die in dieser Schutzzone geltenden Bestimmungen kénnen der
Bauordnung (§ 14 «Uferschutzstreifen»), genehmigt durch den Regierungsrat am 26. April
2017, entnommen werden. Ausserhalb der Bauzonen wird der Raumbedarf fiir Fliessge-
wdsser im Kulturlandplan, genehmigt durch den Regierungsrat am 28. November 2018,
symbolisch als liberlagerte Schutzzone dargestellt. Der Nutzungsordnung Kulturland (§ 12)
kann entnommen werden, dass der Gewdsserraum einen beidseitigen Landstreifen ent-
lang sdmtlicher Fliessgewdsser umfasst.
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Die Breite dieses Streifens betrdgt beidseits des Bachs 6.0 m. Gemessen wird ab der natiir-
lichen Gerinnesohle. Die Stadt Aarau sieht entlang des Rombachbdchlis ebenfalls einen
Uferstreifen von 6.0 m vor, gemessen ab dem Rand der Gerinnesohle oder ab Innenkante
der Bachleitung. Damit resultiert eine gemeindeiibergreifende, einheitliche Festlegung der
Gewdsserraumbreiten.

Ab der Kuttigerstrasse (Parzellen Nr. 5053) bis hin zur Einmindung in die Aare (Jura-Ce-
ment-Fabriken-Kanal, Parzellen Nr. 3891) befindet sich das Rombachbachli vollstandig im
Hohheitsgebiet der Stadt Aarau und wird mehrheitlich offen gefiihrt. Ausnahmen bilden
die eingedolten Teilabschnitte bei den Parzellen Nrn. 2016 und 2114 sowie im Bereich der
Strassenzufahrten ab Gysulastrasse (Parzellen Nr. 5056). Der Verzicht auf die Festlegung
eines Gewasserraums und/oder eines Abstands fiir Bauten und Anlagen im Bereich zwi-
schen der Kittiger- und der Stockmattstrasse (Parzellen Nr. 3273) ist weder begriindet
noch sachgerecht. Auch hier sieht die Stadt Aarau im Rahmen der vorliegenden Teilrevi-
sion Ortsplanung die nachtragliche Festlegung des Gewasserraums wie folgt vor:

Beim Rombachbachli handelt es sich um ein Fliessgewasser mit teilweise offen gefiihrten
oder eingedolten Gewdsserabschnitten innerhalb einer Bauzone. Die Breite des Ufer-
streifens betrdagt demnach 6.0 m und wird ab dem Rand der Gerinnesohle oder ab Innen-
kante der Bachleitung gemessen.

Fir das Rombachbachli wurde Anfang 2020 ein Massnahmenplan zum Hochwasserschutz
erarbeitet, mit Vorschlagen fir die Behebung des Schutzdefizites. Die Planungsarbeiten
sind von einer Arbeitsgruppe, bestehend aus Vertretern der beiden Gemeinden und dem
Kanton, begleitet worden. Zusatzlich sind die bereinigten Massnahmen mit Umweltorga-
nisationen vor Ort besprochen worden. Daraus ist das Projekt «Hochwasserschutz Rom-
bachbachli Aarau/Kittigen» entstanden, das inzwischen 6ffentlich aufgelegen ist.

Gemass den uns vorliegenden Informationen verlauft der Bach im Bereich der Querung
der Kuttigerstrasse in einem Natursteingewolbe mit insgesamt 1,8 m Breite. Obliegend
betragt das Kaliber der Bachleitung 0.9 m, einzig im Bereich der Einmiindung der Rom-
bachstrasse in die Gysulastrasse betragt der Bachdurchlass 1 m Breite. Im direkt anschlies-
senden, wieder offengefiihrten Lauf betragt die Sohlenbreite 0.6 m. Entsprechend werden
neu Gewasserrdaume von 12.9 bzw. 12.6 m Breite festgelegt.
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Rechtsgliltiger Bauzonen- und Kulturlandplan Anderung Bauzonen- und Kulturlandplan

Geanderter Bauzonen- und Kulturlandplan
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Abbildung 9 Anderung des Bauzonen- und Kulturlandplans «Nord», Ausschnitt «Rombachbéchli», es gilt der Originalplan (1:2'500)

Rombachbéchli (Teil Ost)

Das Departement Bau, Verkehr und Umwelt (BVU), Abteilung Landschaft und Gewasser,
jusserte im Rahmen der vorliegenden Uberarbeitung der Gewésserrdume nach § 127
BauG das Anliegen, dass beim Rombachbéchli der Gewasserraum gesamthaft nochmals
Uberprift wird, insbesondere darum, weil vermutet wird, dass die Sohlenbreite in den
bereits genehmigten Gewdsserabschnitten (Gysulastrasse, Parzellen Nr. 3693 bis zur Ein-
mindung in die Aare, Parzellen Nr. 3891) weniger als 2.0 m betragt und es sich demnach
um ein kleines Gewadsser handelt. Die amtlichen Vermessungsdaten und ein Augenschein
vor Ort bestdtigen, dass es sich beim Rombachbachli um ein kleines Gewdsser mit einer
natlrlichen Gerinnesohle von weniger als 2.0 m Breite handelt.

Rombachbachli Teil Ost

Riickweisung

Abbildung 10  Auszug Bauzonen- und Kulturlandplan «Nord», Perimeter Rombachbachli Teil Ost

Die vom Regierungsrat am 18. Dezember 2019 genehmigten Bauzonen- und Kulturland-
pldne (Teil Nord, Stiid und Ost) sowie die Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Aarau mus-
sen grundsétzlich eine gewisse (Plan-) Besténdigkeit aufweisen, diirfen aber losgelést vom
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Planungshorizont von 15 Jahren (siehe Art. 15 RPG) revidiert werden, wenn sich die Ver-
haltnisse erheblich gedndert haben (siehe Art. 21 RPG). Die Planbestidndigkeit begiindet
sich durch die Rechtssicherheit, das heisst durch das Recht der Betroffenen. Die Inhalte
einer Planung muissen nach ihrer Genehmigung fiir eine gewisse Zeit Giiltigkeit bewahren
und durfen nicht ohne Not unmittelbar wieder gedndert werden. Fiir die Beurteilung der
Planbestdndigkeit sind insbesondere folgende Kriterien von Bedeutung:

e Das Genehmigungsdatum des Regierungsratsbeschlusses (Alter einer Planung);
e die Verhaltnisse missen sich seit der Genehmigung erheblich gedndert haben;
e die Auswirkungen, die eine (Plan-) Anderung haben wiirde.

Im Sinne einer Interessenabwagung wird nachfolgend aufgezeigt, welche Argumente ten-
denziell fiir und welche gegen eine erneute Anpassung des Gewasserraums beim Rom-
bachbéchli (Teil Ost) sprechen:

+  Rechtsgleichheit: Beim gesamten Rombachbachli handelt es sich um ein Gewas-
ser mit einer Gerinnesohle von weniger als 2.0 m Breite. Mit Ausnahme einzel-
ner Gewasserabschnitte im Wald verlauft das Gewasser innerhalb der Bauzone.
Im Sinne der Rechtsgleichheit ist eine Anpassung des bereits genehmigten Ge-
wadsserraums zweckmassig.

+  Empfehlung: Das Departement Bau, Verkehr und Umwelt (BVU), Abteilung
Landschaft und Gewasser empfiehlt der Stadt Aarau die Anpassung des Gewas-
serraums vorzunehmen. Es handelt sich folglich um einen hinweisenden Charak-
ter und nicht um einen (Genehmigungs-) Vorbehalt. Es ist der Stadt Aarau als
Planungsbehdrde Uberlassen, ob der bereits genehmigte Abschnitt des Bachs
noch einmal miteinbezogen werden soll oder die Planbestandigkeit geltend ge-
macht wird.

- Genehmigungsdatum: Die Bauzonen- und Kulturlandpldne (Teil Nord, Siid und
Ost) sowie die Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Aarau wurden durch den
Regierungsrat am 18. Dezember 2019 genehmigt. Es handelt sich folglich um
eine noch sehr «junge» Planung. Die Notwendigkeit einer Anpassung kann hin-
sichtlich des kurzen Planungshorizonts in Frage gestellt werden.

- Ubergeordnete Gesetzgebung: In Bezug auf den Raumbedarf fiir Gewasser
(Breite des Gewadsserraums, siehe Art. 41a GSchV) wurden seit der Genehmi-
gung des Regierungsrats im Dezember 2019 weder das Bundesgesetz liber den
Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz, GSchG) noch die eidgendssische
Gewadsserschutzverordnung (GSchV) revidiert. Auch das Gesetz liber Raument-
wicklung und Bauwesen des Kantons Aargau (BauG, Stand vom 1. Juli 2020) hat
seither keine Anderung erfahren. Die (iibergeordneten) Verhiltnisse haben sich
demnach nicht gedndert.

- Auswirkung «Messweise Gewdsserraum»: Im rechtskraftigen Bauzonen- und
Kulturlandplan (Teil Nord) wird fiir das offen gefiihrte Rombachbachli (Teil Ost)
ein Gewadsserraum von 6.0 m, gemessen ab Gewasserachse, grundeigentiimer-
verbindlich festgelegt. Bei Fliessgewdssern innerhalb Bauzonen mit einer Gerin-
nesohle von weniger als 2.0 m Breite und bei eingedolten Gewassern betragt
die Breite des Uferstreifens 6.0 m und wird neu ab dem Rand der Gerinnesohle
oder ab Innenkante der Bachleitung gemessen. Im schlechtesten anzunehmen-
den Fall hat die neue Messweise zur Folge, dass der Gewasserraum bei einem
Gewadsser mit einer Gerinnesohle von 2.0 m Breite demnach bis zu 1.0 m grésser
ausfallt. Das Rombachbéchli weist gemédss den amtlichen Vermessungsdaten
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eine Gerinnesohle zwischen 0.6 m und 1.3 m Breite auf. Wird der bereits geneh-
migte Abschnitt des Bachs in die vorliegende Teilrevision miteingebunden, wirkt
sich die Anderung bei den Betroffenen negativ aus, denn der Gewasserraum
vergrossert sich um etwa 0.3 m bis 0.65 m. Von einer allfalligen Anpassung be-
troffen sind die Parzellen Nrn. 3, 4 (Aarenaustrasse), 4007, 5116, 5195 und 5198
(Pappelweg).

- Okologie und Biodiversitit: Bei einer Anpassung des Gewasserraums kommt
wie oben erwdhnt die neue Messweise zum Tragen, die dazu fihrt, dass der Ge-
wasserraum um etwa 0.3 m bis 0.65 m vergrossert wird.

Der Gewadsserraum gewadbhrleistet die natirlichen Funktionen der Gewasser
(Art. 36a GSchG). Darunter wird der Transport von Wasser und Geschiebe, die
Ausbildung einer naturnahen Strukturvielfalt der angrenzenden Lebensrdaume
und deren Vernetzung, die Entwicklung standorttypischer Lebensgemeinschaf-
ten sowie die dynamische Entwicklung der Gewasser verstanden. Entsprechend
hat der Gewasserraum eine grosse Bedeutung fiir den Erhalt der Biodiversitat
(Vielfalt der Arten, Vielfalt der Lebensrdume und genetische Vielfalt).

Entlang des Rombachbdchli (Teil Ost) wird der rechtskraftige Gewasserraum den
Bauzonen «Zone Freiraum, FR» und «Zone Wohnen dreigeschossig, WO3» (Pap-
pelweg mit Erschliessungsfunktion) Gberlagert. Im Wald wird grundsatzlich auf
eine Gewasserraumausscheidung verzichtet. Im Hinblick auf den geringen 6ko-
logischen Mehrwert, der im Bereich der Vergrésserung (max. + 0.65 m) und bei
einer Renaturierung vermutlich einzig in der Zone « Freiraum, FR» resultiert,
kann die Verhiltnismassigkeit und damit die Notwendigkeit einer Anderung des
rechtkraftigen Gewdsserraums in Frage gestellt werden.

Unter diesen Umstédnden ist eine Anpassung des Gewasserraums im Rombachbachli (Teil
Ost) nicht gerechtfertigt. Die Stadt Aarau sieht zum aktuellen Zeitpunkt von einer Anpas-
sung ab und macht die Planbestandigkeit geltend.

5.2.5. Roggenhuserbach

Beim Roggenhuserbach handelt es sich um ein eingedoltes Fliessgewasser innerhalb einer
Bauzone. Die Breite des Uferstreifens betrdgt demnach 6.0 m und wird ab Innenkante der
Bachleitung gemessen. Das Kaliber der Bachleitung betragt 0.7 m. Entsprechend wird in
den noch nicht mit einem Gewasserraum festgelegten Bereichen neu ein solcher von 12.7
m festgelegt.
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Rechtsgliltiger Bauzonen- und Kulturlandplan

Anderung Bauzonen- und Kulturlandplan

Geanderter Bauzonen- und Kulturlandplan
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Abbildung 11

Anderung des Bauzonen- und Kulturlandplans «Nord», Ausschnitt «<Roggenhuserbach», es gilt der Originalplan (1:2'500)

5.2.6. Lattgrubenbach

Beim Lattgrubenbach handelt es sich um ein Fliessgewasser mit teilweise offen gefiihrten,
jedoch an zwei Stellen eingedolten Gewasserabschnitten ausserhalb einer Bauzone. Die
Kaliber der Bachleitungen konnten nicht eruiert werden. Allerdings betrédgt die Sohlen-
breite im nicht eingedolten Bereich just vor der nérdlichen Eindolung gemass der kanto-
nalen Fachkarte 0.4 m. Es wird iber den gesamten Lattgrubenbach ein einheitlicher Ge-
wasserraum von 12.4 m festgelegt.

Rechtsgliltiger Bauzonen- und Kulturlandplan Anderung Bauzonen- und Kulturlandplan Geanderter Bauzonen- und Kulturlandplan

Abbildung 12

Anderung des Bauzonen- und Kulturlandplans «Siid», Ausschnitt «Lattgrubenbach», es gilt der Originalplan (1:2'500)

Im Rahmen der Uberarbeitung der Gewasserrdume nach § 127 BauG wurde festgestellt,
dass sich im Bereich des Wildparks (Parzellen Nr. 345) der Verlauf des offenen Gewassers
(Roggenhuserbach) zu Gunsten der Betroffenen wesentlich verandert hat (siehe Abbil-
dung, Bachkataster). Die Stadt Aarau beabsichtigt im Rahmen der vorliegenden Teilrevi-
sion die Festlegung des Gewadsserraums bzw. die Gewdsserraumzone ausserhalb der
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Bauzone wie folgt anzupassen: Die Breite des Uferstreifens betrdgt 6.0 m und wird ab
dem Rand der Gerinnesohle gemessen.

Abbildung 13 Orthofoto und Bachkataster, Ausschnitt «Roggenhuserbach», Quelle: Geoportal

Kanton Aargau, Bundesamt fuir Landestopografie, Download vom 23. Méarz 2021

5.2.7. Goldernbache (Teil Siid und Teil Nord) inklusive Hexenbach
Goldernbéche, Teil Sud (inkl. Hexenbach)

Die Goldernbache (inkl. Hexenbach) befinden sich bis zur Parzellen Nr. 544 auf Aarauer
Boden. Es handelt sich um eingedolte Fliessgewasser innerhalb einer Bauzone. Der bisher
vorgesehene Verzicht auf die Festlegung eines Gewdasserraums und/oder eines Abstands
fur Bauten und Anlagen ist weder begriindet noch sachgerecht.

Das Kaliber der Bachleitung betragt beim West-Ost-verlaufenden Teil des Goldernbachs
0.7 m, beim Ast des Goldernbach, der von Siidwesten her in den Hexenbach miindet, 0.5
m, und beim Hexenbach bis zu dieser Einmiindung 0.45 m. Im weiteren Verlauf betragen
die Kaliber der Bachleitungen 0.7 bzw. 0.8 m. Die Gewasserrdume werden entsprechend
festgelegt (2x 6 m plus die Kaliberbreite).

Rechtsgliltiger Bauzonen- und Kulturlandplan Anderung Bauzonen- und Kulturlandplan Geanderter Bauzonen- und Kulturlandplan
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Abbildung 14  Anderung des Bauzonen- und Kulturlandplans «Siid», Ausschnitt «Goldernbéche (Teil Stid) inklusive Hexenbach», es gilt der Original-

plan (1:2'500)
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Goldernbéche, Teil Nord

In der letzten Gesamtrevision Ortsplanung der Stadt Aarau wurde fiir den nérdlichen Ge-
wadsserabschnitt des Goldernbachs, sprich ab der Parzelle Nr. 599 (Briigglifeldweg) bis zur
Einmiindung in den Stadtbach (Parzellen Nr. 600), kein Gewasserraum festgelegt. Auch
ein Verzicht auf die Festlegung eines Gewdsserraums und/oder eines Abstands fiir Bauten
und Anlagen wurde nicht begriindet. Solange die Stadt Aarau fiir diesen Gewdasserab-
schnitt keinen Gewasserraum festlegt und das Gewasser im Bachkataster des Kantons als
ein solches aufgeflhrt wird, gilt wie auch bereits beim Rombachbachli ein beidseitiger
Streifen von je 8.0 m plus die Breite der bestehenden Gerinnesohle (Ubergangsbestim-
mungen, siehe Art. 41c, Abs. 1 und 2 GSchV firr Bauten und Anlagen).

Die Stadt Aarau beabsichtigt im Rahmen der vorliegenden Teilrevision die Festlegung des
Gewdsserraums fur den nordlichen Gewdsserabschnitt des Goldernbachs nachzuholen.
Das Kaliber der Bachleitung betragt in diesem Bereich von 0.8 bzw. 0.9 m, im Bereich vor
der Einmiindung in den Stadtbach 1.0. Entsprechend wird ein Gewasserraum von 12.8 bis
13 m festgelegt.

Die im Anderungsplan (Bauzonen- und Kulturlandplan der Stadt Aarau) dargestellten In-
halte, welche die Gemeindegrenze der Stadt Aarau liberschreiten, dienen dem Verstand-
nis und haben einen hinweisenden Charakter (Orientierungsinhalt). Die Festlegung der
Gewadsserrdume in der Gemeinde Suhr erfolgt in deren Nutzungsplanung.

Rechtsgliltiger Bauzonen- und Kulturlandplan Anderung Bauzonen- und Kulturlandplan Geanderter Bauzonen- und Kulturlandplan
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5.3. Anpassungen in der Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision wird die bestehende Bau- und Nutzungsordnung

der Stadt Aarau wie folgt prézisiert bzw. ergénzt (materielle Anderungen bzw. neue grund-

eigentiimerverbindliche Festlegungen in Rot):

Durch den Regierungsrat genehmigte Bau- und Nutzungsordnung
vom 18. Dezember 2019

Zu beschliessender und genehmigender Paragraph § 27a;
Beschluss Einwohnerrat vom 23. Méarz 2026

4.2.3 Uberlagernde Schutzzone inner- und ausserhalb des Baugebiets

4.2.3 Uberlagernde Schutzzone inner- und ausserhalb des Baugebiets

§ 27

Zone Gewasserraum (UGR)

! Die Schutzzone bezweckt die Gewahrleistung der natiirlichen Gewas-
serfunktionen, des Hochwasserschutzes und der Gewassernutzung.

2 Die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen und die Einschrankung der
Bewirtschaftung richten sich nach dem Gewasserschutzrecht.

§ 27

Zone Gewasserraum (UGR)

keine Anderungen

keine Anderungen

§ 27a
Abstand fiir Bauten und Anlagen gegentiber Gewdssern kleiner als 2.0 m
Gerinnesohlenbreite (innerhalb / ausserhalb Bauzone)

1 Bei Fliessgewdssern mit einer Gerinnesohle von weniger als 2.0 m
Breite sowie bei eingedolten Gewassern gilt der Mindestabstand fiir
Bauten und Anlagen von 6.0 m. Der Abstand wird ab dem Rand der
Gerinnesohle oder ab Innenkante der Bachleitung gemessen.

5.4. Erlauterungen zu den Anderungen

Die Bestimmungen in der Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Aarau zu den tiberlagern-

den Gewasserraumzonen inner- und ausserhalb des Baugebiets (§ 27 BNO) sowie zum

Abstand fir Bauten und Anlagen gegeniiber Gewassern (§ 27a BNO) prazisieren § 127

BauG und richten sich nach den aktuellen kantonalen Musterbestimmungen der Abteilung

Landschaft und Gewasser.
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§ 27 «Zone Gewadsserraum (iiGR)» BNO

In Aarau wird der Raumbedarf fiir Fliessgewasser in den rechtskraftigen Bauzonen- und
Kulturlandplanen (Teil Nord, Stid und Ost) festgelegt. Die Bestimmungen, die in der Grund-
nutzung Uberlagernden Zone Gewasserraum (UGR) gelten, konnen dem § 27 BNO entnom-
men werden.

§ 27a «Abstand fiir Bauten und Anlagen gegeniiber Gewdssern BNO kleiner als 2.0 m
Gerinnesohlenbreite (innerhalb / ausserhalb Bauzone)»

Der Gewasserraum steht dem Gewasser zur Verfligung und gewabhrleistet insbesondere
den Schutz vor Hochwasser. Er dient aber auch dem Unterhalt der Gewasser, als Erho-
lungsraum fir die Bevolkerung und als Lebensraum flr die Tier- und Pflanzenwelt. Zudem
verringert ein ausreichender Abstand zwischen Gewasser und Nutzflache den Eintrag von
Nahr- und Schadstoffen. Ausnahmebewilligungen sind somit grundsatzlich gemass Bun-
desrecht (Art. 41c GSchV) zu beurteilen, nicht nach kantonalem Recht (§ 67 BauG). Alle
Baugesuche, die den Abstand unterschreiten, benétigen die Zustimmung des Kantons.
Dies gilt entweder, weil sie den Gewdsserraum gemass § 27a BNO beanspruchen (§ 63
Abs. 1 lit. ¢ BauG) oder weil das Projekt ausserhalb der Bauzone liegt. Die Abstandsvor-
schriften gelten auch bei einem expliziten Verzicht auf einen Gewasserraum.
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6. Nutzungsplanverfahren

6.1. Planungsablauf

6.1.1. Kantonale Vorpriifung

Mit Datum vom 1. Februar 2023 hat die Abteilung Raumentwicklung im Rahmen der ers-
ten Vorprifung eine fachliche Stellungnahme verfasst. Die entsprechenden Hinweise wur-
den in der anschliessenden Uberarbeitung des Entwurfs der Teilinderung der Nutzungs-
planung berlicksichtigt.

Am 04. Dezember 2023 hat der Stadtrat das Uberarbeitete Planungsdossier zuhanden der
zweiten und abschliessenden Vorprifung verabschiedet. Der abschliessende Vorpri-
fungsbericht vom 14. Februar 2024 beinhaltet keine Genehmigungsvorbehalte, sondern
lediglich drei Hinweise, die in geringfligigen Anpassungen — mehrheitlich redaktioneller
Art — resultierten.

Im Nachgang zur abschliessenden Vorprifung wurde von den vorprifenden Fachstellen
des Kantons mitgeteilt, dass die Gewasserraumzone des Lattgrubenbachs auf Parzelle 343
Waldareal liberlagert, was nicht mehr zuldssig und entsprechend anzupassen ist. Die An-
passung wurde vor der 6ffentlichen Auflage vorgenommen.

6.1.2. Mitwirkung

Die Entwiirfe zur Teilanderung der Nutzungsplanung lagen vom 15. Dezember 2023 bis
zum 15. Januar 2024 zur 6ffentlichen Mitwirkung im Stadtbiro des stadtischen Rathauses
auf und konnten wahrend den ordentlichen Biirozeiten eingesehen werden. Zuséatzlich
waren die Unterlagen auch online zuganglich. Der gesamten Bevélkerung wurde dabei die
Moglichkeit gegeben, im Mitwirkungsverfahren Vorschlage zu den Entwirfen der Teilan-
derung der Nutzungsplanung einzureichen.

Es sind keine Vorschlage eingegangen.

6.1.3. Offentliche Auflage

Am 25. Marz 2024 hat der Stadtrat die Teilanderung der Nutzungsplanung zuhanden der
offentlichen Auflage verabschiedet. Wahrend der Auflagedauer sind keine Einwendungen
eingegangen.

6.1.4. Beschlussfassung und Genehmigung

Der Einwohnerrat beschloss am 23. Méarz 2026 die Uberarbeitung der Gewisserrdume
nach § 127 BauG. Das vorliegende Planungsdossier wird mit dem Beschluss des Stadtrats
VOM cevreeverieeeene dem Kanton zur Genehmigung durch den Regierungsrat eingereicht.
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6.2. Prozessibersicht

Kantonale Vorpriifung

e Abschliessender Vorprifungsbericht des Kantons 14. Februar 2024

Offentliche Mitwirkung
e Offentliche Mitwirkung vom 15. Dezember 2023 bis 15. Januar 2024

Offentliche Auflage

e Offentliche Auflage vom 26. April 2024 bis 27. Mai 2024
e Verabschiedung Botschaft an Einwohnerrat

mit Beschluss durch Stadtrat 19. Januar 2026
e Beschluss durch Einwohnerrat 23. Marz 2026

Kantonale Genehmigung

e Beschluss Stadtrat zur Einreichung der Genehmigungsakten
zuhanden Regierungsrat
e Genehmigung durch den Regierungsrat
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Anhang

Anhang 1

Das Gesetz iber Raumentwicklung und Bauwesen des Kantons Aargau (BauG, Stand vom
1. Juli 2020) hélt in § 127 folgende Bestimmungen fest:

1 Als Gewdisserraum wird das Gewdsser mit seinen Uferstreifen bezeichnet. Die Breite des Uferstreifens
betrégt:

a) 15 m bei Rhein, Aare, Reuss und Limmat,

b) 6 m bei Fliessgewdssern innerhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m
Breite; bei Fliessgewdssern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von weniger als
2 m Breite betrdigt der Gewdsserraum 11 m und der Mindestabstand fiir Bauten und Anla-
gen zum Rand der Gerinnesohle 6 m,

c) 6 m beieingedolten Gewdssern,

d) 15 m bei stehenden Gewdssern mit einer Wasserfliche ab 0,5 ha; fiir kleinere Wasserfld-
chen wird kein Gewdsserraum festgelegt.

is Fijr Fliessgewdsser wird kein Gewdsserraum festgelegt, wenn sie
a) kinstlich angelegt und ohne besondere 6kologische Bedeutung sind,

b) ausserhalb Bauzonen liegen und die bestehende Gerinnesohle nicht breiter ist als 50 cm;
der Mindestabstand fiir Bauten und Anlagen zum Rand der Gerinnesohle betrdgt 6 m.

2 Die Breite des Uferstreifens wird bei Fliessgewdssern und bei stehenden Gewdssern ab Rand der Ge-
rinnesohle und bei Eindolungen ab Innenkante des Eindolungsbauwerks gemessen.

3 Im Ubrigen legt der Regierungsrat in einer behérdenverbindlichen Gewdsserraumkarte den Raum-
bedarf der Fliessgewdsser aufgrund ihrer Okomorphologie nach Massgabe der Gewdsserschutzge-
setzgebung des Bundes fest. Die Hochstbreite des Uferstreifens betrégt 15 m.

3bis Der Regierungsrat kann in der Gewdsserraumkarte Gewdsserréume abweichend von diesen ge-
setzlichen Bestimmungen festlegen, wenn das Bundesrecht dies erfordert.

4 Die zustdndige Behérde setzt die Vorschriften zum Gewdsserraum in ihren Nutzungspldnen und Was-
serbauprojekten um. Sie darf den Gewdsserraum abweichend von diesen gesetzlichen Bestimmungen
und der Gewdisserraumkarte festlegen:

a) aus Griinden des Hochwasserschutzes,
b) aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes,
c) indicht (iberbautem Gebiet, wenn raumplanerische Interessen dies rechtfertigen,

d) wenn weitere Griinde nach Massgabe der Gewdsserschutzgesetzgebung des Bundes dies
rechtfertigen.
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