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Am 5. Juli 2010 wurde eine Abparzellierung vorgenommen und die Flachen neu vermes-
sen. Mit der Neuvermessung erhielt die Parzelle Nr. 6579 einen Flachenzugang von 15 m2,
was eine Gesamtflache von 1167 m2 ergab. Gemass dem Dienstbarkeitsvertrag vom 5. Juli
2010 wurde von der Parzelle Nr. 6579 die Parzelle Nr. 7109 mit einer Flache von 565 m2
abgetrennt. Der Parzelle Nr. 6579 verblieben 602 m?.

Zudem wurde die bauliche Ausniitzung fiir beide Parzellen festgelegt. Vor der Parzellie-
rung hatte die Parzelle Nr. 6579 mit einer AZ von 0.38 und einer Grundstiickflache (aGSF)
von 1'167 m? eine aGF von 443.46 m’. Gemass Dienstbarkeitsvertrag wurde die aGF wie
folgt aufgeteilt:

Parzelle Nr. 6579 mit einer aGSF von 602 m* erhdlt 220 m2 aGF, was eine AZ von 0.365
entspricht. Parzelle Nr. 7109 mit einer aGSF von 565 m2 erhalt 223.46 m* aGF, was einer
AZ von 0.395 entspricht. Diese Regelung wurde mit einer Anmerkung im Grundbuch ein-
getragen. Mittlerweile wurde die Grundstuckflache um 1 m? auf 566 m2 erhoht.

Mit dem rechtskraftigen Entscheid der Rechtsabteilung des Departements Bau, Verkehr
und Umwelt vom 18. Juli 2024 im Fall einer Parzelle in der Nachbarschaft, die ebenfalls
tiber eine Flache ohne AZ verfiigt, wurde festgestellt, dass fiir diese Flache eine AZ von
0.25 anzuwenden ist.

2.2.2 Fazit

Fazit aus den vorangegangenen Ausflihrungen ist, dass die Grundstuickflache von 270 m?
ohne AZ bei der Abparzellierung nicht halftig verteilt wurde. Fir die weitere Beurteilung
und Berechnung miissen die beiden Teilflaichen ohne AZ ermittelt werden. Zahlt man die
beiden AZ von 0.365 und 0.395 zusammen, ergibt sich ein "Faktor" von 0.76 (2 x 0.38).
Teilt man die Flache von 270 m2 durch den Faktor 0.76 und multipliziert ihn mit der AZ
von 0.395 ergibt sich eine Flache fiir die Parzelle Nr. 7109 ohne AZ von 140.32 m2.

Somit besitzt die Parzelle Nr.7109 noch eine aGSF von 425.68 m? mit einer AZ von 0.75
und eine aGSF von 140.32 m2 mit einer AZ von 0.25. Die Berechnung der heute moglichen
aGF fur die Parzelle Nr. 109 sieht wie folgt aus:

aGSF (m?) AZ aGF (m?)
425.68 X 0.75 = 319.26
140.32 X 0.25 = 35.08

Total aGF 354.34

2.2.3 Einwendung

Der Umlegungsvertrag vom 12. Mai 1989 gilt auch heute noch, wie auch die Nutzungs-
tibertragungen, welche darin festgehalten sind und die daraus resultierenden Flachen
ohne AZ. Die Einwendung ist abzuweisen, soweit darauf einzutreten ist.

Die von den Einwenderinnen in ihrer Einwendung aufgefiihrten Grundstiicken, welche Teil-
flichen ohne AZ besitzen, ist jede separat aber nach dem gleichen Prinzip, mittels Vorent-
scheidgesuch oder Baugesuch zu beurteilen.
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