ERSCHLIESSUNGS -und
UNTERHALTSVEREINBARUNG

fir das Gebiet des Gestaltungsplans Aaraucar, Telli Aarau

7. Juni 2010

Parteien

1. Einwohnergemeinde Aarau

2. Aaraucar AG, Schifflaindestrasse 59, 5000 Aarau



1. Ziel und Gegenstand des Vertrags

Die Aaraucar AG ist Eigentimerin der Parzelien Nr. 909 und 4225 in der Telli in Aarau. Mit
einer Zonenplananderung und einem Gestaltungsplan "Aaraucar" werden die Parzellen
909 und 4225 einer WG 5 (nc’jrdlicher Teil) und einer WG4 (sidlicher Teil) zugewiesen, mit
den speziellen Bebauungs-, Gestaltungs- und Erschliessungsvorschriften gemass

Gestaltungsplan und Sondernutzungsvorschriften (SNV).

Der Gestaltungsplan sieht im Norden einen Platzbereich vor, der &ffentlich zuganglich ist

(§ 14 SNV). Im Suden ist ein 6ffentlicher Fussweg von 3.00 m Breite zu erstellen.

Mit der vorliegenden Vereinbarung werden die Erstellung, Finanzierung und
Zurverfugungstellung an die Einwohnergemeinde Aarau (Stadt Aarau), der kinftige
Unterhalt sowie die Gestaltung dieser Flachen und flir den Platzbereich im Norden die

nichtoffentliche Nutzung festgelegt.

2. Parzellen
Betroffen sind die folgenden Grundstiicke:

2.1
GB Aarau Nr. 1017, Kat. Plan 130, Parzelle 909

Eigentumerin zur Zeit: Aaraucar AG

2.1
GB Aarau Nr. 4372, Kat. Plan 55, Parzelle 4225

Eigentimerin zur Zeit: Aaraucar AG

3. Planerische Grundlagen

Gestaltungsplan Aaraucar mit Sondernutzungsvorschriften, beschlossen vom Stadtrat
Aarau am 15.02.2010



4. Platzbereich im Norden

4.1

Der Gestaltungsplan Aaraucar sieht im Norden, entlang der Tellistrasse, einen
Platzbereich vor (Gestaltungsplan,.oranger Bereich). § 14 SNV enthalt Gestaltungs- und
Nutzungsvorschriften. Danach ist die Nutzung ¢ffentlich ("Die Flache ist 6ffentlich
zuganglich"). Die Flache kann "erganzend als Ausstellungsflache benutzt werden".
Parkplatze sind nicht zugelassen. Im Bereich der im Plan entsprechend gekennzeichneten

Stellen sind Baume zu pflanzen und zu unterhalten.

4.2

Diese Nutzungs- und Gestaltungsvorschriften regeln die Parteien wie folgt konkret:

421

Die Oberflache, Bepflanzung und Méblierung des Platzes sind gemass SNV in
Abstimmung mit dem angrenzenden Strassenraum zu gestalten. Die genannten Elemente
sind von der Stadt Aarau (Stadtrat oder Stadtbauamt) zu genehmigen. Die Kosten der

Erstellung gehen zu Lasten der Aaraucar AG.

422

Die B&dume (Hochstammer) sind durch Aaraucar AG nach dem Vorschlag der Stadt Aarau,
unter Mitsprache der Aaraucar AG, zu pflanzen. Es durfen keine Baume gepflanzt werden,
deren Ausscheidungen (Harze, Sirup) das Ausstellungsgut beeintréachtigen. Die Kosten

gehen zu Lasten der Aaraucar AG.



423

Der Platzbereich kann von der Stadt Aarau mit Sitzbanken und Ahnlichem mébliert
werden. Deren Platzierung ist auf die privaten Bedirfnisse der Aaraucar AG
(Ausstellungsflache) abzustimmen. Die Kosten der Erstellung der Méblierung gehen zu

Lasten der Aaraucar AG.

4.2.4

Die Ausstellungsflache dient der Ausstellung einzelner Objekte auf dem Platz. Die
ausgestellten Objekte missen einen Bezug zur Nutzung des Baufelds aufweisen. Unter
anderem ist es moglich, Motorfahrzeuge auszustellen, wenn Baufeld A als Garagenbetrieb

genutzt wird. Nicht méglich ist eine Ausstellung fir Occasionsfahrzeuge.

Die Ausstellungsflache wird nicht durch einen spezifischen Bodenbelag gekennzeichnet
und darf nicht mit einer Absperrung ausgeschieden werden. Die Ausstellungsflache muss

in die Gesamtgestaltung des Platzes integriert sein.

In ein Baugesuch fur das Baufeld A ist das Ausstellungskonzept flr den Platzbereich zu

integrieren.

4.3

Der Unterhalt des Platzbereiches wird wie folgt getragen:

Der bauliche Unterhalt geht zu Lasten der Aaraucar AG, der betriebliche zu Lasten der
Stadt Aarau. Die Reinigung erfolgt analog der Reinigung der Trottoirs. Soweit die

Ausstellungen eine solche Reinigung nicht zulassen, ist die Reinigung Sache der Aaraucar



AG.

Pflege und Ersatz der Baume gehen zu Lasten der Stadt Aarau.

4.4
Fur Beschadigungen von Ausstellungsobjekten durch Dritte (z.B. Passanten) haftet die

Stadt Aarau nicht.

4.5

Die Parteien verzichten vorerst auf die grundbuchliche Behandlung der Einraumung des
offentlichen Nutzungsrechts und der vorstehenden Nutzungs- Gestaltungs- und
Unterhaltsbestimmungen. Diese sind im Umfang der vorliegenden Vereinbarung
zusammen mit einem Baugesuch fir das Baufeld A in das Grundbuch aufzunehmen
(Dienstbarkeit oder Anmerkung). Diese grundbuchliche Sicherstellung ist Bedingung fir
die Erteilung einer Baubewilligung fir das Baufeld A. Die Parteien verpflichten sich, zu

gegebener Zeit zu einer grundbuchlichen Einschreibung mitzuwirken.

4.6
Der Platzbereich wird der Stadt Aarau entschadigungslos zur Verfugung gestellt; die

Rechtseinrdumung erfolgt ebenfalls entschadigungslos.

4.7

Wird die Tellistrasse gemass Betriebs- und Gestaltungskonzept Tellistrasse zu einem
Zeitpunkt realisiert, in welchem das Baufeld A noch nicht bebaut ist, ist der Platzbereich
bereits im Zeitpunkt der Realisierung der Tellistrasse zu erstellen (Ziff. 4.2.1, .4.2.2 und

4.2.3 vorstehend), im Grundbuch einzuschreiben (Ziff. 4.5) und der Stadt Aarau zur
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Verflgung zu stellen (Ziff. 4.6). Der Ausstellungsraum dient in diesem Fall der aktuellen

Nutzung des Baufeldes A.

5. Offentlicher Fussweg im Siiden

5.1
Gestaltungsplan und SNV (§ 13) legen im Sliden einen 3.00 m breiten Fussweg fest.
Der Fussweg, der auch als Radweg dienen kann, ist mit einem Schwarzbelag mit

Randabschluss zu erstellen. Er ist von der Bebauung des Baufeldes B abzugrenzen.

Der Weg ist zusammen mit einem Bauvorhaben auf Baufeld B zu erstellen. Die

Erstellungskosten gehen zu Lasten der Aaraucar AG.

Der bauliche und betriebliche Unterhalt gehen zu Lasten der Stadt Aarau.

52

Der Fussweg ist als Dienstbarkeit oder eigene Wegparzelle auszugestalten, zusammen
mit der Behandlung eines Baugesuchs fur Baufeld B im Grundbuch einzutragen und nach
Erstellung entschadigungslos der Stadt Aarau zur Verflgung zu stellen. Die Parteien
entscheiden im Zusammenhang mit dem Baugesuch fiir das Baufeld B, ob der Stadt Aarau
das Eigentum oder eine Dienstbarkeit eingeraumt wird. Einigen sich die Parteien nicht,

entscheidet die Stadt Aarau.



6. Weitere Bestimmungen

6.1

Die Aaraucar AG verpflichtet sich, samtliche Bestimmungen, Rechte und Pflichten dieses
Vertrages auf allfallige Rechtsnachfolger zu tbertragen, mit der Verpflichtung zur
Weitertibertragung auf deren Rechtsnachfolger unter Schadenersatzpflicht im

Unterlassungsfalle.

6.2

Erganzungen oder Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

6.3

Sollten einzelne oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder unguiltig
sein, oder eine Licke aufweisen, bleibt die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen dieses
Vertrages dadurch unberihrt. Die ungtltigen oder unwirksamen Bestimmungen sind so
auszulegen oder zu ersetzen, dass sie dem erstrebten Zweck des vorliegenden Vertrages

am ehesten entsprechen. Das Gleiche gilt im Falle einer Vertragsliicke.

6.4

Soweit nachfolgend notarielle Vertrage notwendig werden, verpflichten sich die Parteien
zur Mitwirkung und zum rechtsgultigen Vertragsschluss. Die Kosten dieser Vertrage und
der weiteren Aufwendungen (Geometer, Grundbuch) werden von den Parteien je halftig

Ubernommen.



6.5

Die Kosten des vorliegenden Vertrages werden von den Parteien je halftig Ubernommen.
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