Stadt Aarau

Kanton Aargau

Gestaltungsplan "AVA'",

Sondernutzungsvorschriften

Weitere Bestandteile des Gestaltungsplanes:

- Verkehrsflachen- & Umgebungsplan

- Nutzungsplan Rickwaértiger Sockelbereich & Niveau -1

- Baukuben- & Nutzungsplan Niveau 0 - 3
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Sondernutzungsvorschriften

Der Stadtrat der Stadt Aarau erlasst, gestitzt auf § 21 des Kant. Baugesetzes vom 19. 1. 1993 die nach-
stehenden Sondernutzungsvorschriften:

Zweck

Perimeter

Bestandteile

Verhaltnis zu
anderen
Vorschriften

Geringflugige
Abweichungen

Baukuben

Art. 1
Der Gestaltungsplan "AVA " soll im ausgewiesenen Gebiet die baurechtliche Umsetz-
ung des aus der Architekturkonkurrenz siegreich hervorgegangenen Projektes in einer
stadtebaulich und architektonisch Uberzeugenden Art gewahrleisten.
Der Gestaltungsplan "AVA" ordnet Art und Mass der zulassigen Nutzung, die kubische
Gliederung und Gestaltung der Uberbauung sowie die Erschliessung und Gestaltung der
Umgebung.
Art. 2
Der Gestaltungsplan "AVA" umfasst das in den Planen ausgewiesene Gebiet auf den
Parzellen 1174 und teilweise 1171.
Art. 3
Der Gestaltungsplan "AVA " besteht aus den verbindlichen Bestandteilen:
- Sondernutzungsvorschriften
- den drei Teilplanen

- Verkehrsflachen- & Umgebungsplan

- Nutzungsplan Rickwartiger Sockelbereich & Niveau -1

- Baukuben- & Nutzungsplan Niveau 0 -3

Die drei erwéhnten Teilplane sind zusammengefasst in einem Plan dargestellit.

Art. 4

Soweit mit dem Gestaltungsplan "AVA" keine abweichenden Regelungen aufgestellt
werden, gelten die Vorschriften der Bau- und Zonenordnung der Stadt Aarauvom 8.11.81
inkl. Teilrevisionen vom 13.5.91 und 21.3.1994 sowie die Vorschriften des kantonalen
Baugesetzes und der dazugehorenden Allgemeinen Bauverordnung.

Art. 5

Die Baubewilligungsbehérde kann geringfligige Abweichungen vom Gestaltungsplan
bewilligen, sofern der Charakter der Uberbauung nicht beeintrachtigt wird und keine
schutzenswerten 6ffentlichen und privaten Interessen verletzt werden.

Art. 6

Der Baukuben- und Nutzungsplan legt mittels Mantellinien die &usseren Abmessungen
und Ausdehnungen der Bauten (inkl. An- und Aufbauten) fest.
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Nutzungen

Umgebungs-
gestaltung

Ruckwartiger
Sockelbereich

Erschliessung

Parkierung

Inkrafttreten

Art. 7

Grundsétzlich gelten die Bestimmungen der Bauordnung. Weitergehend werden in den
Teilplanen die folgenden Nutzungsbestimmungen festgelegt:

- Auf dem Perimeter des Gestaltungsplanes "AVA" gilt eine Ausnltzungsziffer von 1.30

- Verteilung der Nutzungen geméss den Festlegungen in den Teilplanen des Gestal-
tungsplanes "AVA".

- Auf dem Perimeter des Gestaltungsplanes "AVA" gilt ein Wohnanteil von mindestens
40 % der zu realisierenden BGF.

Art. 8

Mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan mit folgenden Inhalten einzu-
reichen:

- Art der Gestaltung der Grinflachen; insbesondere sind nachzuweisen:
- Gestaltung des Gartenhofes zwischen den beiden Hauptbaukérpern.
- Gestaltung des sudlichen Anschlusses an den Park der Parzelle 1193 in naturnaher

Art (Bepflanzung mit einheimischen Gewéachsen).

- Nachweis genlgend grosser und ausreichend besonnter gemeinschaftlicher Aussen-
raume und Spielftachen flur Kinder.

- Gestaltung der Erschliessungsanlagen mit Bezeichnung zentraler Entsorgungsberei-
che.

Dachflachen sind nach Méglichkeit zu begrinen.

Art. 9

Die stdliche Hangkante ist im bezeichneten Bereich als Bebauungssockel fiir die Wohn-
bauten auszubilden.

Art. 10

Fussganger- und Veloerschliessung sowie die Motorfahrzeugerschliessung erfolgen von
der Bleichemattstrasse her tber die in den Planen des Gestaltungsplanes "AVA" be-
zeichneten Bereiche.

Art. 11

Flr die innerhalb des Perimeters erstellten Nutzflachen sind max. 130 Parkplatze an-
zuordnen. Zusétzlich sind zu Gunsten Parz. 3109 und 2078 - 2098 weitere 62 Parkplat-
ze zu erstellen.

Entlang der Bleichemattstrasse ist die Anordnung von Besucherparkplatzen erlaubt.

Eine Nutzung der Einstellhalle im Untergeschoss bzw. im riickwértigen Sockelbereich
als offentliches Parkhaus ist nicht zul&ssig.

Es sind genligend, gut zugangliche Veloabsteliplatze zu erstellen.

Art. 12

Der Gestaltungsplan "AVA " tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.



