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Aenderungen
Sondernutzungsvorschriften

Weitere Bestandteile des Gestaltungsplanes siehe § 3

Datum : 22. September 2003

Bemerkung zu Mitwirkung und éffentlicher Auflage

Bestandteil des Verfahrens sind nur die Aenderungen in den
Sondernutzungsvorschriften (rot) und die in den Planen 014 bis 016
dargesteliten Aenderungen der Nutzungs- und Verkehrsflachenplane.
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SONDERNUTZUNGSVORSCHRIFTEN

Zweck des
Gestaltungsplans

Umfang des
Gestaltungsplans

Bestandteile des
Gestaltungsplans

(Fassung 1995 — Bisher)

§1

Der Gestaltungsplan "Bahnhof Nord" bezweckt die stddtebaulich,
architektonisch und betrieblich gute Ueberbauung und Nutzung
des nordlichen Bahnhofquartiers sowie dessen zweckméssige
Erschliessung. Der Gestaltungsplan will insbesondere die Reali-
sierung des im November 1992 erstplazierten, Uberarbeiteten
Wettbewerbsprojektes "Nordliches Bahnhofgebiet Aarau” (im fol-
genden: Wettbewerbsprojekt) in seiner Grundidee ermdglichen
und damit sicherstellen, dass gegeniber dem heutigen Zustand
des Bahnhofquartiers eine bessere Gesamtwirkung erzielt wird.

§2

Der Gestaltungsplan umfasst den in den verbindlichen Pléanen
eingezeichneten Perimeter. Dieser weicht stellenweise auf ver-
schiedenen Niveaus voneinander ab, was aus den Plénen eben-
falls ersichtlich ist.

§3

1Der Gestaltungsplan besteht aus den verbindlichen Bestandteil-
len:

- Sondernutzungsvorschriften

- Baukubenpléne Erdgeschoss (EG), 1. Obergeschoss (OG),
2./13. 0G, 4./5. OG

- Nutzungs- und Verkehrsflachenpléne EG, 1. Untergeschoss
UG), 2. UG

Zudem verleihen nachfolgende Bestimmungen (§6 Abs. 2, 7 Abs.
3, 12) einzelnen Elementen und Aussagen der in Abs. 2 aufge-
fahrten Plane des Wettbewerbsprojekies verbindliche Wirkung.
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(Fassung 2003 — Neu)

§1

Der Gestaltungsplan "Bahnhof Nord" bezweckt die sté&dtebaulich,
architektonisch und betrieblich gute Ueberbauung und Nutzung
des nordlichen Bahnhofquartiers sowie dessen zweckmassige
Erschliessung. Der Gestaltungsplan will insbesondere die Reali-
sierung des im November 1992 erstplazierten, berarbeiteten
Wettbewerbsprojektes "Nordliches Bahnhofgebiet Aarau” (im fol-
genden: Wettbewerbsprojekt) in seiner Grundidee ermdéglichen
und damit sicherstellen, dass gegenlber dem heutigen Zustand
des Bahnhofquartiers eine bessere Gesamtwirkung erzielt wird.

§2

Der Gestaltungsplan umfasst den in den verbindlichen Plénen
eingezeichneten Perimeter. Dieser weicht stellenweise auf ver-
schiedenen Niveaus voneinander ab, was aus den Plénen eben-
falls ersichtlich ist.

§3

1Der Gestaltungsplan besteht aus den verbindiichen Bestandtei-
len:

- Sondernuizungsvorschriften

- Baukubenpléne Erdgeschoss (EG), 1. Obergeschoss (OG),
2.13. 0G, 4./5. 0OG

- Nutzungs- und Verkehrsfldchenplane EG, 1. Untergeschoss
(UG), 2. UG

Zudem verleihen nachfolgende Bestimmungen (§ 6 Abs. 2, 7 Abs.
3, 12) einzelnen Elementen und Aussagen der in Abs. 2 aufge-
fihrien Plane des Wettbewerbsprojektes verbindliche Wirkung.
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2Folgende Bestandteile haben nur erlduternden Charakter:
- Begleitbericht
- Verkehrsablaufplane EG, 1. UG, 2. UG

- Etappiérungspléne EG, OG (als Beispiel), 1. UG, 2. UG, je
1. und 2. Etappe (erstere enthaltend Phasen A - C)

- Grundeigentumsplan

- angepasste Pléne des Weitbewerbsprojektes EG, 1./2./3. OG,
4./5. OG, 1. UG, 2. UG sowie Schnitte und Fassaden (Uber die
verbindliche Wirkung einzelner Elemente und Aussagen vgl.
zuvor Abs. 1)

§4

Der Stadtrat kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ge-
ringflgige Abweichungen vom Gestaltungsplan gestatten, sofern
dessen Zweck dadurch nicht beeintrachtigt wird.

§5

Messbasis bilden zwei in den Baukubenpldnen eingezeichnete,
vermessene Punkie.

§6

1Die Ueberbauung nach dem vorliegenden Gestaltungsplan setzt
den Abbruch des bestehenden Bahnhofgebdudes und des frihe-
ren AEW-Gebéudes (Gebdude Nr. 576) voraus.

2Die konzeptionelle und formale Gestaltung der Neuitberbauung
hat die Grundidee des Wettbewerbsprojektes zu Ubernehmen. Es
handelt sich dabei im wesentlichen um

- die zusétzlich zum rechtwinkligen Gebdudevolumen schrég
verlaufenden Baukdrperlinien,

- die inneren geschosslbergreifenden Hallenbereiche mit den
angrenzenden und sich gegentberliegenden spezifischen
Nutzungen,
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2Folgende Bestandteile haben nur erlduternden Charakter:
- Begleitbericht
- Verkehrsablaufpléne EG, 1. UG, 2. UG

- Etappierungspléne EG, OG (als Beispiel), 1. UG, 2. UG, je
1. und 2. Etappe (erstere enthaltend Phasen A - C)

- Grundeigentumsplan

- angepasste Pléne des Wettbewerbsprojektes EG, 1./2./3. OG,
4./5. OG, 1. UG, 2. UG sowie Schnitte und Fassaden (Uiber die
verbindliche Wirkung einzelner Elemente und Aussagen vgl.
zuvor Abs. 1)

- Erldauterungsbericht zur Revision 2003

§4

Der Stadtrat kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ge-
ringfligige Abweichungen vom Gestaltungsplan gestatten, sofern
dessen Zweck dadurch nicht beeintrachtigt wird.

§5

Messbasis bilden zwei in den Baukubenplénen eingezeichnete,
vermessene Punkte.

§6

1Die Ueberbauung nach dem vorliegenden Gestaltungsplan setzt
den Abbruch des bestehenden Bahnhofgeb&udes und des frihe-
ren AEW-Geb&udes (Gebdude Nr. 576) voraus.

2Dje konzeptionelle und formale Gestaltung der Neuliberbauung
hat die Grundidee des Wettbewerbsprojektes zu Ubernehmen. Es
handelt sich dabei im wesentlichen um

- die zuséatzlich zum rechtwinkligen Geb&audevolumen schréag
verlaufenden Baukérperlinien,

o '955; lEISS'tIEE §F€ 'E..'I'EEI.'I " EII - E'i.'f ”;HE
~Nutzungen;
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- die funktionell bedingten dusseren Gebauderickspringe im Erd-
geschoss (Bahngeleise mit Cargo-Erschliessung, Vorhallen),

- die Gliederung und Rhythmisierung der Fassadenbereiche.

3Die mogliche Aufstockung des westlichen Bankgebaudes (Ge-
b&ude Nr. 4034) muss sich in die Gesamtgestaltung des nord-
lichen Bahnhofquartiers einpassen.

§7

1Die dussere horizontale Maximalausdehnung der geschlossenen
Hochbauten ist in den Baukubenpldnen mit Hauptvolumen und
Abschlussvolumen (je begrenzt durch Manteliinien) festgelegt.

2Die Maximalhdhe der geschlossenen Hochbauten ist in den
Baukubenplénen mit Koten zu den Abschlussvolumen festgelegt.

3Die horizontale und vertikale Minimalausdehnung richtet sich
nach dem angepassten Wettbewerbsprojekt. Einzelne zusatzliche
Rickspriinge im Bereich der Gebaudeecken und der Erschlies-
sungskerne, die auch der Gliederung der Fassaden dienen, rich-
ten sich jedoch nach den funktionellen Erfordernissen.

4Das 5. OG des Wettbewerbsprojektes (Technikgeschoss) kann
technisch bedingt um maximal 2,5 m erhoht werden. im Ubrigen
ist die horizontale und vertikale Durchstossung der maximal und
minimal zuléssigen Gebaudevolumen durch Vor-, An- und Auf-
bauten bis auf einzelne, technisch bedingte Ausnahmen nicht zu-
lassig.

SAuf die mogliche Aufstockung des westlichen Bankgebaudes
(Gebaude Nr. 4034) ist Abs. 3 nicht anwendbar. Eine zusétzliche
Passerelle zur Verbindung der beiden Bankgebaude (Gebaude
Nr. 4034 und 4100) im Obergeschossbereich ist méglich, jedoch
hat sie sich optimal in das Gesamtbild einzufiigen.
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- die funktionell bedingten dusseren Gebdudertckspringe im Erd-

geschoss (Bahngeleise-mitCargo-Erschliessung\Verhallen),

- die Gliederung und Rhythmisierung der Fassadenbereiche.

3Die maégliche Aufstockung des westlichen Bankgebaudes (Ge-
b&ude Nr. 4034) muss sich in die Gesamtgestaltung des nérd-
lichen Bahnhofquartiers einpassen.

§7

1Die aussere horizontale Maximalausdehnung der geschlossenen
Hochbauten ist in den Baukubenplédnen mit Hauptvolumen und
Abschlussvolumen (je begrenzt durch Mantellinien) festgelegt.

2Dje Maximalhéhe der geschlossenen Hochbauten ist in den
Baukubenplédnen mit Koten zu den Abschlussvolumen festgelegt.

3Die horizontale und vertikale Minimalausdehnung richtet sich
nach dem angepassten Wettbewerbsprojekt. Einzelne zuséatzliche
Ruckspriinge im Bereich der Gebdudeecken und der Erschlies-
sungskerne, die auch der Gliederung der Fassaden dienen, rich-
ten sich jedoch nach den funktionellen Erfordernissen.

4in Abweichung von den Schemaschnitten in den Baukubenpléa-
nen ist nutzungsbedingt ein zuséatzliches Geschoss innerhalb der
Maximalhdhe zul&ssig.

45Das 5-0G oberste Geschoss des Wettbewerbsprojektes
{Technikgesecheoss) kann technisch bedingt um maximal 2,5 m er-
héht werden. Im Ubrigen ist die horizontale und vertikale Durch-
stossung der maximal und minimal zuldssigen Gebdudevolumen
durch Vor-, An- und Aufbauten bis auf einzelne, technisch be-
dingte Ausnahmen nicht zul&ssig.

SOAUf die mogliche Aufstockung des westlichen Bankgebdudes
(Gebaude Nr. 4034) ist Abs. 3 nicht anwendbar. Eine zusétzliche
Passerelle zur Verbindung der beiden Bankgebaude (Gebaude
Nr. 4034 und 4100) im Obergeschossbereich ist méglich, jedoch
hat sie sich optimal in das Gesamtbild einzufligen.
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§8

1Die in den Baukubenpldnen eingezeichneten Ueberdachungen
und Vordécher (Perron, Bushof) sind im Grundsatz verbindlich.
Ihre Ausdehnung, Hohe, Abstitzung und allenfalls seitliche Ein-
wandung richten sich nach ihnrem jeweiligen Zweck, der aus dem
Verkehrsfldchen- und Nutzungsplan EG ersichtlich ist, sowie nach
den Erfordernissen der architektonischen Einpassung.

2\Weitere Ueberdachungen und Vordécher sind zuléssig, missen
sich jedoch ins Gesamtprojekt einfligen.

§9

1pie zulgssigen Nutzungen sind in den Verkehrsflachen- und
Nutzungsplénen rdumlich abgegrenzt. Verschiebungen der Nut-
zungsgrenzen sind soweit zuléssig, als sie infolge der in § 7 zuge-
lassenen Spielrdume sowie der Feinprojektierung der Erschlies-
sung und Parkierung notwendig werden. Insbesondere sind Ver-
schiebungen der Fussgéngerpassagen im Bereich "Dienstleistung
Bahnhof" méglich.

2in den Obergeschossen sind generell die Nutzungen "Dienstleis-
tung allgemein" und "Nebenrdume und Technik" sowie betriebs-
notwendige Wohnungen zugelassen.

3Die in den Planen verwendeten Begriffe definieren folgende
Nutzungen:

- Dienstleistung Bahnhof
Dem Bahn- und Bahnpostbetrieb dienende Nutzungen und Ne-
bennutzungen wie Benutzerrdume und -schalter, Betriebsraume,
Passantenl&den, Kioske, Gaststétten, Bankschalter, je mit Ne-
benrdumen

- Dienstleistung allgemein
Dienstleistung im weitesten Sinne, wie Laden, Gaststatten,
Hotels, Tagungszentrum, Blros, Schulen

- Oeffentliche Interessen
Aussenfléchen fur Platzgestaltung, Veranstaltungen, Aussen-
betriebe von Gaststétten
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§8

1Die in den Baukubenplénen eingezeichneten Ueberdachungen
und Vordacher (Perron, Bushof) sind im Grundsatz verbindlich.
Ihre Ausdehnung, Hohe, Abstitzung und allenfalls seitliche Ein-
wandung richten sich nach ihrem jeweiligen Zweck, der aus dem
Verkehrsflachen- und Nutzungsplan EG ersichtlich ist, sowie nach
den Erfordernissen der architektonischen Einpassung.

2\Veitere Ueberdachungen und Vordécher sind zuldssig, missen
sich jedoch ins Gesamtprojekt einfagen.

§9

1Die zuldssigen Nutzungen sind in den Verkehrsfladchen- und
Nutzungspléanen rdumlich abgegrenzt. Verschiebungen der Nut-
zungsgrenzen sind soweit zuldssig, als sie infolge der in § 7 zuge-
lassenen Spielrdume sowie der Feinprojektierung der Erschlies-
sung und Parkierung notwendig werden. Insbesondere sind Ver-
schiebungen der Fussgangerinnen- und Fussgangerpassagen im
Bereich "Dienstleistung Bahnhof" méglich.

2In den Obergeschossen sind generell die Nutzungen "Dienstleis-
tung allgemein”, “Wohnen" sowie und "Nebenrdume und Technik"

sowie-beiriebsnotwendige-Wehnungen zugelassen.

3Die in den Planen verwendeten Begriffe definieren folgende
Nutzungen:

- Dienstleistung Bahnhof
Dem Bahn- und Bahnpostbetrieb dienende Nutzungen und Ne-
bennutzungen wie Benutzerinnen- und Benutzerrdume sowie
Schalter, Betriebsrdume, Passantinnen- und Passantenladen,
Kioske, Gaststatten, Bankschalter, je mit Nebenrdumen

- Dienstleistung allgemein
Dienstleistung im weitesten Sinne, wie L&den, Gaststatten,
Hotels, Tagungszentrum, Bulros, Schulen

- Kundinnen und Kunden / Dienstleistungsvorbereiche
Gebaudeinterne Zirkulation der Bahn- und Dienstleistungs-
kundinnen und -kunden, teilweise auch Aussennutzungen flr
angrenzende Dienstleistungen

- Oeffentliche Interessen
Aussenflachen flr Platzgestaltung, Veranstaltungen, Aussen-
betriebe von Gaststéatten
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- Gleisanlagen

- Bushof
Dient zusétzlich der Erschliessung der Hotelvorfahrt sowie der
Durchfahrt fir Anlieferung

- Taxi
Wartepldtze und Vorfahrt fir Taxi

- Individualverkehr
Erschliessungs- und Anlieferungsflachen flr den Individualver-
kehr auf Erdgeschossniveau

- Motorfahrzeuge unterirdisch
Erschliessungs-, Anlieferungs- und Parkierungsflachen fir den
motorisierten Individualverkehr in den Untergeschossen

- Bereich fir Erschliessungsrampe Parkgarage, mit Fahrtrichtung
(die genaue Lage wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt)
Bereich in welchem die Rampe angeordnet werden muss

- Vorfahnt/Kurzparking
Vorfahrtbereich flr den motorisierten Individualverkehr sowie
offentliche Parkplatze mit kurzer Parkdauer

- Velos/Mofas
Abstellplatze mit Zu- und Wegfahrtsbereichen

- Fussgénger
Die Fussgéngerbereiche kénnen zudem teilweise auch folgen-
den Nutzungen zugénglich gemacht werden:
- gebdudeextern der Veloerschliessung und der Anlieferung
- gebaudeintern der Nutzung fir Gaststéatten

- Nebenrdume und Technik
Raume fur Haustechnik, Lager und Luftschutz

- Geschossiibergreifende Innenhallen
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- Gleisanlagen

- Bushof
Dient zusétzlich der Erschliessung der Hotelvorfahrt sowie der
Durchfahrt fur Anlieferung

- Taxi
Warteplétze und Vorfahrt fir Taxi

- Individualverkehr
Erschliessungs- und Anlieferungsflachen fir den Individualver-
kehr auf Erdgeschossniveau

- Motorfahrzeuge unterirdisch
Erschliessungs-, Anlieferungs- und Parkierungsflachen fiir den
motorisierten Individualverkehr in den Untergeschossen

- Bereich fir Erschliessungsrampe Parkgarage, mit Fahrtrichtung
(die genaue Lage wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt)
Bereich in welchem die Rampe angeordnet werden muss

- Vorlaufige Erschliessungsrampe
Bestehende Erschliessungsrampe Parkgarage (bis zur Erstell-
ung der Erschliessungsrampe Poststrasse)

- Vorfahrt/Kurzparking
Vorfahrtbereich fur den motorisierten Individualverkehr sowie
6ffentliche Parkplatze mit kurzer Parkdauer.

- Hotelvorfahrt

- Velos/Mofas
Abstellplatze mit Zu- und Wegfahrtsbereichen

- Fussgéangerinnen und Fussgénger
Die Fussgangerinnen- und Fussgéngerbereiche kénnen zudem

teilweise auch folgenden-Nutzungen der Veloerschliessung und

der Anlieferung zugénglich gemacht werden. :
; 4 - ,
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- Nebenrdume und Technik
Raume fur Haustechnik, Lager und Luftschutz

- Geschossiibergreifende Innenhallen
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4Dje Nutzungs- und Verkehrsflachen, welche allenfalls zur Ent-
eignung berechtigen, sind in den Nutzungs- und Verkehrsfla-
chenplénen bezeichnet. Enteignet werden kénnen nur Rechte,
soweit sie fir die zweckmassige, im o6ffentlichen Interesse liegen-
de Erschliessung und Parkierung im Rahmen des Gestaltungs-
planes notwendig sind. Bei Enteignung unterirdischer Parkflachen
ist an méglichst adaquater Lage Realersatz zu stellen. Von der
Realersatzpflicht ausgenommen sind Dauermieter- und Zutei-
lungsrechte, welche die Hochstzahlen von § 11 Abs. 3 Uber-
schreiten.

§ 10

Tin der Planung und Realisierung der Verkehrsanlagen ist der
Verkehrssicherheit Rechnung zu tragen. In den Fussgénger-, Ve-
lo-, Parkierungs- und Taxibereichen sind geeignete Massnahmen
zu treffen, um ausreichenden Schutz vor Belastigungen,
Ueberféllen und dergleichen zu gewahrleisten.

2Rampen und Aufzlige fur Fussganger sind rollstuhl- und kinder-
wagengangig zu gestalten. Zudem haben sie den Anforderungen
von §§ 22 f. ABauV zu genlgen.

§ 11

1In den unterirdischen Parkierungsanlagen innerhalb des Peri-
meters kbnnen hochstens 720 Parkplétze erstellt werden. Die im
Anhang aufgefuhrte Tabelle gibt einen méglichen Ueberblick zur
Aufteilung der unterirdischen Parkplatze.

2Das minimal nachzuweisende Angebot fur die Neuliberbauun-
gen bestimmt sich nach den stédtischen "Richtlinien Gber die
Festlegung der Anzahl Pflichtparkplatze" vom 22. August 1994.
Es kann dabei ganz oder teilweise durch Ersatzbeschaffung in
der ndheren Umgebung abgedeckt werden.
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4Dje umweltrechtlichen Anforderungen fur die Bewilligung larm-
empfindlicher Radume in larmbelasteten Gebieten sind wenn mdg-
lich mit gestalterisch-konzeptionellen Mitteln zu gewéhrleisten.
Ausnahmen sind méglich, wobei die betreffenden I&rmempfindli-
chen Rdume mit einer ausreichenden larmgedéampften Luftung
auszurlsten sind. Bei Wohnungen sind solche Ausnahmen auf
einzelne larmempfindliche Radume zu beschrénken.

“5Dje Nutzungs- und Verkehrsflachen, welche allenfalls zur Ent-
eignung berechtigen, sind in den Nutzungs- und Verkehrsfia-
chenpléanen bezeichnet. Enteignet werden kénnen nur Rechte,
soweit sie fur die zweckmaéssige, im 6ffentlichen Interesse liegen-
de Erschliessung und Parkierung im Rahmen des Gestaltungs-
planes notwendig sind. Bei Enteignung unterirdischer Parkflachen
ist an méglichst adaquater Lage Realersatz zu stellen. Von der
Realersatzpflicht ausgenommen sind Dauermieterinnen und -
mieter und sowie Zuteilungsrechte, welche die Héchstzahlen von
§ 11 Abs. 3 Uberschreiten.

§10

Tin der Planung und Realisierung der Verkehrsanlagen ist der
Verkehrssicherheit Rechnung zu tragen. In den Fussgangerinnen
und Fussgénger-, Velo-, Parkierungs- und sowie Taxibereichen
sind geeignete Massnahmen zu treffen, um ausreichenden
Schutz vor Beléstigungen, Ueberféllen und dergleichen zu ge-
wahrleisten.

2Rampen und Aufzlge flr Fussgangerinnen und Fussgéanger
sind rollstuhl- und kinderwagengéngig zu gestalten. Zudem haben
sie den Anforderungen von §§ 22 f. ABauV zu gentigen.

§ 11

1Die mdgliche Anzahl Parkplétze in den unterirdischen Parkier-
ungsanlagen innerhalb des Perimeters ist durch die Leistungsfa-
higkeit der externen und internen Verkehrsinfrastruktur begrenzt,
maximal mit 720 Parkplaize. Die im Anhang aufgefthrte Tabelle
gibt einen méglichen Ueberblick zur Aufteilung der unterirdischen
Parkplatze.

2Das minimal nachzuweisende Angebot flr die Neuliberbauungen
bestimmt sich nach den dem stadtischen “Richtlinien Reglement
Uber die Festlegung der Anzahl Pflichtparkplatze" vom 22. August
4994 Januar 1996. Es kann dabei ganz oder teilweise durch Er-
satzbeschaffung in der ndheren Umgebung abgedeckt werden.
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3Die Bewirtschaftung der zusétzlichen unterirdischen Parkplatze
ist in einem Reglement zu regeln. Dabei dirfen maximal 320 der
unterirdischen Platze (inklusive der bestehenden) Dauermietern
zugeteilt sein. Zuséatzlich dirfen von den Dauermieterparkplatzen
maximal 50 % fest zugeteilt sein. Die Ubrigen Plétze sind zusam-
men mit den Kunden- und den Park- & Rail-Parkplatzen in ein of-
fenes Bewirtschaftungssystem zu integrieren.

AFar Vorfahrt/Kurzparking sind oberirdisch mindestens 40 Park-
platze und im 2. UG direkt unter der Bahnhofhalle mindestens 25
Parkplatze zu errichten.

SFar Behinderte sind geméss VSS-Norm SN 641 400 in ausrei-
chender Anzahl speziell bezeichnete Parkplatze anzubieten, e-
benso fur Motorréder.

Sinnerhalb des Perimeters sind an geeigneter Lage, aufgeteilt auf
die wichtigsten Zufahrtsachsen, insgesamt mindestens 500 Velo-
und Mofa-Abstellplatze zu schaffen.

§12

1Bei etappierter Erstellung des Wettbewerbsprojektes und seiner
Verkehrserschliessung muss die Einheitlichkeit des Gesamtpro-
jektes sichergestelit werden. ‘

2Dje Etappierung ist zudem so zu konzipieren, dass die Erschlies-
sung der im Perimeter liegenden und angrenzenden Betriebe und
der bestehenden Parkierungsanlagen gewéhrleistet bleibt.

§13

Samtliche fur die Realisierung der durch den Gestaltungsplan
ermdglichten Bauvorhaben inner- und ausserhalb des Perimeters
notwendigen Vereinbarungen Uber Landumlegungen, Grenzbe-
reinigungen, Anpassung bestehender und Schaffung neuer
Dienstbarkeiten und Grundlasten sind soweit moglich privatrecht-
lich zu regeln.

§ 14

Der Gestaltungsplan "Bahnhof Nord" tritt mit seiner Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

Mogliche Aufteilung der Parkplatzzahlen
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3Die Bewirtschaftung der zuséatzlichen unterirdischen Parkplétze
ist in einem Reglement zu regeln. Dabei durfen maximal 320 420
der unterirdischen Platze (inklusive der bestehenden) Dauermie-
terinnen und -mietern zugeteilt sein. Zusatzlich dirfen von den
Dauermieterinnen und -mieterparkplatzen maximal £8 60 % fest
zugeteilt sein. Die Ubrigen Platze sind zusammen mit den Kun-
dinnen- und Kunden- und sowie den Park- & Rail-Parkplatzen in
ein offenes Bewirtschaftungssystem zu integrieren. Unentgelili-
ches Kurzparking soll vermieden werden.

4Fgr Vorfahrt/Kurzparking sind oberirdisch mindestens 48 15
Parkplétze und im 2. UG direkt unter der Bahnhofhalle mindes-
tens 25 35 Parkplatze zu errichten.

SFir Behinderte sind gemass VSS-Norm SN 641 400 in ausrei-
chender Anzahl speziell bezeichnete Parkplatze anzubieten,
ebenso flr Motorrader.

Sinnerhalb des Perimeters sind an geeigneter Lage, aufgeteilt auf
die wichtigsten Zufahrtsachsen, insgesamt mindestens 500 Velo-
und Mofa-Abstellpldtze zu schaffen.

§12

1Bei etappierter Erstellung des Wettbewerbsprojektes und seiner
Verkehrserschliessung muss die Einheitlichkeit des Gesamtpro-
jektes sichergestellt werden.

2Die Etappierung ist zudem so zu konzipieren, dass die Erschlies-
sung der im Perimeter liegenden und angrenzenden Betriebe und
der bestehenden Parkierungsanlagen gewahrleistet bleibt. Dies
gilt namentlich bei einem vorldufigen Verzicht auf die Parkhaus-
Erschliessungsrampe in der Poststrasse.

§13

Samtliche fir die Realisierung der durch den Gestaltungsplan
erméglichten Bauvorhaben inner- und ausserhalb des Perimeters
notwendigen Vereinbarungen lber Landumlegungen, Grenzbe-
reinigungen, Anpassung bestehender und Schaffung neuer
Dienstbarkeiten und Grundlasten sind soweit méglich privatrecht-
lich zu regeln.

§ 14

Der Gestaltungsplan "Bahnhof Nord" tritt mit seiner Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

Mégliche Aufteilung der Parkplatzzahlen
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Anhang Mogliche Aufteilung der Parkplatzzahlen
Bemerkung
Die Tabelie hat in ihrer Gesamtheit orientierenden Charakter, da

sie auf den maximal méglichen Nutzflachen beruht. Die verbindli-
chen Vorschriften zur Parkierung befinden sich in § 11.

Auszug aus dem Parkplatznachweis vom 29. November 1994
(Anhang 12 zum Umweltvertraglichkeitsbericht UVB)

Reduzierter Bedarf minimal nachzu- maximal ersatz-
Angestelite Besucher Total weisendes Angebot | abgabeberechtigt

Dienstleistungen Bahn- 57 153 210 120 90
hofneubau

Aufstockung SBY 8 3 11 6 5
Ersatz Rinag/PTT 20 0 20 20 0
Bahnhofstrasse 96 20 8 28 15 13
Vorfahrt 2. UG 0 25 25 25 0
Zwischentotal neue PP 105 189 294 186 108
Best. Bahnhofparking * 120 118 238 238 0
Best. SBV-Parking 81 0 81 81 0
Best. AKB-Parking ** 14 7 21 21 0
Zwischentofal bestehend 215 125 340 340 0
SBB-P &R neu 0 86 86 86 0
Total 320 *** 400 720 612 108

*  Ohne Parking Aarauerhof (nicht im Gestaltungsplan-Perimeter)
**  Anteil im Gestaltungsplan-Perimeter (Ausgangszustand)
***  Maximal 50 % der Angestellten- bzw. Dauermieterparkplétze dirfen einem festen Platz

zugeteilt sein. Die restlichen Angesteliten-Parkplétze sind in ein offenes Parkierungssystem
Zu integrieren.
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Anhang Mdégliche Aufteilung der Parkplatzzahlen
Bemerkung

Die Tabelle hat in ihrer Gesamtheit orientierenden Charakter, da
sie auf den maximal méglichen Nutzflachen beruht. Die verbindli-
chen Vorschriften zur Parkierung befinden sich in § 11.

Auszug aus dem Parkplatznachweis-vom-29-November 1994
Begleitbericht zur Revision 2003 vom 22. September 2003

Arhangd2zum-Umweltvertraglichkeitsbericht-UVB) (Anhang 1 Parkplatzbe-

darfsnachweis)

Reduzierter Bedarf minimal nachzu-
Angestellte / Besucher und Total weisendes Angebot
Bewohnerinnen | Besucherinnen
und Bewohner
Wohnen Bahnhofneubau 67 A/ 74 72
Restaurant / Laden 8 65 73 43
Bahnhofneubau
Dienstleistungen Bahn- 105 52 157 83
hofneubau
Aufstockung SBV 8 3 11 6
Ersatz Rinag/PTT 20 0 20 20
Bahnhofstrasse 96 20 8 28 15
Vorfahrt 2. UG 0 35 35 35
Zwischentotal neue PP 228 170 398 274
Best. Bahnhofparking * 120 118 238 238
Best. SBV-Parking 81 0 81 81
Best. AKB-Parking ** 14 7 21 21
Zwischentotal bestehend 215 125 340 340
SBB-P &R neu 0 0 0 106
Total 443*** 295 738 720***

*  Ohne Parking Aarauerhof (nicht im Gestaltungsplan-Perimeter)
**  Anteil im Gestaltungsplan-Perimeter (Ausgangszustand)
*** Maximal £8 60 % der Angestellten- bzw. Bauermieterparkplédtze Bewohnerinnen- und Bewoh-

nerparkplatze diirfen einem festen Platz zugeteilt sein. Die restlichen Angestelitenparkplétze
sind in ein offenes Parkierungssystem zu integrieren.



