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Zweck

Bestandteile

Perimeter

Baulinien

Verhéltnis zur
Grundordnung

(Anderungen gegeniiber dem rechtskréftigen Text in Kursivschrift)

SONDERNUTZUNGSVORSCHRIFTEN

(Ingress entféllt)

§1

Der Gestaltungsplan Behmen |l bezweckt die Realisierung der sld-
lich des Tunnelweges gelegenen Bereiche des Projektes "Roque" ,
welches aus dem 1988 durchgeflhrien |deenwettbewerb siegreich
hervorgegangen ist.

§2

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:
- Sondernutzungsvorschriften _

- Perimeter- und Baukubenplan (2.1)

- Nutzungsplan Erdgeschoss / Obergeschosse (2.2)
- Nutzungsplan 1. Untergeschoss ( 2.3 )

§3
Der Gestaltungsplan umfasst die im Perimeter- und Baukubenplan
2.1 umrandete Flache.

§4
Samtliche im Plan 2.1 bezeichneten rechtsguiltigen Baulinien inner-
halb des Planungsperimeters bleiben in Kraft.

§5

1 Soweit mit dem Gestaltungsplan und den zugehérigen Sonder-
nutzungsvorschriften nicht ausdricklich abweichende Regelungen
getroffen werden, gelten die Bestimmungen und Vorschriften der
Bauordnung der Stadt Aarau vom 8. November 1981 / 13. Mai 1991
resp. des kantonalen Baugesetzes vom 19. Januar 1993.

2 Der Gestaltungsplan sieht von der Grundordnung abweichende
Bestimmungen in folgenden Bereichen vor:



Geringflgige Ab-
weichungen

Baukuben

Nutzungen

- Geb&udehdhen: § 7 Sondernutzungsvorschriften

- Grenz- und Gebaudeabsténde: § 7

- Zuléssige Nutzungsarten: §8 "
- AusnUtzungsziffer: §8 "
- Pflichtparkplatze: §10 "

3 Gultigkeit behalten die Vorschriften der Bauordnung bezlglich
Wohnanteilen. Diese kénnen jedoch innerhalb des Gestaltungsplan-
perimeters von einem Grundstlick auf das andere teilweise oder
ganz Ubertragen werden.

§6
Der Stadtrat kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ge-

ringflgige Abweichungen vom Gestaltungsplan gestatten, sofern
dessen Zielsetzung und Zweck dadurch nicht beeintréchtigt werden.

§7

1 Die maximale Begrenzung oberirdischer Bauten und Bauteile ist
im Perimeter- und Baukubenplan ( 2.1 ) festgelegt und ersetzt die
ordentlichen Grenz- und Gebaudeabstande sowie Gebdudehdhen
gemaéss Bauordnung.

2 Bezlglich auskragender Bauteile oder Vorbauten gilt § 15 der
Bauordnung.

3 Dachaufbauten wie Liftschéchte, Liftmotorenrdume, umfangrei-
che Luftungsaggregate und dergleichen von mehr als 0.5 m2
Grundfiache durfen die zulassige Gebaudehéhe nicht Gberschreiten.

4 Die maximale Ausdehnung von Untergeschossen oder Geb&u-
deteilen, die unterhalb 388.00 m . M. liegen, wird durch die &usse-
ren Begrenzungslinien des Baukubenplanes definiert. Einschrén-
kungen infolge der Bahnanlagen sowie die unterirdische Durchfahrt
zu den Einstellhallen nérdlich des Tunnelweges sind nicht Gegen-
stand des Gestaltungsplanes.

5 Innerhalb des gelb gefarbten Bereiches kénnen Neubauten mit
Nachbarbauten, die auf der Perimetergrenze stehen, unterhalb der
Kote 388.50 zusammengebaut werden, sofern dadurch der einwand-
freie Durchgang flr Fussgénger sowie die Durchfahrt fir Velos ge-
wéhrleistet bleiben.

6 Messbasis des Baukubenplanes bildet die verldngerte stdliche
Sockellinie der Annexbaute der Turnhalle ( Geb&ude Nr. 516 ).

§8

1 Die maximal mégliche Bruttogeschossflache wird durch die Be-
grenzungen geméss Perimeter- und Baukubenplan ( 2.1 ) definiert.
innerhalb des Gestaltungsplanperimeters ist die Ausnitzungsziffer in
der Zone WG 5 aufgehoben.



Verkehr

2 Die zulassigen Nutzungsarten sind in den Nutzungsplénen Erd-
und Obergeschosse (2.2 ) resp. 1. Untergeschoss ( 2.3 ) festgehal-
ten und wie folgt definiert:

- Dienstleistungen: Baros privater Firmen oder 6ffentlicher
Institutionen, Praxen usw.

- Schulung: Raumlichkeiten éffentlicher oder priva-
ter Schulen fur Aus- und Weiterbildung

- Verkauf: Verkaufsflachen fur Handelsbetriebe,
Schalterrdume fir Dienstleistungsbe-
triebe und dgl.

- Gewerbe: Nicht oder mé&ssig stérende Gewerbe-
betriebe.

- Ausstellung: Offentliche oder private Ausstellungs-
rdume kultureller oder kommerzieller
Natur

- Wohnen: Wohnungen

- Lager: Lagerflachen, technische Raume; stan-

dige Arbeitsplatze fur Lagerbewirtschaf-
tung, Verkauf ab Lager usw. sind még-
lich, sofern die einschldgigen arbeits-
rechtlichen Bedingungen eingehalten

sind.
- Allg. Verkehrsflache: siehe § 9
- Parkierung/

Anlieferung: Parkplatze fur Mieter, Arbeitsplatze,
Kunden, 6ffentliche Parkplatze, Flachen
fur Anlieferung und Umschlag

- Velos: siehe § 11
- Fussgénger: siehe § 12

3 Bezuglich Larmbelastung gilt innerhalb des gesamten Perime-
ters die Empfindlichkeitsstufe 1l gemé&ss LSV.

(Bisheriger § 9 entféllt)

§9
1 Die Zufahrt zum 1. Untergeschoss erfolgt ausschliesslich vom

Westast der Hinteren Bahnhofstrasse aus. Die Bachstrasse darf le-
diglich zu Anlieferungszwecken benltzt werden.



Parkierung

Velos

Fussganger

Gestaltung Hoch-
bauten

2 Die im Nutzungsplan 1. Untergeschoss 2.3 gelb bezeichnete
Flache dient der Haupterschliessung der Parkierungs- und Anliefe-
rungsbereiche innerhalb des Perimeters, aber auch derjenigen der
Einstellhallen Parzellen 2652 / 1489 und Behmen | und ist von ande-
ren Nutzungen freizuhalten.

3 Die entsprechenden Durchfahrtsrechte, Kostenbeteiligungs- und
Unterhaltsfragen sind privatrechtlich zu regein.

§ 10

1 Innerhalb des Perimeters konnen Parkplatze fur Motorfahrzeuge
ausschliesslich in den bezeichneten Bereichen sowie in allfélligen
weiteren Untergeschossen angeordnet werden.

2 Die Gesamtzahl der Parkplatze innerhalb des Perimeters wird -
unabhangig von der effektiven Geb&dudenutzung und den Richtiinien
und Normen zur Berechnungsweise der Pflichtparkplatze - auf mini-
mal 100 und maximal 117 Platze festgelegt.

3 Die Parkplatze sind nach einem gemeinsamen System zu be-
wirtschaften, welches auf dasjenige der Ubrigen Parkhauser Behmen
Il ( nérdlicher Bereich, Parzellen 1489 / 2652 ) und Behmen | abzu-
stimmen ist.

§ 11

Innerhalb der bezeichneten Flachen sind 6ffentliche Abstellplatze fur
Velos zu erstellen. Die Zufahrt ist Gber eine Mischverkehrszone
Fussgénger / Velos ( Passerelle ) sicherzustellen.

§12

1 Die im Nutzungsplan 1. Untergeschoss ( 2.3 ) ausgeschiedenen
Flachen sind als o6ffentliche Fussgéngerflaichen zu gestaiten und
mindestens in der im Plan vorgesehenen Breite offen zu halten.

2 Die Anschlisse an das Ubergeordnete Fussgéngernetz in den
Bereichen Perronabgédnge, Rampe / Treppe Nord und Trottoir
Westast Hintere Bahnhofstrasse sind sicherzustellen.

§13

1 Die Neubauten innerhalb des Perimeters sind nach einheitlichen
Grundséatzen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung ent-
steht. Speziell zu berlcksichtigen sind dabei die exponierte stadte-
bauliche Situation und die formale Abstimmung auf die Gestaltung
der dstlichen Portale der Stadttunnel | und Ii.

2 Die beiden Filgelbauten nérdlich und sitdlich des Mittelteils, de-
ren maximale Hohe auf 400.00 m (.M. beschrankt ist, sind bezlglich
Materialien, Gebdudehohen, Dachgestaltung und Fassaden auf der
Ostseite grundsétzlich analog zu gestalten. (=)



§ 14
Privatrechtliche Samtliche weiteren, fir die Realisierung des Bauvorhabens inner-
Vereinbarungen und ausserhalb des Perimeters notwendigen Vereinbarungen flr

Grenzbereinigungen, Durchfahrtsrechte, Uberbaurechte, gegensei-
tige Kostenbeteiligungen usw. sind privatrechtlich zu regein und
nicht Gegenstand des Gestaltungsplans.

(§ 15 entféllt)

(Daten und Unterschriften des Beschlusses und der Genehmi-
gung werden neu im Titelblatt aufgefiihrt.)



