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SPEZIALBAUVORSCHRIFTEN

Die Einwohnergemeinde der Stadt Aarau erlasst, gestitzt auf § 141
des Baugesetzes des Kantons Aargau vom 2. Februar 1971 die
nachstehenden Spezialbauvorschriften:

§1

Der Gestaltungsplan Behmen |l bezweckt die Realisierung der sld-
lich des Tunnelweges gelegenen Bereiche des Projektes "Roque" ,
welches aus dem 1988 durchgefiihrten ldeenwettbewerb siegreich
hervorgegangen ist.

§2

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandtenen
- Spezialbauvorschriften = c-eles v i o cne AL
- Perimeter- und Baukubenplan (2.1 )

- Nutzungsplan Erdgeschoss / Obergeschosse (2.2)

- Nutzungsplan 1. Untergeschoss (2.3 )

§3

Der Gestaltungsplan umfasst die im Perimeter- und Baukubenplan
2.1 umrandete Flache.

§4

Samtliche im Plan 2.1 bezeichneten rechtsgultigen Baulinien inner-
halb des Planungsperimeters bleiben in Kraft.

§5

1 Soweit mit dem Gestaltungsplan und den zugehdrigen Spezial-
bauvorschriften nicht ausdriicklich abweichende Regelungen getrof-
fen werden, gelten die Bestimmungen und Vorschriften der Bauord-
nung der Stadt Aarau vom 8. November 1981 / 13. Mai 1991 resp.
des kantonalen Baugesetzes vom 2. Februar 1971.

2 Der Gestaltungsplan sieht von der Grundordnung abweichende
Bestimmungen in folgenden Bereichen vor:



Geringfligige
Abweichungen

Baukuben

Nutzungen

- Gebéaudehdhen: § 7 Spezialbauvorschriften
- Grenz- und Gebaudeabstande: § 7 "
- Zulassige Nutzungsarten: §8 "
- Ausnltzungsziffer: §8 "
- Pflichtparkplatze: §11 "

3 Giltigkeit behalten die Vorschriften der Bauordnung bezlglich
Wohnanteilen. Diese kdnnen jedoch innerhalb des Gestaltungsplan-
perimeters von einem Grundstick auf das andere teilweise oder
ganz bertragen werden.

§6

Der Stadtrat kann im Rahmen des Baubewillivgungsverfahrens ge-
ringfligige Abweichungen vom Gestaltungsplan gestatten, sofern
dessen Zielsetzung und Zweck dadurch nicht beeintrachtigt werden.

§7

1 Die maximale Begrenzung oberirdischer Bauten und Bauteile ist
im Perimeter- und Baukubenplan ( 2.1 ) festgelegt und ersetzt die
ordentlichen Grenz- und Geb&udeabstédnde sowie Geb&audehthen
gemass Bauordnung. '

2 Beazlglich auskragender Bauteile oder Vorbauten gilt § 15 der
Bauordnung.

3 Dachaufbauten wie Liftschchte, Liftmotorenraume, umfangrei-
che Liftungsaggregate und dergleichen von mehr als 0.5 m2
Grundflache dirfen die zulassige Gebaudehohe nicht Gberschreiten.

4 Die maximale Ausdehnung von Untergeschossen oder Gebéau-
deteilen, die unterhalb 388.00 m G. M. liegen, wird durch die ausse-
ren Begrenzungslinien des Baukubenplanes definiert. Einschran-
kungen infolge der Bahnanlagen sowie die unterirdische Durchfahrt
zu den Einstellhallen nérdlich des Tunnelweges sind nicht Gegen-
stand des Gestaltungsplanes.

5 Innerhalb des gelb gefarbten Bereiches kdnnen Neubauten mit
Nachbarbauten, die auf der Perimetergrenze stehen, unterhalb der
Kote 388.50 zusammengebaut werden, sofern dadurch der einwand-
freie Durchgang fiir Fussganger sowie die Durchfahrt fiir Velos ge-
wahrieistet bleiben.

6 Messbasis des Baukubenplanes bildet die veriangerte stdliche
Sockellinie der Annexbaute der Turnhalle ( Gebaude Nr. 516 ).

§8

1 Die maximal mégliche Bruttogeschossflache wird durch die Be-
grenzungen gemass Perimeter- und Baukubenplan ( 2.1 ) resp. § 9
der Spezialbauvorschriften definiert. Innerhalb des Gestaltungsplan-
perimeters ist die Ausniitzungsziffer in der Zone WG 5 aufgehoben.



Nutzflachen
1. Obergeschoss

Verkehr
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2 Die zulassigen Nutzungsarten sind in den Nutzungsplanen Erd-
und Obergeschosse (2.2 ) resp. 1. Untergeschoss ( 2.3 ) festgehal-
ten und wie folgt definiert:

- Dienstleistungen: Biiros privater Firmen oder 6ffentlicher
Institutionen, Praxen usw.

- Schulung: Raumlichkeiten offentlicher oder priva-
ter Schulen fur Aus- und Weiterbildung

- Verkauf: Verkaufsflachen flr Handelsbetriebe,
Schalterraume fir Dienstleistungsbe-
triebe und dgl.

- Gewerbe: | Nicht oder massig stérende Gewerbe-
betriebe.

- Ausstellung: Offentliche oder private Ausstellungs-
raume kultureller oder kommerzieller
Natur

- Wohnen: Wohnungen

- Lager: Lagerflachen, technische Raume; stan-

dige Arbeitsplatze flr Lagerbewirtschai-
tung, Verkauf ab Lager usw. sind mog-
lich, sofern die einschlagigen arbeits-
rechtlichen Bedingungen eingehalten

sind.
- Allg. Verkehrsflache:  siehe § 10.
- Parkierung/

Anlieferung: Parkplatze far Mieter, Arbeitsplatze,
Kunden, 6ffentliche Parkplatze, Flachen
fir Anlieferung und Umschlag

- Velos: siehe § 12.
- Fussganger: siehe § 13.

3 Bezlglich Larmbelastung gilt innerhalb des gesamten Perime-
ters die Empfindlichkeitsstufe 11l geméss LSV.

§9

Werden in den belden Flugelbauten (§ 14:2) in'einem ersten Ober-
geschoss zusatzhchen Nutzflachen angeordnet, darf deren Bruttoge-
schossflache maxnmal 60 % der darunterhegenden Erdgesohossfla—
che betragen \

§10

1 Die Zufahrt zum 1. Untergeschoss erfolgt ausschliesslich vom
Westast der Hinteren Bahnhofstrasse aus. Die Bachstrasse darf le-
diglich zu Anlieferungszwecken benutzt werden.



Parkierung

Velos

Fussganger

Gestaltung
Hochbauten
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2 Die im Nutzungsplan 1. Untergeschoss 2.3 gelb bezeichnete Fla-
che dient der Haupterschliessung der Parkierungs- und Anliefe-
rungsbereiche innerhalb des Perimeters, aber auch derjenigen der
Einstellhallen Parzellen 2652 / 1489 und Behmen | und ist von
anderen Nutzungen freizuhalten.

3 Die entsprechenden Durchfahrtsrechte, Kostenbeteiligungs- und
Unterhaltsfragen sind privatrechtlich zu regeln.

§ 11

1 Innerhalb des Perimeters kdnnen Parkplatze fur Motorfahrzeuge
ausschliesslich in den bezeichneten Bereichen sowie in allfalligen
weiteren Untergeschossen angeordnet werden.

2 Die Gesamtzahl der Parkplatze innerhalb des Perimeters wird -
unabhéangig von der effektiven Geb&udenutzung und den Richtlinien
und Normen zur Berechnungsweise der Pflichtparkplétze - auf mini-
mal 100 und maximal 117 Platze festgelegt.

3 Die Parkplatze sind nach einem gemeinsamen System zu bewirt-
schaften, welches auf dasjenige der Ubrigen Parkhauser Behmen |l
( nordlicher Bereich, Parzellen 1489 / 2652 ) und Behmen | abzu-
stimmen ist.

§12

Innerhalb der bezeichneten Flachen sind 6ffentliche Abstellplatze fir
Velos zu erstellen. Die Zufahrt ist Gber eine Mischverkehrszone
Fussganger / Velos ( Passerelle ) sicherzustellen.

§13

1 Die im Nutzungsplan 1. Untergeschoss ( 2.3 ) ausgeschiedenen
Flachen sind als offentliche Fussgangerflachen zu gestalten und
mindestens in der im Plan vorgesehenen Breite offen zu halten.

2 Die Anschlisse an das Ubergeordnete Fussgangernetz in den
Bereichen Perronabgange, Rampe / Treppe Nord und Trottoir
Westast Hintere Bahnhofstrasse sind sicherzustellen.

§14

1 Die Neubauten innerhalb des Perimeters sind nach einheitlichen
Grundsétzen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung
entsteht. Speziell zu bericksichtigen sind dabei die exponierte
stadtebauliche Situation und die formale Abstimmung auf die
Gestaltung der éstlichen Portale der Stadttunnel | und Il.

2 Die beiden Fligelbauten nérdlich und sidiich des Mittelteils, de-
ren maximale Héhe auf 400.00 m (.M. beschrankt ist, sind bezlglich
Materialien, Gebaudehodhen, Dachgestaltung und Fassaden auf der
Ostseite grundséatzlich analog zu gestalten und-hauptsachlich-von-
oben-herzu-belichten.. '



Privatrechtliche
Vereinbarungen

Inkrafttreten

§ 15 AP S

Samtliche weiteren, fur die Realisierung des Bauvorhabens inner-
und ausserhalb des Perimetérs notwendigen Vereinbarungen fir
Grenzbereinigungen, Durc{h(aﬁrtsreohte, Uberbaurechte, gegensei-
tige Kostenbeteiligungenusw. sind privatrechtlich zu regein und
nicht Gegenstand des IGést’altungsplans.

§16

Der Gestaltungsplan Behmen II tritt mit der Genehmigung durch den
Grossen Rat in Kraft.

Im Namen des S_tadtrates
Der Stadtammann:

Der Stadtschreiber:

Vom Einwohnerrat beschlossen am: ......o.ccoiiivcniiiniinnnens

Vom Grossen Rat genehmigtam: ...



Stadt Aarau Kanton Aargau

Gestaltungsplan Behmen Il Aarau

Perimeter- und Baukubenplan 2.1

Genehmigungsinhalt:

Perimeter Gestaltungsplan Behmen |l

Gebaudekubus mit OK max. 400.00 m.u.M

Gebaudekubus mit OK max. 409.00 m.u.M.

Auskragende Bauteile ab UK 405.00 bis OK 409.00 m.u.M.
Dachaufbauten bis OK 412.00 m.i.M.

Bereich Zusammenbau Annex Turnhalle

(I

Orientierungsinhalt:

]  Rechtsgliltige Baulinie
E Geplante Baulinie gemass komm. Uberbauungsplan Hintere Bahnhofstrasse

Massstab: 1:500 Datum: 10. Dezember 1992

Offentliche Planauflage vom 22. Februar 1993 bis 23. Marz 1993
Vom Einwohnerrat beschlossen am: 17. Mai 1993

Der Stadtammann: Der Stadtschreiber:

Genehmigungsvermerk:

Bachmann + Schibli + Zerkiebel, Dipl. Arch. ETH / SIA, Gonhardweg 32, 5000 Aarau
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Achtung: Schutz der Vermessungsfixpunkte

Die Vermessungsfixpunkte sind zivil- und straf-
rechtiich geschutzt. Gefahrdungen solcher
Punkte (Signaturen A, O, @) sind umgehend
dem z.usténdigen Geometer (Tel. 064 22 31 62)
zu melden.




Stadt Aarau Kanton Aargau

Gestaltungsplan Behmen Il Aarau

Nutzungsplan Erdgeschoss /
Obergeschosse 2.2

Genehmigungsinhalt:

B Dienstleistungen, Schulung, Gewerbe, Ausstellung, Verkauf

B Wohnen

Massstab: 1:500 Datum: 10. Dezember 1992

Offentliche Planauflage vom 22. Februar 1993 bis 23. Marz 1993
Vom Einwohnerrat beschlossen am: 17. Mai 1993

Der Stadtammann: Der Stadtschreiber:

Genehmigungsvermerk:

Bachmann + Schibli + Zerkiebel, Dipl. Arch. ETH / SIA, Gonhardweg 32, 5000 Aarau
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Achtung: Schutz der Vermessungsfixpunkte

Die Vermessungsfixpunkte sind zivil- und straf-
rechtich geschutzt. Gefahrdungen solcher
Punkte (Signaturen A, O, @) sind umgehend

dem z.stdndigen Geometer (Tel. 054 22 31 62)
zZu melden.
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Stadt Aarau Kanton Aargau

Gestaltungsplan Behmen Il Aarau

Nutzungsplan 1. Untergeschoss 2.3

Genehmigungsinhalt:

Parkierung, Anlieferung, Lager, Technik
Verkehrsflache Durchfahrtsbereich

Abstellplatze Velos

| [ii

Fussgénger- / teilweise Velobereich

Orientierungsinhalt:

v/ Fussgangerverbindungen ausserhalb Perimeter

Massstab: 1:500 Datum: 10. Dezember 1992

Offentliche Planauflage vom 22. Februar 1993 bis 23. Marz 1993
Vom Einwohnerrat beschlossen am: 17. Mai 1993

Der Stadtammann: Der Stadtschreiber:

Genehmigungsvermerk:

Bachmann + Schibli + Zerkiebel, Dipl. Arch. ETH / SIA, Gonhardweg 32, 5000 Aarau
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Achtung: Schutz der Vermessungsfixpunkte

Die Vermessungsfixpunkte sind zivil- und straf-
rechtich geschutzt. Gefahrdungen solcher
Punkte (Signaturen A, O, @) sind umgehend
dem ; :standigen Geometer (Tel. 064 22 31 62)
zu melden.
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