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Aufgabe

Auf dem Areal "Felsgarten", Parzelle GB 1401 der Stadt Aarau,
Eigentiimer W. Schenker, soll eine baufdllige, stddtebaulich
unbefriedigende Bausubstanz durch eine Neuiiberbauung ersetzt
werden.

Durch gleichzeitigen Einbezug der unmittelbar angrenzenden
Parzelle GB 1400, Eigentimerin Frau Haltinger, soll der stddte-
baulichen Situation und der Divergenz zwischen bestehendem
Gebdudekorper und heute geltender Bauzone (W 2) Rechnung
getragen werden.

Felsgarten

Untere Schanz




Die Art der Ueberbauung auf dieser Parzellenam "westlichen
Tor von Aarau" ist stadtebaulich von erster Wichtigkeit.

Es Tiegt im offentlichen Interesse, die glinstig gelegenen
Parzellen (fiinf Gehminuten von der Altstadt entfernt) ange-
messen zu nutzen, d.h. darauf Wohnungen und Blirordume hoher

Die topologischen Eigenheiten des ehemaligen Steinbruches
erlauben kaum eine sinnvolle Interpretation der Zonenordnung

Bei einer neuen Ueberbauung wird der Kanton die direkte Aus-
fahrt auf die Kantonsstrasse nicht gestatten, sodass die

Erschliessung zwangsldaufig liber die Obere Schanz zu erfolgen
hat. Dabei darf der schone Platz weder formal noch nutzungs-
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Auf die gewachsenen raumlichen Verhdltnisse muss Riicksicht
genommen werden. Der "Rain", die Fussgdngerrampe von der

Schonenwerderstrasse zum Zelglischulhaus soll deshalb auch
in Zukunft mit dem geplanten Baukdrper eine Einheit bilden.




Baurechtliche Folgerungen

Die vorgdngigen Erwdgungen fiihrten nach eingehenden Gesprachen
mit den stdadtischen Baubehdrden und dem Kantonalen Amt flr
Raumplanung dazu, dass eine Umzonung in die Zone KA und ein
Gestaltungsplanverfahren nach § 141 des Baugesetzes die besten
Voraussetzungen bringen, um angemessene rechtliche Bedingungen
zu schaffen,

Bedarfsanalysen

Studien haben aufgezeigt, dass an dieser zentrumsnahen Stelle
ein nachweisbarer Bedarf an grisseren, familienfreundlichen
Wohnungen und zudem ein grosses Interesse an Raumlichkeiten
fir Dienstleistungsbetriebe und stilles Gewerbe besteht.

Neben ca. 70 Parkpldtzen fir den Eigenbedarf ist ein - noch

nicht klar definierter - Bedarf vorhanden fiir "Einkaufsparkplitze",
fur Pflichtparkpldtze im angemessenen Umkreis (z.B. Manko Ein-
stellpldatze Neubau Glockenhof) und eventuell Pendlerparkplitze
(teilweise Aufhebung Parkplatz "Untere Schanz"?).

Das zweijte Parkgeschoss konnte teilweise auch fiir stilles Gewerbe,
Lager etc. genutzt werden.




Leitideen zum Projekt und zum Gestaltungsplan

Die fir die Parzelle typische Grube soll in reduzierter Form
belassen werden.

Eine zweigeschossige Einstellhalle reduziert die Kronenhohe von
heute 9 Metern auf die Hdalfte. Die interessanten Abbruchstellen
des Steinbruches bleiben in der Einstellhalle und im Hof erhalten.
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Stdadtebauliche Grundgedanken

a) "Muraler" Abschluss der Oberen Schanz gegen Westen
(dhnlich der heutigen Situation).

Auf diese Weise behdlt die Obere Schanz ihren gewohnten
westlichen Abschluss.
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Muraler Abschluss




"Tor zur Stadt"

Eine turmartige Eckausbildung soll den Eingang zur Stadt
unterstreichen. Dieser Baukorper bildet auch den Uebergang
vom Platzabschluss zur geschlossenen Ueberbauung 1dngs

der Kantonsstrasse.




Architektonische Ueberlegungen

Hofseitig, d.h. gegen die ehemalige Grube erscheinen drei Kuben.
Dies erlaubt eine ideale Besonnung und eine Hauptwohnorientierung
gegen den larmgeschitzten Innenhof. So wird auch der urspriinglich
langliche Innenhof in drei optisch getrennte Teile gegliedert.

Unterteilte Freifldachen
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Erschliessung und Verkehr

Die Erschliessung durch Fussganger erfolgt iiber den Rain.

Diese Rampe dient den Bewohnern gleichzeitig als verkehrsfreier
Kontaktraum.

Die Erschliessung der Einstellhalle erfolgt iiber die Obere Schanz.
Die heutige Einfahrt ab der Oberen Schanz wird im Zuge der Sanierung Knoten
Schonenwerderstrasse/Schanzmdttelistrasse nach Slidosten verlegt. An der

Aufteilung und Anzahl der bestehenden Parkpldtze in der Oberen Schanz andert
sich durch die Zufahrt zur Einstellhalle nichts.

Realisierung

Vereinbarkeit mit Stadttunnel II der SBB

Abkldrungen mit der Projektleitung des SBB-Bauvorhabens "Stadt-
tunnel II", dem Ingenieurbiiro Rothpletz, Lienhard + Cie. AG Olten,
haben ergeben, dass die Ueberdeckung des projektierten Tunnels

im Bereich des Felsgartens ca. 10 m betrdgt und somit gegenseitig
keine baulichen Behinderungen bestehen. Hingegen sind die beiden
Realisierungsphasen terminlich aufeinander abzustimmen.
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Absichten der Bauherrschaft

Die Bauherrschaft ist daran interessiert, das Bauvorhaben nach
Genehmigung des Gestaltungsplanes und Erteilung der Baubewilli-
gung moglichst rasch in einem Zuge zu realisieren.










