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& >  Bereich fur Erschliessung mit Motorfahrzeugen

Orientierungsinhalt

Maoglicher Baukorper

Sondernutzungsvorschriften

§1 Zweck

Die stadtebaulich exponierte Lage, die starke Larmbelastung durch Strasse und Bahn sowie die

tkologisch wertvollen Trockenstandorte des ehemaligen Freiverlad-Areals bedingen besondere architek-
tonische, larmschutztechnische und ékologische Sorgfalt. Der Gestaltungsplan stellt eine zweckmassige und
wirtschaftliche, die verschiedenen Schutz- und Nutzungsinteressen geblihrend berlicksichtigende
Bebaubarkeit sicher.

§2 Gebaudevolumen :

1.  Die Mantellinien umschreiben die horizontale Ausdehnung der Bauten. Die dussere Mantellinie
entspricht der zuldssigen Maximal-, die innere Mantellinie der notwendigen Minimalausdehnung
der Bauten.

2. Die maximale Geb&udehdhe betragt 15 m.

3. Zulassig sind Flach- und Shedd&cher.

185.40

§3 Larmschutz

1. Es sind primér larmunempfindliche Nutzungen zu realisieren.

2. Larmempfindliche betriebliche Nutzung ist nur mdglich, sofern die Belliftung der Raume kiinstlich oder
durch Fenster erfolgt,
; : a) vor welchen die Summe aller Pegeldampfungen bezogen auf den Quellenwert der SBB min-

Entwieklungedatum: Februar 2000 destens 20 dB(A) betrégt; fiir nachts erhdht sich die Pegeldémpfung auf 27 dB(A) und

b) vor welchen die Summe aller Pegeldampfungen bezogen auf den Quellenwert der Kantonsstrasse
mindestens 14 dB(A) betragt.

Verfasser: Urs Burkard Adrian Meyer und Partner, Architekten BSA SIA, Baden

Verwendungszweck: Beschluss

§4 Freiflachen

Mitwirkemgebericht vorn: 22. Marz 1989 1.  Die Freiflache kann fiir Frelluftausstellung und Verkauf genutzt und als Hartbelag ausgebildst werden.
Vorprifungsbericht vom: 16. Mai 2000 2. Die horizontale Minimalfliche fir den nach Art. 18b NHG notwendigen dkologischen Ausgleich betrégt
Offentliche Auftage vom: 20. Juni 2000 bis 19, Juli 2000 ﬂ Ww%m”dm. Daflir sollen in erster Linie Freiflachen und nach Bedarf Flachdacher in Anspruch genommen
Beschlossen vom Stadtrat am: 4. September 2000 3. Mit dem Baugesuch ist hierzu ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen, fiir den eine Fachkraft
Der Stadtammann: Der Stadtschreiber: des Naturschutzes beizuzishen Ist.
§5 Erschliessung
~ 1.  Aufgrund der beschrankten Verkehrskapazitaten im Bereich Kreisel Gais ist méglichst friihzeitig,
aber spatestens im Baubewilligungsverfahren die verkehrstechnische Machbarkeit der vorgesehenen
: Nutzung nachzuweisen.

Dr. M. Guignard Dr. M. Gossweiler 2. Die Erschliessung fiir Motorfahrzeuge erfolgt ausschliesslich Uiber den im Plan festgesetzten Bereich.
Gonghmigung: Genehmigung durch den Regierungsrat

Aarau, den Mm. Apnl 2004

Der Staatsschreiber:
\




