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1. Rechtskriaftiger Gestaltungsplan

1.1 Werdegang

Aufgrund einer Motion legte der Stadtrat mit Bericht vom 5. Mai 1975 an den Einwohnerrat
dar, dass der Verbleib des Waffenplatzes in Aarau unter Vorbehalt gewisser Bedingungen
tragbar sei und die Vorteile die Nachteile iberwiegen wiirden. Insbesondere stellte er fest,
dass die vom Motionar begehrte Reservation der gesamten Arealflache von 4 ha fir eine
Zentrumserweiterung unrealistisch sei und die Beibehaltung des Waffenplatzes bei einer mi-
litarisch-zivilen Doppelnutzung der Stadt und der Region auch wirtschaftliche Vorteile brin-
gen wiirde. Bedingung sei aber u. a., dass der Flachenanspruch fur das ausschliesslich mili-
tarisch genutzte Areal auf ein Minimum zu beschrénken sei und fiir die Realisierung einer
Zentrumserweiterung mindestens 10'000 m? zu reservieren seien.

Am 30. Juni 1975 stimmte der Einwohnerrat dieser Arbeitshypothese zu. In der Folge tber-
nahm der Stadtrat die Aufgabe, auf dem Weg von Verhandlungen mit Bund und Kanton, op-
timale Bedingungen zur Zielereichung zu erwirken und die Resultate in der Bau- und Zonen-
ordnung sowie in einem Gestaltungsplan sicherzustelien. Nach mehrjahrigen Verhandlungen
konnte das Areal in einen ndrdlichen, militérisch genutzten Teil und einen sudlichen Bereich
ziviler Nutzung von ca. 11'000 m? aufgeteilt werden. Uber den militdrischen Bereich wurde in
der Folge ein Gestaltungsplan mit Spezialbauvorschriften’ erstellt. Eine wichtige Grundlage
fir diesen Gestaltungsplan bildete dabei die Botschaft des Regierungsrates an den Grossen
Rat vom 27. August 1979 zur Renovation und zum Ausbau der Kasernenanlagen.

1.2 Planinhalt

Der Gestaltungsplan Kasernenareal mit den zugehdrigen Spezialbauvorschriften wurde in
der Folge am 16. November 1982 vom Grossen Rat genehmigt. Im Rahmen der generellen
Aufteilung konnte im "Gestaltungsplan Kasernenareal" u. a. folgenden Anliegen Rechnung
getragen werden:

. Fixierung der bestehenden Bauten und deren Ausbauméglichkeiten durch Gestal-
tungsbaulinien.

) Organisation der Erschliessung sowohl des militérischen (Uber die Laurenzenvorstadt)
wie des zivilen Bereichs (liber den Apfelhausenweg).

. Fixierung eines zivilen unterirdischen Parkhauses unter dem Kasernenhof mit Er-
schliessung tuber den Apfelhausenweg.

o Freihaltung eines Trassees fiir eine spater allenfalls mégliche Verlangerung der Kaser-
nenstrasse bis zur Laurenzenvorstadt.

Zum Zeitpunkt der Inrechtsetzung gebrauchlicher Begriff fur Sondernutzungsvorschriften (SNV).
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) Freihaltung bzw. Abtretung eines Landstreifens entlang der Poststrasse fiir deren kinf-
tigen Ausbau im Zusammenhang u. a. mit der Erschliessung des zivilen Bereichs.

. Festlegung der Fusswege in Nord-Siid-Richtung aufgrund der aufgehobenen Fussweg-
rechte durch das Kasernenareal.

) Festlegung der Begriinung, der Bepflanzung und der Einfriedung des Kasernenareals.

) Festschreibung, dass iiber den zivilen Schild "zu gegebener Zeit" ein weiterer Gestal-
tungsplan erlassen wird.

1.3 Anderung 1990

Der rechtskraftige Gestaltungsplan und die zugehérigen Spezialbauvorschriften wurden 1990
dahingehend geéndert, dass die bis dahin vorgesehene Abbruchmdglichkeit des Offizierhau-
ses aufgehoben wurde. Die Genehmigung durch den Grossen Rat erfolgte am 30. Juni 1992.

2. Bauvorhaben Kasernenparking

2.1 Findungsprozess

In einer Referendumsabstimmung wurde am 9. Februar 2003 das Projekt fiir ein Schioss-
platzparking abgelehnt. Das zugehorige Verfahren fiir die Anpassung des so genannten
Uberbauungsplans Hammer Nord/Schlossplatz wurde in der Folge sistiert.

In einem Wiederfindungsprozess fiir ein altstadtnahes Parking wurden in einer Arbeitsgrup-
pe, bestehend aus Vertretern der Behdrden und der ehemaligen Befurworter- und Gegner-
schaft, sowie unter Beizug von Architekten, Planern und investoren verschiedene alternative
Standorte fiir ein altstadtnahes Parkhaus evaluiert. Als bestmdglichste Lage erwies sich da-
bei das westliche Kasernenareal direki siidlich des Amtshauses und des Fleinerhauses.

2.2 Anlage

Beim so genannten Kasernenparking handelt es sich um eine schwergewichtig unterirdische
Parkierungsanlage, die sich {iber insgesamt 5 Geschosse erstreckt. Begrenzt wird die Anla-
ge durch das Fleinergut und das Amtshaus im Norden, das Bezirksgericht im Westen und
das Schulungsgebdude des Militdrs im Sliden. Gegen Sldosten waére eine spétere Erweite-
rung moglich. Mit dem Zugangsgebdude und dem Parking kénnen fiir die Kantonspolizei
gewisse Ersatzbauten (Geféngnishof, Garagen) und fiir das Militdr zusétzliche Schulungs-
rgdume realisiert werden, an deren Mitbenutzung seitens des Bezirksgerichts grosses Inte-
resse besteht.

Das Kasernenparking soll ein Angebot von insgesamt 298 Parkplatzen (PP) schaffen. Davon
werden 24 PP fest dem Bezirksgericht und dem Amtshaus als Ersatz flr die wegfallenden
PP (heute auf dem Platz zwischen Amtshaus und Bezirksgericht) zur Verfligung gestelit
werden. Bei den restlichen 274 Parkpldtzen handelt es sich um Kurzzeitparkplétze. Mit den —
aufgrund der Erstellung der Parkingzufahrt — zusétzlich wegfallenden ca. 15 PP entlang der
Laurenzenvorstadt sowie den in Folge der Altstadtsperre wegfallenden 27 Parkplatzen im In-
nenbereich der Altstadt wiirden effektiv 232 neue PP angeboten.
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2.3 Erschliessung

Die zweispurige Zu- und Wegfahrt ist ab der Laurenzenvorstadt zwischen dem Fleinergut
und der Kaserne vorgesehen. Alternative Standorte und Zufahrten wurden gepriift und we-
gen verschiedensten Nachteilen verworfen. Hierzu sei auf das zugehérige Verkehrsgutach-
ten verwiesen.

2.4 Umwelt

Das Kasernenparking mit total 298 Parkplétzen ist nicht UVP-pflichtig. Im vorliegenden Be-
richt zur Umweltsituation werden die Auswirkungen auf die Umwelt umschrieben.

2.5 Konsens uber das Planungsergebnis

Mit allen betroffenen Eigentimern und Nutzern wie Stadt, Kinobetriebe Eberhard, Be-
zirksamt, Bezirksgericht, Kantonspolizei, Waffenplatz und armasuisse sowie mit dem kanto-
nalen Denkmalpfleger ist in einem aufwéndigen, mehrstufigen Verhandlungsprozess Kon-
sens beziglich der nun in einem Vorprojektentwurf vorliegenden Lésung erarbeitet worden.
Alle Parteien sehen einen Gewinn in dieser Lésung.

2.6 Anpassungsbediirfnis

Sowohl die Zufahrt zum Kasernenparking Uber die Laurenzenvorstadt wie auch die Anlage
selbst mit ihrem Zugangsgebaude sowie die Perimeterdnderung bedingen eine Anpassung
des bestehenden Gestaltungsplans Kasernenareal.

Beziiglich des rechtskréftigen Uberbauungsplans Hammer Nord / Schlossplatz besteht die
Absicht, nach erfolgter Rechtskraft der vorliegenden Anderung den Uberbauungsplan Ham-
mer Nord / Schlossplatz zu Uberarbeiten und die obsolet gewordenen Baulinien aufzuheben
bzw. anzupassen und den Nutzungsinhalt "Parking" aufzuheben.

3. Genehmigungsinhalt

3.1 Baulinien

Die neuen Gestaltungsbaulinien? umreissen — in Ergénzung zur bestehenden Gestaltungs-
baulinie fiir das Schulgebdude des VBS — den Raum fiir den Neubau des geplanten Zu-
gangsgeb&udes zum Parking mit seinen Schulungsraumen sowie den Raum fiir die Zufahrts-
rampe zum Parking.

Die neue unterirdische Baulinie umreisst — in Ergdnzung zur bestehenden, unterirdischen
Gestaltungsbaulinie — den innerhalb des Gestaltungsplanperimeters benétigten Raum flr
das neue Kasernenparking. Obwohl das Parking auch Raum der westlich angrenzenden
Parzelle 1040 beansprucht, wurde auf die Erweiterung des Perimeters dort verzichtet, da
sich diese Parzelle im Eigentum der Stadt Aarau befindet.

z Der Begriff "Gestaltungsbaulinie” ist im Gesetz nicht definiert. Da es hier aber um die Anderung eines

bestehenden Planes geht, werden die bereits verwendeten Begriffe verwendet.

3



Planungsbericht zum Gestaltungsplan Kasernenareal; Anderung 2006

3.2 Perimetergrenze | Gehwege / Einfriedung des Kasernenareals

Der oberirdisch zweigeschossige Baukérper sowie die fur die Zukunft zu implementierende
Fussgangererschliessung von der Laurenzenvorstadt zum Apfelhausenweg machen eine
Ausdehnung der Perimetergrenze auf das westlich benachbarte Grundstiick der Stadt not-
wendig.

Der nérdliche Teil der genannten Wegverbindung wertet den neu als autofrei herzurichten-
den Hinterhof zu einem stadtischen Platz auf, der von drei Fassaden rdumlich prézise ge-
fasst sein wird. Es soll dabei ein Ort des Aufenthaltes von hoher Qualitat entstehen.

Im Bereich des neuen Baukdrpers wird der Bau selbst die verlangte Einfriedung des militari-
schen Bereichs ersetzen.

3.3 Anpassungen Spezialbauvorschriften

Art. 1: Die Abgrenzung des Gestaltungsplans (GP) erfolgt im Westen durch die Grund-
stiicksgrenzen respektive die zukiinftige westliche Fussweggrenze.

Art. 2: Der GP ordnet zusatzlich einen Streifen in der Zone OE mit Bauten militarischer und
offentlicher (statt frither "anderer kantonaler") Nutzung. Der Begriff "andere kantonale Nut-
zung” wurde aufgrund des Widerspruchs zur vorgesehenen Parkhausnutzung fir den gan-
zen Gestaltungsplanperimeter in "6ffentliche Nutzung" abgedndert; zudem darf der Begriff
"ffentliche Nutzung" als zukunftsfahiger betrachtet werden.

Art. 4: Die Erschliessung erfolgt oberirdisch tiber die bestehende Zufahrt und ins geplante
Parkhaus unterirdisch iber eine neue Zufahrt zwischen Kaserne und Fleinergut. Fir das
Parkhaus gilt die Pflicht der Bewirtschaftung ab der 1. Minute.

Art. 6: Ausser der allfdlligen unterirdischen zivilen Parkierungsanlage dienen sdmtliche Ge-
baude militdrischen oder &ffentlichen Zwecken (Begriindung siehe oben unter Art. 2).

4.  Orientierungsinhalt

4.1 Sichtfelder

Das Sichtfeld beidseitig der Zufahrt zum Kasernenparking beschneidet die Zahl der in die-
sem Bereich vorhandenen Parkpléatze.

4.2 Geplante Hochbauten

Die rotbraun angelegte Flache entspricht dem Erdgeschossgrundriss® des geplanten Zu-
gangsgebaudes zum Parking.

3 Stand Vorprojekt Juli 2005; Schneider & Schneider, dipl. Architekten ETH/SIA, 5000 Aarau
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4.3 Geplante Tiefbauten

Die geplante Tiefgarage wird sich auch auf Parzelle Nr. 1040 der Stadt erstrecken. Trotzdem
wurde dieser Bereich nicht in den Gestaltungsplanperimeter aufgenommen; eine Integration
hatte auch die Regelung des oberirdischen Platzbereichs verlangt, was aber nicht als win-
schenswert gesehen wird. Die Regelung des Hofbereichs des stédtischen Grundstiicks soll
— mit dem Baurecht fiir die Tiefgarage - vertraglich geldst werden.

4.4 Ensembleschutzzone

Auf Wunsch des Baudepartementes wurde der Plan mit der Information tber die rechtskraf-
tige Ensembleschutzzone geméss Zonenplan der Stadt Aarau erganzt.

5. Bemerkungen

5.1 Begriinte Flichen / bestehende und geplante Bdume

Der bestehende Griinbereich wird aufgrund der geplanten Bauten Anderungen erfahren. Da
im rechtskraftigen Gestaltungsplan sowohl die bestehenden wie die geplanten Bédume nur
Bestandteil des Orientierungsinhaltes sind und die mit der Denkmalpflege und der Stadt ab-
zusprechenden Rodungen sowie Ersatzpflanzungen erst mit dem Bauprojekt geplant und
bewilligt werden sollen, wurde auf die Anpassung des Orientierungsinhalts in diesem Bereich
verzichtet.

5.2 Parkhauszufahrt

Eine Uberpriifung des Verkehrsregimes ergab, dass bei der Parkhauszufahrt aus stadtebau-
lichen und denkmalpflegerischen Griinden auf einen zuriickgesetzten Fussgéngerstreifen
verzichtet werden soll. Die Ergédnzung der Einfriedung zum militdrischen Bereich konnte
sonst dsthetisch nur unbefriedigend geldst werden. Weitere Ausfiihrungen finden sich unter
Ziff. 3.2 des Verkehrsgutachtens.

6. Vorprifung

Am 16. Januar 2006 ging der definitive und positiv lautende Vorpriifungsbericht zu den auf-
grund der provisorischen Vorprifung geringfigig modifizierten Unterlagen ein.

Der Bericht enthélt noch Hinweise und Anregungen im Sinne der Beratung geméss § 23
Abs. 2 BauG. Die wichtigsten lauten:

. Der Gestaltungsplan von 1982 entspricht nicht mehr in allen Teilen den heutigen
Rechtsgrundlagen und wohl auch nicht mehr in allen Teilen den aktuellen Bedurfnis-
sen. Der Stadt wird empfohlen, den Gestaltungsplan in einem spéteren Verfahren ge-
samthaft zu tiberarbeiten.

. Sofern das Parkhaus spéter erweitert wiirde, miisste zu diesem Zeitpunkt eine UVP er-
stellt werden.

. Da sowohl der NO2- wie der PM10-Immissionsgrenzwert in Aarau Uberschritten wer-
den, sollten auch die gemass Verkehrsbericht vorgesehenen Massnahmen ausserhalb
des Gestaltungsplan-Perimeters aus lufthygienischen Griinden umgesetzt werden
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(stadtisches Parkleitsystem sowie Aufhebung von Parkpldtzen im Bereich des Sichtfel-
des bei der Ausfahrt und in der Altstadt nach deren Sperrung).

. Das Mitwirkungs- und das Auflageverfahren kénnen gestiitzt auf § 24 Abs. 3 BauG zu-
sammengelegt werden.

7. Mitwirkung und Auflage
Wird ergéanzt nach erfolgter Mitwirkung und Auflage.



