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1. Einleitung

1.1 Eingereichte Unterlagen

1.1.1 Zu genehmigende Vorlage
¢ Situationsplan 1:500
« Sondernutzungsvorschriften (Spezialbauvorschriften), Anderungen 2005

1.1.2 Weitere Unterlagen

¢ Planungsbericht

o Bericht zur Umweltsituation
¢ Verkehrsbericht

1.2  Ausgangslage, Probleme und Ziele

Im Kasernenareal soll ein unterirdisches Parkhaus erstelit werden. Der rechtskraftige Gestal-
tungsplan vom 17. Marz 1982 wird daher so geéndert und erweitert, dass ein Parkhaus mit
298 offentlichen Abstellplatzen und Ein- und Ausfahrt in die Laurenzenvorstadt (K 110) reali-
siert werden kann.

1.3  Ablauf der Vorpriifung

Der Kanton prifte die Vorlage in zwei Durchgéngen. Eine erste Vorpriifung im Sinne einer
beratenden Stellungnahme erfolgte mit Bericht vom 8. November 2005. Nach Bereinigung
hat uns die Stadt die Vorlage mit Brief vom 8. Dezember 2005 zur abschliessenden Beurtei-
lung zugesandt. Der vorliegende abschliessende Vorprifungsbericht umfasst eine koordi-
nierte Beurteilung auf Vereinbarkeit mit den planungsrechtlichen Anforderungen an Nut-
zungspléane (§ 27 Abs. 2 BauG). Er ist Bestandteil der 6ffentlichen Auflage (§ 24 Abs. 1
BauG).

2. Beurteilung der Grundlagen und der Verfahren

21 Beurteilung der Grundlagen

Die Grundlagen sind vollstandig und erméglichen eine umfassende Beurteilung der Situation
und der getroffenen Planungsmassnahmen.

Der Gestaltungsplan von 1982 entspricht nicht mehr in allen Teilen den heutigen Rechts-
grundlagen (neues Baugesetz, Begriffe etc.) und wohl auch nicht mehr den aktuellen Be-
durfnissen. In der Vorlage werden sachgerecht die alten Begriffe Ubernommen, um keine Dif-
ferenzen zum rechtskraftigen Gestaltungsplan zu schaffen. Der Stadt wird jedoch empfohlen,
den Gestaltungsplan in einem spateren Verfahren gesamthaft zu Gberarbeiten.

2,2 Beurteilung der Verfahren (Mitwirkung)

Die Gemeinde hat gemaéss § 22 BauG noch ein Mitwirkungsverfahren durchzufthren. Je-
dermann kann Einwendungen und Vorschlage zu den Entwirfen einreichen. Der Gemeinde-
rat nimmt zu diesen Eingaben Stellung und fasst die Ergebnisse in einem Bericht zusam-
men. Der Bericht ist 6ffentlich (§ 22 Abs. 2 BauG).

Gestutzt auf § 24 Abs. 3 BauG konnen das Mitwirkungs- und das Einspracheverfahren zu-
sammengelegt werden.



3. Beurteilung der Planungsergebnisse

Gestaltungsplane bezwecken, ein Gebiet architektonisch gut auf die bauliche und landschaft-
liche Umgebung sowie die Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung abzustimmen, den Boden
haushalterisch zu nutzen und eine angemessene Ausstattung mit Anlagen flr die Erschlies-
sung und Erholung sicherzustellen (§ 21 Abs. 1 BauG). Gestaltungsplane kénnen von den
allgemeinen Nutzungspldnen und -vorschriften abweichen, wenn dadurch ein siedlungs- und
landschaftsgestalterisch besseres Ergebnis erzielt wird, die zonengemasse Nutzungsart
nicht Gberméassig beeintrachtigt wird und keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen
(§ 21 Abs. 2 BauG).

31 Allgemeine Beurteilung

Der Standort des neuen Parkhauses ist nach dem negativen Entscheid Uber das Schloss-
platzparking das Resultat eines Neufindungsprozesses.

3.2 Erschliessung

Die Laurenzenvorstadt (K 110) soll im Zuge der Neufestsetzung des Kantonsstrassennetzes
westlich der Poststrasse im Frihjahr 2006 an die Stadt Aarau abgetreten werden. Der Ges-
taltungsplan wird méglicherweise nach der Abtretung der Laurenzenvorstadt an die Stadt Aa-
rau genehmigt. Damit wiirde der Anschluss an die Laurenzenvorstadt keiner kantonalen Be-
willigung (vgl. § 113 BauG) bedurfen.

Der Anschluss des Parkhauses an die Laurenzenvorstadt beriicksichtigt die vertraglich vor-
bereitete Abtretung der Kantonsstrasse an die Stadt. Sollte die Abtretung der K 110 wider
Erwarten scheitern, miisste der Anschluss im Baubewilligungsverfahren (vgl. § 113 BauG)
Uberprift werden. Eine dem Standard von Kantonsstrassen entsprechende Ausbildung wére
far eine Bewilligung unerlasslich.

Die Parkhausein- und -ausfahrt quert den bestehenden Gehweg. Aufgrund des bestehenden
Gebaudes direkt am Gehweg (Fleinergut) kann der Beobachtungspunkt nicht hinter dem
Gehweg, sondern muss auf der Strassenflache der Laurenzenvorstadt angeordnet werden.
Aus stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Griinden soll auf ein zurliickgesetzter Geh-
weg bei der Einmiindung verzichtet werden. Die dadurch entstehenden Behinderungen des
Fussgangerverkehrs auf dem bestehenden Gehweg missen daher in Kauf genommen wer-
den.

Die Sichtzonen liegen ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters und ausschliesslich auf
der Strassenparzelle und sind daher nur unverbindlicher Orientierungsinhalt. Zur Sicherstel-
lung der Sichtzonen bei der Einmindung in die Laurenzenvorstadt missen mehrere beste-
hende Langsparkplatze aufgehoben werden.

3.3 Umweltbelastung

3.31 UVP

Der Gestaltungsplan unterliegt nicht der Pflicht der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP).
Das Parkhaus Uberschreitet fur sich allein nicht den massgebenden Grenzwert von 300
Parkplatzen. Sofern das Parkhaus erweitert wird, in den im rechtskraftigen Teil des Gestal-
tungsplans fur unterirdische Bauten vorgesehenen Bereich, misste zu diesem Zeitpunkt eine
UVP erstellt werden.

Im Bericht zur Umweltsituation werden die Auswirkungen auf die Umwelt nachvollziehbar
umschrieben.



3.3.2 Larm

Die Neuanlage tragt zur Mehrbeanspruchung der Verkehrsanlagen bei. Der neu induzierte
Verkehr muss den Anforderungen von Art. 9 Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember
1986 (LSV, SR 814.41) geniigen. Im Bericht zur Umweltsituation (Balimer + Partner, 18. Juli
2005) wird nachvollziehbar ausgefiihrt, dass die indizierten Mehrbeanspruchungen den An-
forderungen von Art. 9 LSV gerecht werden. Es sind keine Ergénzungen erforderlich.

3.3.3 Luft

Sowohl der NO2- wie der PM10-Immissionsgrenzwert (Jahresmittel) werden in Aarau Gber-
schritten. Als Massnahmen sind vorgesehen: die Bewirtschaftung der Parkplatze, ein Park-
leitsystem der Stadt (in Planung), die Authebung von Parkplatzen im Bereich des Sichtfeldes
bei der Ausfahrt (ca. 10 PP) und in der Altstadt nach deren Sperrung (27 PP).

Aus lufthygienischen Uberlegungen sind die vorgesehenen Massnahmen umzusetzen. Aus

den selben Griinden solite nach Méglichkeit das Parkleitsystem der Stadt Aarau bei Inbe-
triebnahme des Parkhauses betriebsbereit sein.

4, Zusammenfassung, weiteres Vorgehen
Wir haben die Vorlage gemass § 23 Abs. 1 BauG vorgepruft. Sie erfullt nach Beurteilung der
Verwaltung die Voraussetzungen zur Genehmigung (§ 27 Abs. 2 BauG). Ein Genehmi-

gungsantrag kann in Aussicht gestelit werden.

Die Genehmigungsbehérde und die Beschwerdebehdrde sind an die Beurteilung der Verwal-
tung nicht gebunden.

Die Planvorlage kann in der vorliegenden Form 6ffentlich aufgelegt werden.
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