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1  Allgemeine Ausfuhrungen

1.1 Anlass

.Die Herausforderungen an die Stidte haben sich in den letzten Jahren deutlich verén-
dert. Mit der Revision der allgemeinen Nutzungsplanung will sich die Stadt Aarau fir die
kiinftige Entwicklung vorbereiten. Die Nutzungsplanung unserer Stadt datiert von 1981
und wurde bis heute mehrfach revidiert. Nachdem sich die ibergeordnete Gesetzgebung
zur Raumentwicklung und zum Bauwesen in wesentlichen Punkten verdndert hat, wird
eine umfassende Revision der allgemeinen Nutzungsplanung notwendig. Uber diesen
Prozess soll die planerische Grundlage flr die weitere Entwicklung fir rund 15 Jahre
geschaffen werden."

Die Nutzungsplanung wird deshalb gesamthaft Uberpriift und tberarbeitet. Dabei wer-
den folgende Absichten verfolgt:

A Ziele und Strategien gemdss Raumentwicklungs-Leitbild (REL) umsetzen
In einem vorgelagerten Prozess ist unter Mitwirkung der Bevdlkerung ein REL
erarbeitet worden. Mit der Gesamtrevision der Nutzungsplanung werden des-
sen Ziele und Strategien umgesetzt. Der Raumplanungsbericht zeigt diese Um-
setzung auf.

A Zusammenfiihren der Regelungen von Aarau und Rohr
Die beiden aktuellen Zonenpléne und die beiden aktuellen Bau- und Nutzungs-
ordnungen beinhalten unterschiedliche Regeln fiir das Planen und Bauen in
Aarau. Aufgaben der Revision sind insbesondere:

- Die Bauzonen-/Kulturlandpline sowie die Bau- und Nutzungsordnungen BNO
zusammenfihren.

- Die unterschiedlichen Detaillierungsgrade der Nutzungsplanungen vereinheit-
lichen.

A Rechtssicherheit erlangen, indem die gednderten, iibergeordneten gesetzlichen
Grundlagen vom Kanton und Bund einfliessen

1 Zitat aus dem Bericht und Antrag des Stadtrates an den Einwohnerrat zur Revision allgemeine Nutzungs-
planung; Kreditbegehren, 6. Mai 2013
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1.2 Bestandteile der Vorlage

Grundlage der Nutzungsplanung

Die Nutzungsplanung der Stadt Aarau basiert auf dem REL, das nach einer Uberarbei-
tung aufgrund der Mitwirkung in der Bevolkerung am 23. Juni 2014 vom Stadtrat be-
schlossen wurde. Der Einwohnerrat nahm das REL am 25. August 2014 zur Kenntnis.

Bestandteile der Nutzungsplanung
Die Nutzungsplanung besteht aus den folgenden grundeigentiimerverbindlichen In-
strumenten:

A Bauzonen- und Kulturlandplan
Diese Inhalte sind Uiber das gesamte Stadtgebiet in 3 Planen (Nord, Stid, Ost)
und dem Spezialplan Hochwasserschutz dargestellt.

A Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Orientierung
Die folgenden Dokumente liegen zur Orientierung vor

Raumentwicklungs-Leitbild (REL) vom 23. Juni 2014
Planungsbericht nach Art. 47 RPV vom 10. Dezember 2018
Kommunaler Gesamtplan Verkehr (KGV) vom 22. August 2016
Bauinventar vom 2. Marz 2015

Natur- und Landschaftsinventar vom 16. Februar 2015
Inventar der historischen Garten und Anlagen vom 4. Mai 2015

> D B D> D

1.3 Aufbau Raumplanungsbericht

Der vorliegende Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV gliedert sich in fiinf Abschnitte:

Allgemeine Ausflihrungen

Umsetzung der Strategie der raumlichen Entwicklung
Zonenplan

Bau- und Nutzungsordnung

Verfahren

> D B D
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1.4 Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.4.1 Rahmenbedingungen Bund

1.4.1.1  Raumplanungsgesetz/-verordnung

Das Raumplanungsgesetz (RPG) vom 22. Juni 1979 (Stand am 1. Mai 2014) und die
Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 (Stand am 1. Januar 2015) bilden
die rechtliche Grundlage auf Bundesebene.

1.4.1.2  Sachpldne

Sachplan Verkehr

Der Sachplan Verkehr vom 3. August 2006 stuft die Prioritat fur die Entwicklung der
Verkehrsinfrastrukturen im Raum Aarau, Olten und Zofingen als sehr hoch ein. Relevant
sind:

A R8.1:,Der Bund unterstiitzt im Teilraum Aarau, Olten und Zofingen Massnah-
men zur Sicherstellung der Funktionalitat des Schienen- und Strassennetzes
auf der Nord-Suid- und West-Ost-Achse. Er unterstiitzt die Reduktion der Um-
weltbelastungen.”

A R8.2:,Erunterstiitzt in den Agglomerationen Olten-Zofingen und Aarau Mass-
nahmen zur Abstimmung zwischen Siedlung und Verkehr, die koordinierte
Entwicklung der Verkehrstrager und die Verringerung von Beeintrachtigungen
durch den Verkehr im Siedlungsraum, insbesondere von Larm- und Luftbelas-
tung.”

Als Handlungsfelder und Vorhaben mit hohem Koordinationsbedarf nennt der Sachplan
in der Region Aarau die folgenden Projekte:

A1/2, Ausbau Abschnitt Harkingen - Wiggertal auf 6 Streifen (Projekt 8-11)
A1, Ausbau Abschnitt Luterbach - Harkingen auf 6 Streifen (Projekt 8-12)
A1, Ausbau Abschnitt Wiggertal - Birrfeld auf 6 Streifen (Projekt 8-13)
Bahnknoten Olten, Bahnstrecke Olten - Aarau (Projekt 8-21)

Anbindung des Eppenbergtunnels an die Stammlinie.

B> D > D>

Sachplan Militar

Gegenstand des aktuell giltigen Sachplans Militdr vom 28. Februar 2001 sind alle Waf-
fen- und Schiessplitze, Militarflugplatze und Ubergangsstellen. Genannt wird insbeson-
dere der Waffenplatz Aarau.
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Sachplan Ubertragungsleitungen
Im Sachplan Ubertragungsleitungen vom 8. Mai 2006 wird insbesondere auf nationale
Leitungsprojekte eingegangen. Solche bestehen in der Region Aarau nicht.

Sachplan Geologische Tiefenlager

Der Bundesrat hat im entsprechenden Sachplan vom 1. September 2013 das Standort-
gebiet Jura-Stidfuss als mogliche Standortregion fir Tiefenlager festgehalten. Dieser
gehdrt aber nicht zu den Standortgebieten, welche im Rahmen der dritten Etappe der
Standortsuche zur Entsorgung der radioaktiven Abfalle vertieft untersuchen werden.

1.4.1.3  Konzepte des Bundes

Konzepte nach Art. 13 RPG zeigen auf, wie der Bund seine Sachziele und Tatigkeiten
abstimmt und legen einen fir die Bundesbehdrden verbindlichen Rahmen fiir nachgela-
gerte Verfahren und Entscheide fest.

Landschaftskonzept Schweiz

Das Landschaftskonzept Schweiz vom Dezember 1997 enthélt nur Ziele und Massnah-
men im Kompetenzbereich des Bundes. Fiir die Nutzungsplanung von Aarau sind sie
nicht direkt relevant.

Nationales Sportanlagenkonzept (NASAK)

Im NASAK vom 27. September 2012 sind die Schachenhalle sowie die Pferderennbahn
als Sportanlagen von nationaler Bedeutung aufgefiihrt. Diese werden vom Bund so un-
terstlitzt, dass sie nationale und internationale Bediirfnisse abdecken kénnen.

1.4.1.4 Inventare nationaler Bedeutung

Einige Gebiete und Objekte in Aarau und Umgebung sind in einem Bundesinventar er-
fasst:

>

Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeu-
tung BLN (1977): Jura (Erlinsbach SO/AG, Kittigen etc.)

Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder ISOS (1988): Aarau

Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz IVS (2007): Abschnitte in
Aarau (Kettenbriicke, Laurenzenvorstadt, Rohr)
Amphibienlaichgebiete-Inventar (2001): z.B. Zurlindeninsel, Rohr
Dokumentation zum Inventar der militirischen Hochbauten (HOBIM), (Ar-
masuisse, 2009): Bauten auf dem Kasernenareal

> >

> >

Das Stadtgebiet und die aufbereiteten Themen sind von weiteren Inventaren nationaler
Bedeutung nicht betroffen.
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1.4.15 Weitere

Parke von nationaler Bedeutung: Aarau grenzt an den regionalen Naturpark Jurapark
Aargau.

1.4.2 Rahmenbedingungen Kanton

1.4.2.1  Der kantonale Richtplan als Vorgabe fiir die Nutzungsplanung

Der kantonale Richtplan (beschlossen durch den Grossen Rat am 20. September 2011,
inkl. Fortschreibungen und Anpassungen bis im Oktober 2014) weist den Gemeinden
Aufgaben zu, so zum Beispiel die innere Siedlungsentwicklung an geeigneten Lagen zu
fordern, Massnahmen zur Verbesserung der Siedlungsqualitdt zu treffen, einen Kommu-
nalen Gesamtplan Verkehr zu erlassen und eine regionale Abstimmung der Nutzungs-
planung vorzunehmen.

Der kantonale Richtplan weist der Stadt Aarau einige zusatzliche Aufgaben zu. Die fol-
genden sind im Zusammenhang mit der Gesamtrevision der Nutzungsplanung umzuset-
zen:

A S1.3: Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpunkte (ESP) von kantonaler und re-
gionaler Bedeutung sowie Bahnhofsgebiete: Nutzungsplanerische Vorstellun-
gen zu den ESP Bahnhof (inkl. Kaserne), Rohrerstrasse West, Rohrerstrasse Ost,
Torfeld Stid-West (westlich WSB), Torfeld Stid-Ost (6stlich WSB) entwickeln.

A S3.2: Standorte von &ffentlichen Bauten und Anlagen: diverse Bildungsstan-

dorte flir die kantonale Schule fir Berufsbildung, fir Berufsfachschulen und

Mittelschulen, inkl. den notwendigen Aus- und Neubauten (Festsetzungen). Im

Torfeld Stid werden ein Sportstadion und im Schachen eine Grosssporthalle

festgesetzt.

S4.1 Halteplatze flr Fahrende: Durchgangsplatz; realisiert.

L Landschaft; diverse Kapitel.

> >

- L2.1 Parke: Agglomerationspark Schachenpark

- L2.2 Auenschutzpark: Auengebiet Aarau - Wildegg.

- [2.3: Landschaften von kantonaler Bedeutung: Rohrer Schachen.

- L2.5 Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung: Diverse Gebiete.
- L2.6 Wildtierkorridor: Wildtierkorridor Rohr.

- L.3.4: Beitrags- und Aufwertungsgebiet: Rohrer Schachen.

- 14.7 Lebensraum Wald (NkBW): Diverse Gebiete.

A E1.2: Wasserkraftwerke Aarau-Riichlig und Aarau-IBA.
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1.42.2 Gednderte gesetzliche Grundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen zum Planen und zum Bauen haben sich verdndert. Die BNO
wird insbesondere an das revidierte kantonale Baugesetz (BauG) und die kantonale Bau-
verordnung (BauV) angepasst:

A Neue Baubegriffe und Messweisen aufgrund der interkantonalen Vereinbarung
zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB),
A Abstimmung von Siedlung und Verkehr.

143 Rahmenbedingungen Region

Die Nutzungsplanung der Stadt Aarau orientiert sich an den folgenden regionalen Pla-
nungsgrundlagen:

A Regionalentwicklungskonzept REK (PRA, 2011),

A Verkehrsmanagement Region Aarau (2013),

A Zukunftsbild AareLand 2030 (2011) und Agglomerationsprogramm Aareland 2.
Und 3. Generation (2012, 2016),

A Raumentwicklungskonzept Nordwest+ (2011).

1.4.4 Grundlagen der Stadt Aarau

Die Nutzungsplanung beriicksichtigt insbesondere folgende kommunale Grundlagen:

Kommunale Richtpldne, Richtlinien

A Kommunaler Energieplan vom 28. Januar 2013

Verkehrsrichtplan vom 24. Oktober 2005

Verkehrsrichtplan Gemeinde Rohr vom 8. April 2003

Richtplan Hochhausstandorte vom 12. April 1977

Gartenstadtquartiere Aarau, Richtlinien fiir Bauvorhaben, vom Stadtrat gutge-
heissen am 12. November 2012, in Kraft seit 1. Dezember 2012

Richtlinie des Stadtrates zur Zulassung von Wohnen in der Arbeitszone Telli
vom 25. Januar 2010

Wegleitung Altstadtentwicklung vom Juli 2014

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Stadt Aarau, Grundsatzentscheid zur
Anwendung von § 46 (Geschosshdhe), Protokoll der Sitzung des Stadtrates, Art.
Nr. 1611 vom 6. Dezember 2010

Richtlinien Herzberg 2003

Richtlinien fiir das Bauen in der Altstadt vom 3. Januar 1983

> > > > >

>

> >

> >

Konzepte, Leitbilder
A RELvom 23.Juni 2014
A Entwicklungsleitbild - die fiinf Aarauer Initiativen vom 22. August 2011
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A Energiepolitisches Leitbild vom 16. August 2005

A Parkraumkonzept vom 14. August 2006

A Sportkonzept vom Dezember 2010; Flichenabschatzung aktualisiert 2014

A Freiraumkonzept, Pflege und Entwicklung der ffentlichen Griin- und Freirdu-
me vom 10. August 2009

A Arbeitszone Telli, Entwicklungskonzept, Perspektiven fiir die stadtebauliche
Aufwertung des Stadtteils Telli, 25. Januar 2010

A Betriebs- und Gestaltungskonzepte (BGK) fiir verschiedene Strassen

A Altersleitbild 2010

Inventare

A Naturinventar Aarau 2008, aktualisiert am 16. Februar 2015

A Beurteilung der Waldrander, Ortsbiirgergemeinde von 2003

A Schulraumplanung vom September 2013

A Kulturkonzept vom 24. November 2014

A Bauinventar Aarau vom 2. Marz 2015

A Inventar der historischen Garten und Anlagen vom 4. Mai 2015

Reglemente

A Gemeindeordnung der Einwohnergemeinde Aarau vom 23. Juni 1980, Stand 1.
Juli 2013

A Gebiihrenreglement in Bausachen vom 23. Januar 2012

A Reglement liber die Ersatzabgaben bei Nichterstellung von Pflichtparkplatzen

flir Motorfahrzeuge (Ersatzabgaben-Reglement) vom 14. Juni 2007
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2  Umsetzung der Strategie der raumli-
chen Entwicklung

Die nachfolgenden Kapitel folgen dem REL. Jedes Kapitel beschreibt die Umsetzung der
Ziele und Handlungsempfehlungen gemass REL in die Nutzungsplanung.

2.1 Gesamtstrategie: Mehr Stadt werden

Mit der revidierten Nutzungsplanung schafft Aarau ohne Einzonung im heutigen Bau-
gebiet ein Potential fiir 25'000 - 30'000 Einwohner/-innen und gut 30'000 Arbeitsplatze
(Vollzeitaquivalente). Diese Transformation ist mdglich, ohne dass die Identitat der Stadt
aufgegeben werden muss. Die Entwicklung erfolgt unter Wahrung oder gar Steigerung
der Lebensqualitat. Dies wird durch verschiedene Massnahmen erreicht: Zum einen wird
die Verdichtung auf dafiir als geeignet betrachtete Quartiere beschrénkt, zum anderen
sollen Quartiere in Umnutzung gezielt gestaltet werden. Die Qualitat wird Uiber geeigne-
te Verfahren zur Verdichtung gewahrleistet. Zur Lebensqualitdt tragen auch die Aussen-
raume und die Infrastruktur bei.

2.2 Verdichten am richtigen Ort und massgeschneidert

221 Keine neuen Bauzonen

Fir die kiinftige Entwicklung der Stadt Aarau sind neue Bauzonen weder notwendig
noch zweckmissig. Diese Aussage beruht auf einer ausfiihrlichen Uberpriifung und
raumplanerischen Interessenabwdgunag.

222 Umnutzung der bereits genutzten und gut erschlossenen Gebiete, Gebie-
te mit zusatzlichen Bauten

Das erforderliche Potential furr die absehbare Bevdlkerungsentwicklung und zusatzliche
Arbeitsplatze wird vor allem in den Umnutzungsgebieten geschaffen, es sind dies die
Gebiete Bahnhof Sud, Torfeld Stid, Torfeld Nord, Kantonale Zeughauser sowie die Telli.

223 Uberbauung schon eingezonter, aber nicht {iberbauter Gebiete

Neben vereinzelten, kleineren Baullicken sind vier grossere, eingezonte Areale noch nicht
oder nur teilweise Uberbaut. Sie kdnnen zum Teil auf der Grundlage erlassener Son-
dernutzungsplane tberbaut werden. Es sind dies die folgenden Areale: Aarenau im
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Scheibenschachen, Erlinsbacherstrasse, Hinterfeld Stadtteil Rohr und Grabenstrasse
Stadtteil Rohr.

224 Zeitgemasse Nutzung der Wohnquartiere ohne wesentliche Verdichtung

Im Sinne der Verdichtung nach innen und der Anpassung an neuere Wohnbedirfnisse
wird die bisherige Einfamilienhauszone in die Zone Wohnen und Zone Gartenstadt inte-
griert.

225 Steigende Flachenbediirfnisse pro Person stellen das Wachstum in Frage

In den letzten Jahrzehnten wurde von den Einwohnerinnen und Einwohnern mehr
Wohnfldche pro Person in Anspruch genommen. In Zukunft sollen in wenig dichten Ge-
bieten Anreize geschaffen werden, dass zuséatzliche Bauvolumina auch zu mehr Woh-
nungen fihren.

226 Hochhauser als denkbare Verdichtungsstrategie

Der Richtplan ,Hochhausstandorte” vom 12. April 1977 wurde tberpriift. Es wird dazu
auch auf das Kap. 6 im Raumentwicklungsleitbild verwiesen. Neue Hochhduser sind ge-
mass diesem Plan in folgenden Gebieten denkbar: in den Zonen WD (nur Ersatzbauten)
sowie in den Gebieten Bahnhof Nord, Freiverlad, Torfeld Stid, Torfeld Nord, Kantonsspital
(Masterplan), Telli, Hinterfeld Rohr. Fiir diese Gebiete werden im Bauzonen- und Kultur-
landplan Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht dargestellt und in der BNO die Kriterien fir
den Inhalt des Gestaltungsplans dargelegt. Zudem wird die entsprechende Abweichung
von der Ublichen Dichte und Bauhdhe im Anhang 2 der nBNO beschrieben. Ausserhalb
dieser Bereiche sind Hochhauser stadtebaulich nicht sinnvoll.

Wahrend das Raumentwicklungs-Leitbild den Bereich maglicher Hochhduser eingrenzt,
legt die Nutzungsplanung die Orte grundeigentiimerverbindlich fest: So sind Hochhau-
ser nur an Orten mdglich, fur die ein Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht im Zonenplan
festgelegt ist und die BNO im Anhang 2 eine Abweichung von der Regelbauweise fiir ein
Hochhaus zuldsst.

2.2.7 Gestaltung Einfallsachsen

Der Strassenraum ist neben seiner Funktion als Verkehrstrager auch als Teil des Sied-
lungs- und Lebensraumes zu betrachten. Die Stadt Aarau wird durch mehrere, raumlich
nur schwach gefasste Einfallsachsen aus den Nachbargemeinden in Richtung Innenstadt
gepragt. Ergdnzungsbauten sollen dazu beitragen, die Strassenrdume besser zu fassen,
aufzuwerten und die dahinter liegenden Wohnbauten vor Ldrm zu schiitzen. Gestalteri-
sche Massnahmen beim Strassenraum konnen das Fahrverhalten und dadurch die Larm-
und Gefahrensituation im Siedlungsgebiet positiv beeinflussen. Die Gestaltungsrichtli-
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nien sind stufengerecht Gegenstand von Betriebs- und Gestaltungskonzepten, die fir
praktisch alle wichtigen Strassen vorliegen. Zudem werden im Rahmen der Erarbeitung
von Sondernutzungsplénen die Strassenrdume zumindest in den Betrachtungs-, sofern
mdglich auch in den Bearbeitungsperimeter miteinbezogen.

2.3 Viele Gebiete in Ruhe halten

Viele Gebiete sollen ihren Charakter wahren, auch wenn sich die Stadt als Ganzes wei-
terentwickelt. Eine gewisse Bestandigkeit ist wichtig, damit nicht Angste aufkommen,
durch die Veranderungen in den Transformationsgebieten gehe Heimat und Identitat
verloren. Historische und wertvolle Bauten und Anlagen sind der Inbegriff von Bestan-
digkeit und kénnen einen grossen Beitrag zum Charakter eines Quartiers oder der Stadt
leisten. Ihre Qualitdten sollen mdglichst erhalten werden.

2.3.1 Umsetzung ISOS

Das ISOS ist geméss kantonalem Richtplan (S 1.5, Beschlisse 1.1 und 1.2) in der Nut-
zungsplanung angemessen umzusetzen, wobei die seit seiner Erstellung erfolgte Ent-
wicklung bei der Interessenabwagung zu berlcksichtigen sind. Bei der Interessenabwa-
gung ist auch zu beriicksichtigen, dass der kantonale Richtplan die Gemeinden ver-
pflichtet, im Rahmen der Nutzungsplanung Mindestdichten zu erreichen (S 1.5, Be-
schliisse 1.1 und 1.2). Die Bundesdmter fiir Kultur und Raumplanung haben eine Ar-
beitsgruppe eingesetzt, welche in ihrem Bericht vom 17.11.2015 aufzeigt, wie die Inte-
ressenabwagung zwischen den Erhaltungszielen des ISOS und dem Verdichtungsauftrag
des RPG vorgenommen werden kann. Die Gesamtbetrachtung {iber das ganze Stadtge-
biet, wie sie in Aarau mit dem REL erfolgte, wird im Bericht des Bundes als vorbildliches
Beispiel aufgefihrt.

Das ISOS fiir den Kanton Aargau wurde ab 1975 erarbeitet und 1988 als erstes Kantons-
inventar vom Bund herausgegeben, damals nur fiir den Schutz des nationalen Ortbildes
bei der Auslibung von Bundesaufgaben. Es scheidet fiir das Ortsbild von Aarau 17 Ge-
biete mit den Erhaltungszielen A (Erhalten der Substanz), B (Erhalten der Struktur) und C
(Erhalten des Charakters) sowie Umgebungszonen und Umgebungsrichtungen aus.

Die Stadt Aarau hat die Altstadt schon vorher geschiitzt. 2001 hat sie mit § 7 aBNO fir
die Kernbereiche (Zone W3bis) der Quartiere Zelgli und Gonhard verscharfte Vorgaben in
Kraft gesetzt. Gestutzt auf eine detaillierte Studie Uber die Gartenstadtquartiere erliess

der Stadtrat 2012 Richtlinien fir Bauvorhaben in den stidlichen Gartenstadtquartieren.
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Die vorliegende Gesamtrevision der Nutzungsplanung schiitzt das Ortsbild wie folgt:

A Fur die Altstadt gelten neu die Zonenvorschriften der ASA und der ASB (§10
BNOQ). Sie werden durch die bestehenden Altstadt-Richtlinien erganzt. Zudem
stehen viele Finzelobjekte unter kantonalem Denkmalschutz (Anhang 4 zur
BNO).

A Die bisherige W30's (§ 7 aBNO) wird als GS3 (§ 17 nBNO) auf die Gebiete der al-
ten Zone W3 stidlich der Bachstrasse (ISOS-Gebiete G 9, ohne AW5 und AW3
und ON entlang Entfelderstrasse, und G 13) und im Rossligut (ISOS-Gebiet G
12, ohne Teil beim Kreuzplatz, auch weitgehend 3-geschossig tiberbaut) sowie
der an die W3 bis grenzenden W2 an der Hohlgasse ausgedehnt. Fiir die genaue
Abgrenzung sei auf den Zonenplan und das Kapitel 3.10.1 im Planungsbericht
verwiesen.

A Die neue GS2 (§ 17 nBNO) umfasst die Gartenstadtgebiete der alten Zonen E

(ISOS-Gebiet 15) und W2 im Zelgli und E (ISOS-Gebiet 14) im Génhard,; fur die

genaue Abgrenzung sei auf den Zonenplan und das Kapitel 3.10.1 im Planungs-

bericht verwiesen.

Uberlagerter Ensembleschutz geméss § 25 nBNO (Anhang 3 zur BNO).

Kommunale Schutzobjekte geméss §8 36 ff nBNO (Anhang 5 zur BNO).

Allgemeine Schutzvorschriften gemass §§ 56 ff nBNO.

> v

Von den 17 ISOS-Gebieten mit Erhaltungszielen A, B oder C sind folgende im Rahmen
der Interessenabwégung (Veranderung urspriingliche Erscheinung und Substanz, Innen-
entwicklung) nicht oder nicht flachendeckend oder mit anderen Instrumenten als in der
aBNO geschiitzt, und zwar aus folgenden Griinden:

ISOS- | Benennung im ISOS Erh.- | Behandlung in der Gesamtrevision

Gebiet | Lokalisierung im ISOS Ziel

Nr.

G2 Hintere und Vordere Vorstadt, mittelal- | A Der nérdliche Rain, die ganze Vordere Vorstadt und die
terliche Anlage, Bausubstanz vorwie- westliche Hintere Vorstadt sind unverdndert in der Alt-
gend ausdem 17.-19. Jh. stadtzone (neue ASA). 10 Hiuser stehen unter kantonalem

Denkmalschutz. Der bereits tiberwiegend neu bebaute
stidliche Rain und die westliche Hintere Vorstadt, die nach
1983 zum City-Mért wurde wurden von der bisherigen
Kernzone Altstadt (§ 12 aBNO) in die Zentrumszone ZE4 (§
12 nBNO) umgezont, da die Zonenvielfalt gestrafft wurde.
Die besondere Riicksichtnahme auf die benachbarte Alt-
stadt, die in § 12 aBNO nicht ndher umschrieben war, wird
durch die allgemeine Schutzvorschriften gemass §§ 56 ff
nBNO ebenso gut gewdhrleistet.

G3 LaurenzenvorstadtA. 19. Jh. A 21 Hauser an der Laurenzenvorstadt stehen unter kanto-
nalem Denkmalsschutz, 3 als Besondere Bauten unter
kommunalem. Der Unterschied zur bisherigen Kernzone
Laurenzenvorstadt besteht darin, dass die Liicke bzw. den
Hauserzeilen vis-a-vis der Kaserne und die zweite Bautiefe
nordlich der Hauserzeilen neu durch die Ensembleschutz-
zone geschitzt werden.
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G4

Wohn- und Geschéftsquartier im An-
schluss an die Altstadt mit grossem
Anteil Neubauten

Block Igelweid-Bahnhofstrasse-
Kasinostrasse

Kasinostrasse (Kino und Geschéftshiu-
ser)

Dieser Schild ist geméass dem privaten Richtplan ,City-
block" (heute City-Mart genannt) von 1983 liberbaut wor-
den. Dabei ist der urspriingliche Charakter verloren ge-
gangen, das ISOS-Erhaltungsziel C (Erhalten des Charak-
ters) ist somit hinfallig. Einzelne Hiuser an Ecke Hintere
Vorstadt/lgelweid stehen unter kantonalem Denkmal-
schutz. Der zentral gelegene Schild liegt unverdndert in
der Zentrumzone (neu ZE5 und ZE6).

G5 Kasernenareal M. 19. Jh., durch neuere Es besteht ein rechtsgiltiger Gestaltungsplan. Auch ge-

Eingriffe verdndert mass neuem Zonenplan besteht fiir das Areal Gestal-
tungsplanpflicht. Der Prozess zur Arealentwicklung ist
eben erst angelaufen, eine daraus erwachsende spatere
NUPLA-Teilrevision bleibt ausdricklich vorbehalten (An-
hang 2 zur BNO).

G6 Bahnhofstrasse 2.H. 19. Jh. /A. 20 Jh. Folgende Gebaude stehen unter kantonalem Denkmal-
(Turnerheim - Naturama) schutz oder kommunalem Schutz gemass §§ 36 f.: Turner-

heim, Pestalozzischulhaus, NAB, UBS, Post, Naturama (al-
ter Teil). Die Geb4ude Bahnhofstrasse 53 -57 stehen unter
Ensembleschutz gemass § 25 BNO. Weiter sollen die Ent-
wicklungsmdglichkeiten dieses zentralen Stadtteils nicht
durch das ISOS-Erhaltungsziele A (Erhalten der Substanz)
eingeschrankt werden.

Gs8 Wohnbebauung westl. Altstadt 2 H. 19 Nach dem Auszug diverser Gewerbebetriebe soll die Trans-
Jh. formation in die neue Wohnzone W02 nicht durch das
Riviera-Strittengdssli-Asylstrasse ISOS-Erhaltungsziel B (Erhalten der Struktur) einge-

schrankt werden, zumal Wohnliegenschaften nicht diesel-
be Struktur wie Gewerbeliegenschaften haben. § 44 Abs. 2
gewahrleistet, dass die Sicht auf Altstadt nicht beeintréch-
tigt.
mit Baugruppe 8.2, geschlossene Héu- Von der historischen Substanz ist gemass Bauinventar
serzeile mit Restaurants und Wohn- wenig erhalten, daher sind die Bauten nicht als Besondere
bauten Bauten bezeichnet worden.

G 10 Hintere Bahnhofstrasse Wohn- und Dieses Gebiet ist seit dem Neubau der Bahnhofanlagen

Gewerbebauten 19 Jh besterschlossenes Transformationsgebiet gemass REL,
dessen Entwicklungsméglichkeiten nicht durch das ISOS-
Erhaltungsziel B (Erhalten der Struktur) eingeschrankt
werden soll und im Ubrigen schon weit fortgeschritten ist.

G1 Bebauung Buchserstrasse, Arbeiterhdu- Dieses Gebiet wird im Gleichschritt mit Transformations-
serA. 20 Jhd. gebiet Torfeld Std neu Uberbaut. Seine Entwicklungsmdég-

lichkeiten sollen daher nicht durch das ISOS-
Erhaltungsziel B (Erhalten der Struktur) eingeschrankt
werden.

G16 Nordseitige Briickenkopfbebauung mit Der Briickenkopf Nord soll als ZE5 und AW4 bewusst ge-
epochenspezifisch unterschiedlicher starkt werden und nicht durch das ISOS-Erhaltungsziel C
Bausubstanz 19./20. Jh. (Erhalten des Charakters) eingeschrinkt werden, soweit

die Gebaude nicht geschiitzt werden, ndmlich das Restau-
mit Baugruppe 16.8, Wohnhaus- rant Weinberg und das Haus Aarestrasse 10 mit kommu-
gruppe am nérdlichen flussufer, Villa, nalem Schutz, die Reihenhauszeile Aarestrasse Nr. 9 -23
Arbeiterhduser 19./ 1.H. 20. Jh. mit Ensembleschutz. Das alte Werkhofareal ist mit Aare-
park bereits neu Gberbaut und hat einen véllig anderen
Charakter als zur Zeit der Erstellung des ISOS.
G17 Zeughausareal beim Réssliguet Die beiden wichtigsten Gebaude, ndmlich Nr. 2043 (Holz-

bau) auf dem Areal des kantonalen Zeughauses (Zone ON)
und Nr. 913 (ehem. Riggenbach-Fabrik, spater eidg. Zeug-
haus), werden unter kommunalen Schutz gestellt. Letzte-
res ist bereits durch den Gestaltungsplan Torfeld Nord
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geschitzt. Weiter sollen die Entwicklungsméglichkeiten
dieses zentralen Stadtteils nicht durch das ISOS-
Erhaltungsziele B (Erhalten der Struktur) eingeschrankt
werden.

2.3.2 Wertvolle Ensembles

13 Ensembles werden im Bauzonen- und Kulturlandplan als tUberlagerte Zone Ensemble-
schutz dargestellt und im Anhang 3 der BNO aufgefiihrt. Ausser, wenn die Grundnut-
zung bereits zielfihrende Schutzbestimmungen einhdlt, wie dies bei den Zonen Altstadt
und der Zone Ortskern Rohr der Fall ist.

233 Inventare der kommunalen Schutzobjekte

Das Bauinventar, das Inventar der historischen Garten und Anlagen sowie das Inventar
der Kleinobjekte sind nicht grundeigentiimerverbindlich. Sie sind in Anhang 5 bloss zur
Orientierung aufgefiihrt und nicht Genehmigungsinhalt dieser Revision der allgemeinen
Nutzungsplanung. Die Auswahl der Objekte und die Wiirdigung basieren auf architekto-
nischen, stadtebaulichen und historischen Kriterien. Ob und wie weit die inventarisierten
Objekte grundeigenttiimerverbindlich unter Schutz gestellt werden, wird in einer spate-
ren Teilrevision der allgemeinen Nutzungsplanung entschieden. Das ist eine Anderung
gegeniber der 6ffentlichen Auflage dieser Gesamtrevision.

In der 6ffentlichen Auflage waren im Zonenplan, § 36 nBNO und in Anhang 5 zur nBNO
diejenigen Inventarobjekte, die grundeigentiimerverbindlich geschiitzt werden sollten,
als geschiitzte kommunale Schutzobjekte (besondere Bauten, Garten und Anlagen, Al-
leen, Baumgruppen und Einzelbaume sowie Kleinobjekte) aufgefiihrt (sog. «planrechtli-
cher Festsetzungy). In § 37 waren die Schutzbestimmungen dazu.

Zur quantitativen und qualitativen Umsetzung des Bauinventars erhob die kantonale
Abteilung Raumentwicklung des Departements BVU (BVUARE) im Vorpriifungsbericht
einen Genehmigungsvorbehalt, der im Gegensatz zu anderen nicht bereinigt werden
konnte. Die BVUARE empfahl daher, die Auskoppelung der Unterschutzstellung von
kommunalen Schutzobjekten aus der vorliegenden Gesamtrevision zu priifen.

Nachdem die BVUARE seit Februar 2018, also nach den &ffentlichen Auflagen, anstelle
der bisherigen planrechtlichen Festsetzung von geschiitzten Einzelobjekten neu eine
«Alternative zur geltenden Schutzkonzeption» (Anhang zur Muster-BNO, Stand Februar
2018, S. 82 ff.) ermdglicht, kann der Stadtrat der Empfehlung der BVUARE folgen. Die
alternative Schutzkonzeption ist eine sog. «Inventarldsung, welche sich an jene des
Kantons Zirich anlehnt, der sie schon langer praktiziert. Bei der Inventarldsung wird
uber die Unterschutzstellung und den Umfang des Schutzes von inventarisierten Objek-
ten nicht mehr kollektiv im Voraus und losgelést von konkreten Bauvorhaben (eben im
Rahmen der Nutzungsplanungsrevision) entschieden, sondern erst spater im Einzelfall,
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entweder auf Ersuchen der Grundeigentiimer oder von Amtes wegen, in aller Regel aber
im Zusammenhang mit einer konkreten Neu-, An- oder Umbauabsicht. Die Frage, ob und
wie weit ein inventarisiertes Objekt unter Schutz gestellt werden soll, kann mit der In-
ventarldsung gezielter und differenzierter angegangen werden. Zudem kann anstelle
einer Schutzverfigung mit den Grundeigentlimern auch ein Schutzvertrag ausgehandelt
werden. Die Vorteile der neu mdglichen Inventarldsung gegentber der bisherigen plan-
rechtlichen Festsetzung sind evident. Es ist sinnvoll, die Inventarldsung fiir alle Inventa-
re, also nicht bloss das Bauinventar, anzuwenden.

2.4 Prdagende und wertvolle Landschaften starken

Zu den wichtigen Qualitaten Aaraus gehdren die attraktiven Landschaften und die 6ko-
logisch wertvollen Griinrdume und Naturobjekte. Diese sind im Natur- und Landschafts-
inventar enthalten.

241 Zone Landwirtschaft

Die Zone Landwirtschaft befindet sich im Rohrer Schachen und um den Binzenhof. Die
Abgrenzung hat gegeniiber dem bisherigen Perimeter keine Anderung erfahren.

242 Spezialzone

Spezifische Nutzungen im Kulturland erfordern entsprechende Nutzungsbestimmungen.
Es wird auf das Kapitel 4 (Bau- und Nutzungsordnung) §21 nBNO verwiesen.

243 Schutzzonen und Naturschutzobjekte

Im Jahr 2014 wurde als Grundlage fiir die Nutzungsplanung das 2008 erstellte Naturin-
ventar der Stadt Aarau mit dem Stadtteil Rohr ergdnzt. Das Naturinventar beinhaltet
163 Landschaftselemente. Die Auswahl und Wertung der Objekte basiert auf deren Be-
deutung als Lebensraum, fiir die Vernetzung und fiir das Landschaftsbild. Das Inventar
beinhaltet folgende Elemente:

T 38 Wiesen,
1 77 Waldflachen und Geholze,
1 48 Feuchtstandorte und -biotope.

Die Elemente des Natur- und Landschaftsinventars mit hohem oder sehr hohem &kolo-
gischem Wert wurden in die Nutzungsplanung Gbernommen. Elemente mit méssig 6ko-
logischem Wert wurden beibehalten, wenn sie in den bisherigen Zonenplénen bereits

Bestandteil waren. Ausnahmsweise wurden neue Elemente mit massigem dkologischem
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Wert, aber mit hohem Aufwertungspotential oder hoher Gefahrdung ebenfalls {iber-
nommen.

Die Ubernahme erfolgt nach folgender Systematik:

1

Wertvolle Offenflachen wurden als "Zone Naturschutz im Kulturland" und
gemiss ihrer Eigenschaften als "Schutzbereich Feuchtgebiete (3 Schutzberei-
che), "Schutzbereich Fromentalwiesen" (3 Schutzbereiche) "Schutzbereich Ma-
gerwiesen" (5 Schutzbereiche), "Schutzbereich Ruderalflachen (1 Schutzbereich)
und "Schutzbereich Streuwiesen" (3 Schutzbereiche) Gbernommen.

Wertvolle Waldflachen wurden als "Zone Naturschutz im Wald" und gemass
ihrer Eigenschaften als "Schutzbereich Auenwaldreservat" (6 Schutzbereiche),
"Schutzbereich Auenwald" (11 Schutzbereiche), "Schutzbereich Naturwaldreser-
vat" (3 Schutzbereiche) und "Schutzbereich Naturschutz im Wald" (4 Schutzbe-
reiche) tibernommen.

Wertvolle Geholze wurden als Naturschutzobjekte libernommen. Hecken und
Feldgehdlze werden als "Besondere Hecken, Feldgehdlze" Gbernommen, sofern
sie nicht Teil einer Zone Gewasserraum sind. Eine Ubernahme erfolgte, wenn sie
gemass Naturinventar in den Kriterien Naturwert, Aufwertungspotential und
Gefahrdung als mindestens gut bewertet wurden. Die Ausnahme bilden Gehol-
ze GEH11, NH9, RO_GEH08 und RO_GEH11 welche bereits heute unter Schutz
stehen und daher in diesem Status bernommen wurden. Einzelne Heckenziige
in Stadtteil Rohr wurden im Rahmen der Inventarisierung nicht von hohem
Wert eingestuft und daher aus dem Schutz entlassen. Okologisch und land-
schaftlich bedeutende Baumbestiande, inkl. Obstbaumbestande, werden als "Be-
sondere Baumbestande" (9 Elemente) bernommen. Wertvolle Waldrander
werden als "Besondere Waldrander" (11 Elemente) Gibernommen.

Wertvolle Fechtbiotope, wie Weiher und Tlimpel, wurden als Naturschutzob-
jekte und insbesondere als "Besondere Feuchtbiotope" (26 Elemente) tber-
nommen.

Wertvolle Fliessgewasser, inkl. die Giessen im Rohrer Schachen, werden als
"Zone Gewasserraum" {ibernommen.

"/one Naturschutz im Kulturland" und "Zone Naturschutz im Wald" sowie Natur-
schutzobjekte werden einzeln im Bauzonen- und Kulturlandplan dargestellt und in den
Anhangen der neuen BNO aufgelistet. Die neue BNO legt auch die Erhaltungsbestim-
mungen fest.

244

Uberlagernde Schutzzonen

Zuséatzlich zu der "Zone Naturschutz im Kulturland", der "Zone Naturschutz im Wald"
und der "Zone Gewdsserraum" werden ausgeschieden:

l

Die Ausscheidung der Zone Gewasserraum erfolgte gemass Vorgabe der kanto-
nalen Fachstellen. Entlang dem natirlichen Lauf der Aare und der Suhre gilt ein
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beidseitiger Streifen vom 15m ab Ufer als Gewasserraum. Entlang der anderen
Gewadsser ist der Gewasserraum mit dem beidseitigen Mass ab Achse der Fliess-
gewasser in den Bauzonen- und Kulturlandplan eingetragen. Der neue

§ 27 nBNO ersetzt § 39 aBNO und § 18 Abs. 1 BNO Rohr, welche - friiherem
Recht entsprechend - noch primar Uferschutzbestimmungen sind. Bei den
kiinstlich angelegten Kanalen (Kraftwerk, Stadtbach) wird wegen der historisch
begriindeten Funktion als kiinstlich angelegtes Gewéasser entlang derjenigen
Ufer auf die Festlegung eines Gewdsserraumes verzichtet, welche keine beson-
dere Gkologische Bedeutung aufweisen. Die Ausscheidung UGR [ Nichtaus-
scheidung UGR ist im Zonenplan ausgewiesen.

9 Die "Zone Landschaftsschutz" zur Erhaltung der weitgehend unbebauten und
naturnahen Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart.

9 Die "Zone Rohrer Schachen" zur Erhaltung und Férderung der Lebensbedingun-
gen fur eine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt.

9 Die "Zone Auenschutzpark” zur Erhaltung und Wiederherstellung des auentypi-
schen Lebensraums. Der bisherige Perimeter wurde bis auf kleinere Bereinigun-
gen Ubernommen. Die Korrekturen erfolgten in Absprache mit den Kantonalen
Fachstellen, damit die Abgrenzung mdglichst nachvollziehbar auf Grundstiicks-
grenzen erfolgt.

9 Die "Zone Wildtierkorridor" zur Erhaltung und Verbesserung der Durchgéngig-
keit flr Wildtiere. Der Wildtierkorridor Suret ist ein national bedeutender Wild-
tierkorridor zwischen Olten und der Linthebene. Er ermdglicht das Queren des
Mittellands in Nord-Stid-Richtung zwischen den Voralpen und dem Schwarz-
wald.

245 Waldfeststellung, Waldfestsetzung

Die Waldflachen entsprechen der Waldfeststellung durch den Kreisforster, diese wurde
nach Bedarf nachgefiihrt.

Die bestehenden Waldgrenzenplane (Gebiete, in denen Bauzonen an den Wald angren-
zen) wurden erganzt. Dies betrifft das Gebiet Gysigrube, Staffeleggstrasse, Inseli, Distel-
berg, und das Hinterfeld (Stadtteil Rohr). In Gebieten neben einer Auszonung, in welchen
rechtskraftige Waldgrenzen bestehen, wird im Hinblick auf die neue Waldgesetzgebung
auf eine Aufhebung der Waldgrenzen verzichtet (Parkplatz Roggenhausen und Hasen-
berg).

2.5 Den Verkehr auf die Stadt abstimmen

Als Teil der Gesamtrevision der Nutzungsplanung wurde, gestiitzt auf § 54a BauG, ein
Kommunaler Gesamtplan Verkehr (KGV) erarbeitet. Der KGV bezweckt die integrale und
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zukunftsweisende Sicherstellung der Mobilitat der Stadt und zeigt damit die Abstim-
mung zwischen der Siedlungs- und der Verkehrsentwicklung auf. Er ist behdrdenver-
bindlich. Der KGV kann aber nicht als abschliessendes Massnahmenkonzept verstanden
werden, sondern bildet lediglich die Grundlage fiir weiterfiihrende, noch zu erarbeitende
Teilkonzepte.

Fir den Planungshorizont 2030 wurden im Rahmen des KGV in Bezug auf die Abstim-
mung zwischen Siedlung und Verkehr die folgenden Ziele definiert:

A Der Verkehr in Aarau ist nachhaltig stadtvertrdglich zu organisieren.
A Der Verkehr ist grundsatzlich auf dem bestehenden Strassennetz zu organisie-
ren.
A Das Verkehrssystem ist optimal zu bewirtschaften.
A Die Verkehrsorganisation orientiert sich an den bestehenden tibergeordneten
~ Planungsgrundsatzen und ist zukunftsweisend.
A Die Herausforderungen werden durch Stadt und Kanton partnerschaftlich be-
waltigt.
Um die dargestellten Ziele zu erreichen, werden vier strategische Schwerpunkte defi-
niert:
A Angebotsorientierung
A Prinzip von "Push and Pull"
A 3V-Prinzp (Verkehr vermeiden, Verkehr verlagern, Verkehr vertraglich gestalten)
A Parkierung als Kernelement der Verkehrssteuerung

Der KGV enthdlt - neben konzeptionellen Aussagen - die formelle und fachliche Grund-
lage flr Festlegungen in der BNO insbesondere in Bezug auf die Parkierung. Die Instru-
mente der Nutzungsplanung sind auf den KGV abgestimmt.

2.6 Einen nachhaltigen Umgang mit Energie anstreben

Mit dem kommunalen Energieplan vom 28. Januar 2013 konkretisierte der Stadtrat die
vom Souverdn beschlossenen energie- und klimapolitischen Ziele (8§ 10a - 10d Gemein-
deordnung). Gemass § 14 Abs. 3 des kantonalen Energiegesetzes kdnnen Gemeinden in
ihren Nutzungspldnen Grundeigentiimer/ -innen verpflichten, ihre Heizungsanlage an
ein 6ffentliches Leitungsnetz flr Fernwarme, das Abwarme oder erneuerbare Energien
nutzt, anzuschliessen, wenn die Energie zu technisch und wirtschaftlichen tragbaren
Bedingungen angeboten wird. Die im Kapitel 10 des REL aufgefiihrte Handlungsempfeh-
lung einer Anschlusspflicht fir grossere Abnehmer fir den Fall, dass die Zielsetzungen
gemass 88 10b und 10c der Gemeindeordnung nicht erreicht werden kdnnen und keine
andere nachhaltige Energieform vorgesehen ist, zeigte sich in der Umsetzung nicht als
praxistauglich. Die BNO enthalt daher nur eine Kann-Vorschrift, welche an die Verhalt-
nismassigkeit von Aufwand und langfristigem Ertrag geknlpft ist.

Bei der Einhaltung eines hoheren energetischen Standards ldsst die kantonale Gesetzge-
bung einen Ausnutzungsbonus zu. Zudem fordern die Planungsinstrumente Areallber-
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bauung und Gestaltungsplan erhdhte energetische Standards fiir Bauten. Nur auf dieser
Basis kann eine hohere Ausnutzung bewilligt werden.

2.7 Die Infrastruktur auf die Entwicklung abstimmen

2.7.1 Einleitung

Die demografische Entwicklung findet Niederschlag in den Raumentwicklungsinstru-
menten. Das prognostizierte Bevolkerungswachstum und die entsprechende Infrastruk-
turbediirfnisse werden mit den ausgewiesenen Reserven aufgefangen. Normen zur Hin-
dernisfreiheit und Infrastruktur fiir das Alter beriicksichtigen den hoheren Anteil der
alteren Bevdlkerung.

272 Schulraum

Die Schulraumplanung Aarau 2022/23 basiert auf Prognosen von 23'500 Einwohnerin-
nen und Einwohnern. Durch die Ziele im REL und die Bestimmungen der Nutzungspla-
nung ergibt sich der grosste zusatzliche Bedarf in den Gebieten Torfeld Nord, Zeughaus
und Telli, da sich hier die Transformationsgebiete mit dem gréssten Entwicklungspoten-
tial befinden. Der Bedarf an Schulraum konzentriert sich vor allem auf die quartierge-
bundenen Anlagen, d.h. auf die Schulinfrastruktur der Primarschule und auf familiener-
ganzenden Tagesstrukturen.

Fir die Oberstufe sind Erweiterungsmdglichkeiten auf den heutigen Anlagen sicherzu-
stellen. Die Bedurfnisse an Raum und Standort hdngen von verschiedenen, heute nicht
bekannten Faktoren ab, insbesondere der kiinftigen Schulorganisation Aarau-Buchs.

273 Gemeindesportanlagenkonzept GESAK: Turnhallen, Sport

Sport wird aus ganz unterschiedlichen Motiven und in verschiedensten Organisations-
formen betrieben. Fir die Typologie und die Ausgestaltung der Sportinfrastrukturen so-
wie den Raumbedarf ist folgende Differenzierung relevant:

A Sport im Rahmen des Schulunterrichts.

A Fir die grosse Zahl der nicht organisierten, individuell oder in spontanen Grup-
pen Sport treibenden Personen ist eine geeignete Gestaltung des wohnraum-
nahen Bewegungsraums und der Erholungsgebiete (z. B. Wald) sowie die Ver-
fligbarkeit von Sport- und Freizeitanlagen besonders wichtig.

A Ein etwas kleinerer Anteil sportlicher Aktivititen entfallt heute auf die Mitglie-
der in Vereinen und Fitnesszentren (=organisierter Sport). Fir die Stadt Aarau
sind vor allem die normierten Sportanlagen (Sporthallen, Rasenspielfelder etc.)
von Bedeutunag.

Seite 26



Die Stadt Aarau hat ein Gemeindesportanlagenkonzept (GESAK, 2010) erarbeitet, in dem
auch der Bedarf an Sportanlagen untersucht worden ist. Jenes ortet sechs Handlungs-
schwerpunkte, die folgenden zwei sind rdumlich relevant:

A Der Bau einer zusitzlichen Dreifachsporthalle und die

A Konzentration der Leichtathletik auf eine wettkampftaugliche Anlage im
Schachen (d.h., dass auf die Rundbahn Telli, jedoch nicht auf das Rasenspiel-
feld, verzichtet werden konnte).

Das GESAK bezieht sich auf 20'000 Einwohner/-innen, weshalb es im Lichte der neuen
Kapazitat von 25'000-30'000 Einwohner/-innen Uberpriift wurde.

Die mdgliche Zunahme der Einwohnerzahl zieht zusatzlichen Flachenbedarf fiir Bewe-
gung und Sport nach sich, d.h., bendtigt werden

1. eine zusatzliche Sporthalle fir die Durchfiihrung des obligatorischen Sportunter-
richts,

2. Freianlagen (Spielwiesen, Allwetterplatz, Laufbahn, Hoch- und Weitsprunganla-
gen, Spielfelder) fiir den Sportunterricht und fiir Rasensport (insbesondere Fuss-
ball),

3. wohnraumnahe Bewegungsraume, insbesondere fir Kinder (Spielplatze, ver-

kehrsberuhigte Wege und Strassen, Parkanlagen),

4., Sport- und Bewegungsmaglichkeiten fiir die grosse Zahl der individuell Sport
treibenden Personen (Lauf- und Walkingstrecken, Radwege, Freizeitsportanlagen
ete.).

Um diese Bediirfnisse langfristig zu sichern wird die Zone "Offentliche Nutzung" nicht

reduziert.

274 Alter

Gemass dem Referenzszenario des Bundesamtes fiir Statistik (BfS) steigt der Altersquo-
tient im Kanton Aargau von 2015 bis ins Jahr 2030 von 27 auf lber 40 Personen im
Rentenalter pro 100 Personen im erwerbsfahigen Alter. Die Zahl der Personen ab 65 Jah-
ren verdoppelt sich zwischen 2015 und 2045 (Szenarien zur Bevolkerungsentwicklung
der Kantone 2015-2045; BfS 2016). Diese Entwicklung hat unter anderem Auswirkungen
auf die Anspriiche an den Wohnraum und den &ffentlichen Raum. Diesem Umstand
wird mittels Normen zur Hindernisfreiheit (kantonales Baugesetz) und zum 6ffentlichen
Raum (nBNO) Rechnung getragen.

Die Gemeinden sind gesetzlich verpflichtet, bedarfsgerechte und qualitativ gute Ange-
bote in der ambulanten und stationdren Langzeitpflege zu planen und sicherzustellen. In
der Region Aarau erfolgt die Bedarfsabstimmung auf regionaler Ebene via Regionalpla-
nungsverband aarau regio.

2.75 Freirdume fiir Jugendliche erhalten

Das Thema Freirdume flir Jugendliche ist Gegenstand des Berichtes "Aneignung der 6f-
fentlichen Rdume durch Jugendliche" vom 3. Marz 2012. Als planerische Konsequenz
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auf Ebene der Nutzungsplanung werden zur Erhaltung von Freirdumen in der Siedlung
die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen nicht reduziert.

276 Abwasser

Zur langfristigen Sicherung der notwendigen Flachen fiir die ARA ist das Gebiet stdlich
der bestehenden Anlage im Nordosten der Telli vorgesehen. Das Gebiet ist in der rechts-
kraftigen Nutzungsplanung als Arbeitszone festgelegt. Weil das Areal im Eigentum der
Stadt liegt, ist keine Anderung in eine Zone fiir 6ffentliche Nutzung zur Sicherung erfor-
derlich.

Er erfolgen keine Einzonungen. Eine Ergdnzung des bestehenden Netzes erfolgt nur bei
nichtlberbauten Arealen (Hinterfeld). Die Infrastruktur fir die Innenentwicklung wird
laufend unterhalten und auf den neuesten Stand gebracht. Bei den Transformationsge-
bieten gilt es im Rahmen des (zwingenden) Gestaltungsplanverfahrens, d. h. wenn die
Nutzungsdichte und Nutzungsart definitiv geklart werden kann, die Infrastruktur zu
uberprifen.
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3  Bauzonen- und Kulturlandplan

3.1 Einleitung

Nachfolgend wird anhand der einzelnen Stadtgebiete aufgezeigt, wie die im REL aufge-
zeigten Handlungsempfehlungen im Zonenplan umgesetzt werden bzw. wie der beste-
hende Bauzonen- und Kulturlandplan (BZP/KLP) geandert wird. Zur Begriindung der
Umzonungen wird in erster Linie auf die Ausfiihrungen im REL verwiesen, insbesondere
auf Teil 3 mit den stadtebaulichen Leitlinien flr die einzelnen Quartiere. Zwecks einfa-
cherer Lese- und Vergleichbarkeit richten sich die Reihenfolge und die Titel der nachfol-
genden Kapitel nach jenen des REL. Zudem sind die im REL aufgefiihrten Begriindungen
integrierter Bestandteil dieses Planungsberichts, sie werden hier nicht vollstandig wie-
derholt.

Es werden nur die Veranderungen in der Zonierung erldutert, nicht jedoch die in den
neuen Zonen geltenden Masse. Hierzu wird auf die Erlduterungen zu den Bestimmungen
der neuen Bau- und Nutzungsordnung verwiesen.

3.2 Bauzonen- und Kulturlandplan

Die Aufteilung des Bau- und Kulturlandplanes in 3 Teilpldne (Nord, Stid, Ost) sowie einen
Spezialplan Hochwasserschutz ist geboten, weil sonst die erforderliche Ubersicht nicht
gegeben ist.

3.3  layout folgender Kapitel

Linke Seite (gerade Seitenzahl) Rechte Seite (ungerade Seitenzahl)

Tabelle mit den Anderungen

Gebiet---Nrz bishers neust
Aln An ASAT
A2u An ASBr

Ausschnitt rechtskraftiger Bauzonenplan Ausschnitt neuer Bauzonen- und

Sl =
il _

YT Kulturlandplan

-

=

R @Y

Weiterfiihrende Seiten

Text mit den Begriindungen zu den Ande-
rungen
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3.4  Die Altstadt lebendig erhalten

Gebiet - Nr  Bisherige Zoneneinteilung Neue Zoneneinteilung
A.2 Altstadtzone Zone Altstadt B
Tabelle 1 Umzonungen im Bereich der Altstadt

ausgewahlte Zonen

E Einfamilienhauszone
w2 Wohnzone 2-geschossig
W3 Wohnzone 3-geschossig

W3bis Woh 3-geschossig, Einschrénk u. Auflagen

WG3 Wohn- und Gewerbezone 3-geschossig
WG4 Wohn- und Gewerbezone 4-geschossig
WG5S Wohn- und Gewerbezone 5-geschossig
AR Arbeitszone

N Spezialzone Torfeld Nord

Spezialzone Torfeld Siid

F Spezialzone Freiverlad

| Industriezone

z Zentrumszone

B Spezialzone Bahnhof

KA Kernzone Altstadt

KL Kernzone Laurenzenvorstadt

A Altstadtzone

OE Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
G Griinzone

ONNNRNNNNRENNNRERNND

Gebiet fiir 19m Gebaudehdhe Z

[l Gebiet fiir 12m Gebaudehdhe KA

Ladacd

Abbildung 1 Umzonungen im Gebiet der Altstadt, rechtskraftiger Bauzonenplan
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ausgewahlte Zonen

| N Zone Altstadt A
P Ass Zone Altstadt B
B R Zone Ortskern Rohr
3 ZE3 Zone Zentrum dreigeschossig

s Zone Zentrum viergeschossig
I s Zone Zentrum fiinfgeschossig
| Zone Zentrum sechsgeschossig
w3 Zone Arbeiten und Wohnen dreigeschossig
. A4 Zone Arbeiten und Wohnen viergeschossig
s Zone Arbeiten und Wohnen fiinfgeschossig
B R Zone Arbeiten

ON Zone Offentliche Nutzung

w02 Zone Wohnen zweigeschossig

wo3 Zone Wohnen dreigeschossig
GS2 Zone Gartenstadt zweigeschossig

|
I Gs3 Zone Gartenstadt dreigeschossig
[

WD Zone Wohnen differenziert
R Zone Freiraum
w Zone Landwirtschaft
I . R Bereich Erholung
B we Bereich Wildpark
I e Bereich Fischzucht
EN Bereich Energie
| [< TS Zone Naturschutz im Kulturland
UES Zone Ensembleschutz
STonme Gestaltungsplanpflicht

) R |

Abbildung 2 Umzonungen im Gebiet der Altstadt, neuer Bauzonen- und Kulturlandplan
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3.4.1  Altstadt (A.1,A2)

In der Aarauer Altstadt soll die in jlingster Zeit entwickelte Durchmischung und Leben-
digkeit sowohl am Tag wie auch in der Nacht (die sich andere Aargauer Altstadte wiin-
schen wiirden) erhalten und entwickelt werden. Die Rahmenbedingungen miissen daher
so sein, dass in der Altstadt weiterhin wohnen, leben, arbeiten, einkaufen, sich treffen
und vergnligen nebeneinander funktionieren kdnnen. Hingegen sollen sich stark konkur-
renzierende Nutzungen ortlich lokalisiert und damit die Konflikte zwischen ihnen ent-
scharft werden.

Auf Grundlage des im Rahmen einer Zukunfts- und Ergebniskonferenz (2011 resp. 2012)
erarbeiteten Altstadtszenarien und der damit verbundenen ,Wegleitung Altstadtent-
wicklung" wurden im REL zwei Bereiche ausgeschieden: die ,belebte Altstadt” und die
.ruhige Altstadt”. Diese Differenzierung wird nun in der Nutzungsplanung grundeigen-
tumerverbindlich umgesetzt, die bisherige (einheitliche) Zone Altstadt wird neu in eine
Zone Altstadt A (ASA) und Altstadt B (ASB) aufgeteilt. In der ASB wird nur die nicht st6-
rende Betriebsnutzung zugelassen (statt méassig stérende wie in der ASA) und Wohnen
ist in allen Geschossen zuldssig, auch im Erdgeschoss. Die ASA und ASB sind auch En-
sembleschutzzonen.

Die Abgrenzung bleibt bis auf eine kleine Korrektur im Bereich Rain/Aargauerplatz erhal-
ten. Diese Anpassung erfolgt, damit die Zonengrenze logischerweise auch die Parzellen-
grenze respektiert.
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3.5  Die Innenstadt erganzen

Gebiet - Nr  Bisherige Zoneneinteilung Neue Zoneneinteilung
1.1 Z, Spezialzone Bahnhof ZE6; ZE6 mit GP-Pflicht
WGS5, OE ZE6
1.2 OE mit Gestaltungsplanpflicht ON mit Gestaltungsplanpflicht
Z mit Gestaltungsplanpflicht ZE5 mit Gestaltungsplanpflicht
1.3 KA, KL, W3 ZE3
WG4 ZE4
1.4 WG5 ZE5
WG4 ZE4
W3 W03
OF ON
Tabelle 2 Umzonungen im Bereich der Innenstadt

Abbildung 3

Umzonungen im Gebiet der Innenstadt, rechtskraftiger Bauzonenplan
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