OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet von
MLaw Christoph Bundi
Urkundsperson des Kantons Aargau, mit Sitz in Aarau,

im Rathaus in Aarau

Rahmenvertrag
zwischen
Einwohnergemeinde Aarau, 5000 Aarau, (nachfolgend EG Aarau genannt),

und

Stiftung zeka zentren kérperbehinderte aargau, UID: CHE-105.772.122, Stiftung
mit Sitz in Aarau, Guyerweg 11, 5000 Aarau, (nachfolgend Stiftung genannt),

betreffend

Entflechtung der Schulanlage Telli




1. Ausgangslage

1.1. Vertragliche Grundlagen
Die urspriingliche Situation wurde mit folgenden Dokumenten geregelt:

» Rahmenvertrag vom 30.05.1980,

e Baurechtsvertrag vom 11.05.1982,

e Betriebs- und Nutzungsreglement (undatiert, Inkraftsetzung 11.05.1984),
nachfolgend BNR genannt, mit zwei Versionen des Anhangs 3 ,Verrechnungs-
muster Miete".

Damit vereinbarten die EG Aarau als Betreiberin der HPS und die Stiftung als Betreibe-
rin der Zentren flr Kérperbehinderte (in friiheren Dokumenten SH, heute zeka ge-
nannt) den Bau der Schulanlagen und die Zusammenarbeit der rechtlich, finanziell und
personell eigenstandigen Institutionen, insbesondere auch die gegenseitige Zurverfu-
gungstellung von R&umlichkeiten und Dienstleistungen, die Verrechnungsmodi und die
organisatorische Koordination, mitunter durch Einsetzung einer paritétisch zusam-
mengesetzten, Uberinstitutionellen Betriebskommission (UeBK).

Nach dem Auszug der HPS vermietete die EG Aarau der Stiftung ab 01.07.2015 die
ausserhalb der Baurechtsflache liegenden Raumlichkeiten der HPS (nachfolgend ex-
HPS-Raume genannt); am 02.12.2015 wurde riickwirkend ein Mietvertrag abgeschlos-
sen.

Zudem stellte die EG Aarau der Stiftung 2012 ausserhalb der Baurechtsfliche den er-
forderlichen Platz zur Erstellung eines provisorischen Holzpavillons zur Verfligung.

1.2. Handlungsbedarf

Der Handlungsbedarf flir den vorliegenden Vertrag wird im Wesentlichen durch folgen-
de BedUrfnisse ausgeldst:

Die EG Aarau braucht fir ihr aufgestocktes Telli-Schulhaus mehr Aussenraum und ei-
nen Ersatz flr die gemeinsam mit der Stiftung genutzte Turnhalle geméss Vorgaben

des Bundesamtes flr Sport (BASPQO). Zudem muss sie flir das Telli-Quartier Familien-
und schulergdanzende Tagesstrukturen Aarau (FuSTA) errichten. Schliesslich muss sie
fir das immer noch wachsende Telli-Quartier langfristig den Schulraum sicherstellen.

Die Stiftung braucht eine Perspektive flir die Zeit nach dem Ende der Nutzungsdauer
ihrer heutigen, gemass Baurecht vom 11.05.1982 erstellten Bauten und Anlagen. Die
Stiftung ist nach Ablauf der Restnutzungsdauer dieser Bauten und Anlagen grundsétz-
lich am Ersatz durch einen Neubau auf dem bestehenden Areal interessiert, was auf-




grund des starr formulierten Baurechtsvertrages (der nur die Bauten gemass ur-
springlichem Projekt erlaubt) nicht méglich ware.

Die Befriedigung dieser beiderseitigen Bedtirfnisse erfordert die bauliche und betriebli-
che Entflechtung und daraus folgend die Anderung des Baurechtsvertrages sowie die
Aufhebung des BNR. Die bauliche und betriebliche Entflechtung - schon wéhrend der
Restnutzungsdauer der bestehenden Bauten und erst recht danach - gibt beiden Par-
teien die Freiheit, sich je auf ihrem Anteil am Areal selbstandig weiterzuentwickeln.

1.3. Restliche Nutzungsdauer der bestehenden Bauten und Anlagen

Bis zum Ende einer unter dem Gesichtspunkt des Erneuerungsbedarfs vertretbaren
Nutzungsdauer werden die bestehenden Gebdude der Stiftung und der ehemaligen
HPS weiterhin wie heute genutzt. Als Ende der Nutzungsdauer wird der 31.12.2031
festgelegt, und zwar aufgrund von drei Grundlagen:

e der Verpflichtung der Stiftung gegeniiber dem Bundesamt flir Sozialversiche-
rung (BSV), das von ihr subventionierte Therapiebad bis am 31.12.2031 zu be-
treiben;

e dem Bericht «Wertermittlungen Schulanlage Telli, Aarau» der Wiest Partner
AG vom 20.03.2015, Seite 37 ff. (Tabellen Uber den baulichen Zustand, die In-
standsetzungszeitpunkte sowie die Instandhaltungs- und Instandsetzungskos-
ten);

e dem im Jahr 2017 im Auftrag der Abteilung Sonderschulen, Heime und Werk-
statten des Departements Bildung, Kultur und Sport durch Basler & Hofmann
erstellten Objektrating fiir die gesamte Schulanlage, welche zum Schluss
kommt, dass ein Weiterbetrieb (iber das Jahr 2031 hinaus bis Ende 2031 einen
Instandsetzungsbedarf von CHF 14'443'000.- auslésen wiirde und bis ins Jahr
2041 weitere CHF 2'606'000.- in die Instandsetzung investiert werden miuss-
ten, um die heutige Nutzung weiterhin sicherstellen zu kénnen.

1.4. Regelungen fiir zwei zeitliche Phasen

Die Parteien wollen mit diesem Vertrag einerseits die gegenseitigen Rechte und Pflich-
ten im Zeitraum vom 01.01.2018 bis 31.12.2031 regeln. Anderseits wollen sie die
Eckpunkte flr die Zeit nach dem 01.01.2032 vereinbaren, damit beide Parteien
Rechtssicherheit, insbesondere Planungssicherheit, haben und rechtzeitig die erforder-
lichen Schritte einleiten kénnen. Entsprechend wird der Vertrag nachfolgend in die
beiden Phasen A (01.01.2018 bis 31.12.2031) und B (ab dem 01.01.2032) gegliedert.
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Phase A

vom 01.01.2018 bis 31.12.2031

Phase B
ab 01.01.2032

ab 01.01.2018

01.07.2024 -
30.06.2029

01.07.2029 -
31.12.2029

01.01.2030 -
31.12.2031

ab 01.01.2032

Bei ausgeiibter Option

Nutzung durch Stif-
tung gemadss:

Baurechtsvertrag

Mietvertrag Schul-
raume

Vertrag Turnhalle

Mietvertrage Jenny-
Villa

Mietvertrag Park-
plétze

Vorlauf Planung,
Kredite etc. durch
Stiftung

Entscheid Stiftung
(Neues BauR/Neubau
oder Auszug/Heimfall
gemass altem BauR)
durch Stiftung

Einreichung des Bau-
gesuchs spatestens
am 01.01.2028
durch Stiftung

Auslbung Option
BauR durch Stiftung
spétestens am
30.06.2029

Rechtskraft Baubewil-
ligung

Abschluss des neuen
Baurechtsvertrages
durch Parteien

Vorbereitung 1.
Bauetappe
durch Stiftung

Abbriiche und Bau der
1. Etappe auf der

(ab 01.01.2032) neuen)
Baurechtsflache durch
Stiftung, d.h. die ge-
samte Bauphase wird je
zur Hélfte auf die Pha-
sen A (1. Etappe) und B
(2. Etappe) verlegt

Beginn Laufzeit des
neuen Baurechtsver-
trags

Abbriiche und Bau 2.
Etappe auf der neuen
Baurechtsflache durch
Stiftung

Heimfall der Gebdude
und Anlagen auf alter
Baurechtsflache an EG
Aarau, nicht jedoch
jener auf neuer Bau-
rechtsflache

Bei nicht ausgeiibter Option

Auslaufen des alten
Baurechtsvertrags und
Auszug der Stiftung per
31.12.2031

Auslaufen aller anderen
Vertrdge betr. Miete
und Turnhallenmitbe-
nitzung durch Stiftung
per 31.12,2031

Heimfall aller Gebdude
und Anlagen an EG
Aarau

2. Phase A: Zeitraum 01.01.2018 - 31.12.2031

2.1. Vertragsdauer, inklusive Vorlauf fiir die Phase B

2.1.1 Dauer

Die Phase A beginnt riickwirkend am 01.01.2018 mit den neuen Mietvertrdgen gemass
Ziff. 2.5 hiernach, sobald die Suspensivbedingung von Ziff. 5 hiernach erflillt ist. Die
Phase A dauert bis am 31.12.2031.

2.1.2. Unterphasen / Termine

Die Phase A wird in folgende Unterphasen und Termine aufgeteilt:
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- Die Stiftung beginnt spatestens ab 01.07.2024, ihre Entscheidungsgrundlagen
zu erarbeiten, die notwendigen Kredite, Genehmigungen und Bewilligungen
einzuholen und alles vorzukehren, was erforderlich ist, damit spatestens am
01.07.2029 klar ist, ob sie ihre Option fir einen neuen Baurechtsvertrag ab
01.01.2032 inzwischen ausgelibt hat oder den heutigen Standort aufgibt.

- Insbesondere holt die Stiftung aufgrund des aus der Planung hervorgegange-
nen Projekts und Kostenvoranschlags die definitiven Entscheidungen flr die Fi-
nanzierung des Projekts und die Genehmigung durch die Abteilung Sonderschu-
len, Heime und Werkstatten des Departements Bildung, Kultur und Sport so
frihzeitig ein, dass die Fristen dieses Vertrags eingehalten werden kénnen, vor
allem fir die Einreichung des Baugesuchs und die Austibung der Option.

- Sofern die Stiftung beabsichtigt, am bestehenden Standort in Aarau zu bleiben,
muss sie das Baugesuch spatestens am 01.01.2028 einreichen, damit ein allfal-
liges erstinstanzliches Beschwerdeverfahren den Zeitplan dieses Vertrags nicht
beeintrachtigen wirde.

- Die Option (gemadss Ziff. 2.4. hiernach) fiir einen neuen Baurechtsvertrag ab
01.01.2032 (gemass Ziff. 3.2.1 hiernach) ist durch die Stiftung spétestens am
30.06.2029 auszuliben, vorbehalten bleibt eine spatere Rechtskraft der Baube-
willigung gemass Ziff. 2.4 hiernach, vorausgesetzt das Baugesuch wurde spa-
testens am 01.01.2028 eingereicht.

- Abschluss, Beurkundung und Grundbucheintragung des neuen Baurechtsver-
trages gemadss ausgelibter Option: spatestens am 31.12.2029.

- Realisierung der 1. Bau-Etappe noch wahrend der Laufzeit des bestehenden
Baurechtsvertrags, aber bereits auf der neuen Baurechtflache geméss Ziff.
3.2.1.2 hiernach: 01.01.2030 - 31.12.2031.

2.2. Ablauf
Die Parteien bekennen sich zu folgendem Ablauf:

- Die Stiftung plant eine ganze oder teilweise Neuliberbauung der neuen Bau-
rechtsflache, wie sie flir Phase B (vgl. Ziff. 3.2.1.2) definiert ist. Sie bestimmt
selber, wie diese Planung erfolgt (Wettbewerb, Studienauftrag oder Direktauf-
trag).

- Die Stiftung lasst aufgrund des Projekts, welches aus der Planung hervorge-
gangen ist, eine Kostenschatzung erstellen.

- Aufgrund des Projekts und des Kostenvoranschlags erwirkt die Stiftung die de-
finitiven Entscheidungen flir die Finanzierung des Projekts und die Genehmi-
gung durch die Abteilung Sonderschulen, Heime und Werkst&tten des Depar-
tements Bildung, Kultur und Sport.

- Die Stiftung reicht flir das Projekt ein Baugesuch ein.

- Aufgrund der durch die Stiftung ausgetlibten Option schliessen die Parteien ei-
nen neuen Baurechtsvertrag fiir die Zeit ab 01.01.2032 ab.

- Im neuen Baurechtsvertrag ab 01.01.2032 wird aufgrund des aus der Planung
hervorgegangenen Projekts die Baurechtsflache geméass Wahlmdglichkeiten der
Stiftung (vgl. Ziff. 3.2.1.2) definitiv festgelegt.

/]

L= b{ U/{' / j/\,

{
b



- Die Stiftung l&sst ein Bauprogramm und eine allféllige Etappierung erarbeiten.

- Die Parteien vereinbaren die Details flir die Provisorien wéhrend der Bauzeit.

- Das Bauprojekt wird in zwei Etappen realisiert, die 1. Etappe noch wahrend der
Phase A, die 2. Etappe wahrend der Phase B.

Dass hier vor allem der Handlungsbedarf der Stiftung aufgelistet wird, ist darauf zu-
ruckzufiihren, dass sie mit ihren Entscheiden gemadss Ziff. 2.4 und 3.2.1.2 hiernach
den endglltigen Spielraum der EG Aarau erst definiert.

Jede Partei ist berechtigt, selbsténdig zu planen. Abhangigkeiten sind mdéglichst zu
vermeiden. Wo es sinnvoll und zeitgerecht mdglich ist, koordinieren die Parteien ihre
Planungen.

2.3. Anderung des Baurechtsvertrags vom 11.05.1982

Innert 30 Tagen nach Inkrafttreten dieses Vertrags beauftragen die Parteien gemein-
sam einen Notar, den Baurechtsvertrag von 11.05.1982 wie folgt zu andern:

- Art. 6: Das Baurecht dauert neu bis am 31.12.2031 statt bis am 30.04.2072.

- Art. 1: Die Stiftung kann auf Parzelle 3883 innerhalb der Baurechtsflache ge-
maéss neuem, bei allfélliger Ausiibung der Option ab 01.01.2032 geltendem
Baurecht (vgl. Ziff. 3.2.1.2 hiernach und Plan, Beilage 2) Neu- und Umbauten
planen, ochne dass sie an die Vorgaben von Art. 1 des Baurechtsvertrages vom
11.05.1982 oder an die damit verbundenen Dienstbarkeiten gebunden ware.
Insbesondere ist sie frei, wie sie planerisch mit den innerhalb der Flache ge-
mass Ziff. 3.2.1.2 hiernach und Plan, Beilage 2, verbleibenden Geb&uden um-
geht.

- Neu: Optionsrecht gemass Ziff. 2.4. hiernach.

- Neu: Vorzeitiges Kiindigungsrecht fiir die Stiftung gemass 3.1.4 hiernach.

Der Eintrag dieser vier &ffentlich beurkundeten Anderungen im Grundbuch hat innert
30 Tagen nach Erfullung der Suspensivbedingung von Ziff. 5 hiernach zu erfolgen.

2.4. Option fiir neuen Baurechtsvertrag ab 01.01.2032

Die EG Aarau raumt der Stiftung eine Option fiir einen neuen Baurechtsvertrag ab
01.01.2032 ein. Eckpunkte sind eine gegeniiber dem aktuellen Baurecht geanderte
Flache und eine neue Laufzeit sowie die Konditionen gemass Ziff. 3.2.1 hiernach.

Der neue Baurechtsvertrag dauert vom 01.01.2032 bis am 31.12.2117 (2117 deshalb,
weil gemdass Art. 779 | ZGB ein Baurecht fiir héchstens 100 Jahre vereinbart werden
kann). Der Ersatz des bestehenden Baurechts vom 11.05.1982 durch ein neues ab
01.01.2032 ist de facto eine Verlangerung des bestehenden, wenn auch auf einer ge-
idnderten Flache. Die Frist von 100 Jahren lduft ab dem Zeitpunkt, in dem die Option _——_
zur Verlangerung eingerdumt wird, also ab Anderung des Baurechtsvertrages vom '
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11.05.1982 aufgrund dieses Vertrags. Die Anderung des Baurechtsvertrages vom
11.05.1982 wird voraussichtlich im 1. Quartal 2018 im Grundbuch eingetragen, womit
die 100 Jahre bis ins 1. Quartal 2118 laufen bzw. bis Ende 2117, wenn man die Dauer
des Baurechts mit einem Jahresende verkniipft. Beim Abschluss des neuen Baurechts-
vertrages im 2. Semester 2029 beginnt die Frist von 100 Jahren neu zu laufen, d.h.
das bereits urspriinglich bis am 31.12.2121 vorgesehene 90-jahrige Baurecht kann
dann gesetzeskonform bis am 31.12.2121 vereinbart werden.

Die Flache des neuen Baurechtsvertrages wird durch Ziff. 3.2.1.2 hiernach und Plan
(Beilage 2) definiert.

Die Option ist bis am 30.06.2029 auszuliben. Falls die Baubewilligung flr das spdtes-
tens am 01.01.2028 eingereichte Baugesuch aus Griinden, welche nicht die Stiftung
zu verantworten hat, erst nach dem 30.06.2029 rechtskréftig wird, kann die Stiftung
die Option innert 30 Tagen nach der Rechtskraft der Baubewilligung bzw. spatestens
aber am 31.12.2031 austliben, selbst wenn dann noch keine rechtskréftige Baubewilli-
gung vorliegen wirde.

2.5. Neuer Mietvertrag betreffend ehemalige HPS-Schulrdaumlichkeiten ab
01.01.2018
Die Parteien schliessen bis spatestens am 31.12.2017 einen neuen, separaten Mietver-

trag fir die ehemaligen HPS-Schulrdumlichkeiten mit folgenden Eckpunkten ab:

2.5.1. Mietobjekt

Die EG Aarau vermietet der Stiftung alle auf dem beiliegenden Plan rot, braun und
gelb eingefarbten Objekte (Beilage 1) zur alleinigen und ausschliesslichen Benltzung.

Die als Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragenen gegenseitigen Benutzungsrechte
gemdss Art. 16 des Baurechtsvertrages vom 11.05.1982 werden innert 30 Tagen nach
der ErfUllung der Suspensivbedingung gemadss Ziff. 5 hiernach geldscht. Die Parteien
erteilen sich gegenseitig die Loschungsbewilligungen (Beilagen 3), welche sie zusam-
men mit der Unterzeichnung dieses Vertrags auch unterzeichnen.

2.5.2. Mietdauer

Der neue Mietvertrag wird flir eine feste Dauer vom 01.01.2018 bis am 31.12.2031
abgeschlossen.

Vorbehalten bleibt eine vorzeitige Auflosung dieses Mietvertrags gemass Ziff. 3.1.4
hiernach, wenn die Stiftung bei einem vollsténdigen Auszug von ihrem Recht Gebrauch
macht, samtliche Vertrage mit einer Kiindigungsfrist von 2 Jahren auf Ende eines Ka-
lenderjahres zu kiindigen. Das Recht, allein diesen Mietvertrag, nicht jedoch die ande-
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ren Vertrage (separater Turnhallenvertrag, separate Mietvertrége fiirs Erdgeschoss
und flirs Obergeschoss/Dachgeschoss der Jenny-Villa sowie den Mietvertrag flr die
Parkplatze der Primarschule Telli) zu kiindigen, besteht jedoch nicht. In diesem Sinn
schliesst die Kiindigung dieses Mietvertrages automatisch auch die Kiindigung des se-
paraten Turnhallenvertrags, der separaten Mietvertrage flirs Erdgeschoss und firs
Obergeschoss/Dachgeschoss der Jenny-Villa sowie des Mietvertrags fiir die Parkplatze
der Primarschule Telli ein.

2.5.3. Mietzins

Der Mietzins ab 01.01.2018 betrégt CHF 206'619.80 und wird nach der Ublichen For-
mel indexiert. Er wurde wie folgt ermittelt:

Mietzins nach Studie Wiest Partner AG vom 20.03.2015 fiir «zusatzlich benutzte Flache» gemdss CHF 200'010.40
geltendem Vertrag

Reduktion von 7,5 % fiir Ubernahme eines Teils der Instandsetzung (Ziff. 2.5.4) durch die Stiftung

gemadss Vorschlag Wiest Partner AG (Mail vom 25.09.2017) CHF -15'000.80
Zuschlag gemass (aufgehobenem) BNR: 1930.27 m® x CHF 11.20 CHF 21'610.20
Total CHF | 206'619.80

Nicht berlicksichtigt im Mietzins von CHF 206'619.80 sind die Mitbenltzung der Turn-
halle durch die Stiftung, die Mieten fiir die Jenny-Villa und die Miete der Parkplatze der
Primarschule Telli durch die Stiftung. Hierflir werden separate Vertrdge abgeschlossen.

Bezliglich Unterhalt und Betriebskosten aktualisieren die Parteien die Ziff. 2.6.1 und
2.7 des (aufgehobenen, vgl. Ziff. 2.7 hiernach) BNR im Anhang zum Mietvertrag.

2.5.4. Instandhaltun Instandsetzun

Angesichts der Restnutzungsdauer von 14 Jahren wird die Vermieterin davon entbun-
den, Teile der vermieteten Bauten und Anlagen, deren Lebensdauer am Ende der
Mietdauer ablauft, instand zu setzen (erneuern).

In die Instandhaltung wird nur das absolut erforderliche Minimum investiert, damit der
vertragsgemésse Gebrauch gewdhrleistet ist.

Die Instandhaltung in diesem Sinne von Fenstern, Schwachstrom (Telefon, Internet,
Fernsehanschluss, Sonnerie etc.), Sanitar (Ausbau der Nasszellen/Apparate sowie die
frei zugénglichen Zu- und Ableitungen), Ausbau Substanz (nicht tragende Raumunter-
teilung, Tiren und Schliess-System, Schreinerarbeiten, Boden, Wande, Decke, Be-
leuchtung etc.) ibernimmt die Mieterin, die Vermieterin wird davon also ganz entlas-
tet; als Gegenleistung wird der Mietzins um 7.5 % reduziert, was in den CHF
206'619.80 bereits beriicksichtigt ist.
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2.5.5. Mieterausbauten

Mieterausbauten sind mit Zustimmung der Vermieterin auch in der zeitlich beschrank-
ten Restmietdauer mdglich. Die Vermieterin kann am Ende der Mietdauer die Entfer-
nung durch die Mieterin verlangen. Verzichtet die Vermieterin ganz oder teilweise da-
rauf, hat die Mieterin die Mieterausbauten entschadigungslos im Mietobjekt zu belas-
sen. Dasselbe gilt flir Mieterausbauten der Aussenanlagen.

2.5.6. Ubrige Bestimmungen

Die librigen Bestimmungen des Mietvertrags vom 09./11.12.2015 werden, soweit sie
nicht im Widerspruch zu den Ziff. 2.5.1 bis 2.5.5 hiervor stehen, Bestandteil des neu-
en Mietvertrags und gelten bis zum Ende der Mietdauer am 31.12.2031 weiter.

2.6. Turnhalle

Die EG Aarau betreibt im Schulareal Telli (neben der ins Primarschulhaus Telli inte-
grierten Turnhalle) eine zweite Turnhalle, welche die 'Stiftung heute mitben(tzt. Die
Parteien schliessen bis spatestens am 31.12.2017 einen neuen, separaten Vertrag zur
Mitbenltzung der Turnhalle durch die Stiftung ab mit folgenden Eckpunkten:

2.6.1. Mitbenutzung durch die Stiftung

Die Stiftung hat das Recht, die Turnhalle der EG Aarau, im beiliegenden Plan (Beilage
1) grau eingeférbt, weiterhin mitzubenltzen.

Die Schulleitung der Primarschule Telli und der Stiftung planen gemeinsam die Nut-
zung der Turnhalle. Dabei tauschen sie sich laufend aus und treffen sie sich friihzeitig
(vor dem Stundenplanungsprozess) zu Koordinationsgesprachen.

Die Stiftung hat das Recht, die Turnhalle wéhrend minimal 20 Lektionen pro Woche bis
zum taglichen Schulschluss der Stiftung zu beniitzen; die Belegungen durch den obli-
gatorischen Schulunterricht der Stiftung dauern maximal bis am Ende der vierten
Nachmittagslektion. Die Belegungen durch den Freiwilligensport der Stiftung dauern
bis maximal am Ende der flinften Nachmittagslektion.

Die Primarschule und der Kindergarten Telli haben das Recht, die Turnhalle minimal 13
Lektionen bis zum tdglichen Schulschluss der Primarschule zu beniitzen; die Belegun-
gen der Primarschule Telli dauern maximal bis am Ende der dritten Nachmittagslekti-
on.

Die Vergabe der Turnhalle ausserhalb der Schulzeiten an Dritte erfolgt durch die Fach-
stelle Sport der EG Aarau.
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Bei der Rechnungsstellung an die Stiftung verwendet die EG Aarau die Kategorie A
(Halbtage) im Anhang 1 zum Benutzungs- und Gebiihrenreglement fir die Sportanla-
gen der Stadt Aarau. Voraussetzung fir die Anwendung des nicht kostendeckenden
Tarifs A ist, dass die Stiftung im Gegenzug Vereinen und gemeinntitzigen Organisatio-
nen der Region Aarau das Therapiebad auch zu nicht kostendeckenden Tarifen zur
Verfligung stellt. Sowohl der Tarif der EG Aarau wie auch der Tarif der Stiftung sind
nicht unverdnderlich; sie kdnnen periodisch angepasst werden.

Den Unterhalt und die Betriebskosten regeln die Parteien in einem Anhang zum sepa-
raten Vertrag zur Mitbenlitzung der Turnhalle durch die Stiftung. Dabei gehen sie da-
von aus, dass es sinnvoll ist, wenn die Hauswartung gemass heute praktizierter Rege-
lung weiterhin durch die Stiftung erfolgt und sie der EG Aarau dafilir Rechnung stellt.
Die Betriebs- und Unterhaltskosten werden anteilsmadssig aufgeteilt, die Stiftung tréagt
sie im Verhéltnis ihrer tatsachlichen Nutzungen zum Total aller Nutzungen. Im Ubrigen
orientieren sich die Parteien bei der Formulierung des Anhangs zum separaten Vertrag
zur Mitbenlitzung der Turnhalle durch die Stiftung an den Ziff. 2.6.1 und 2.7 des (auf-

gehobenen) BNR.

2.6.2. Mitbeniitzung der Turnhalle nach der Riickgabe des ndrdlichen Teils der heuti-

gen Baurechtsflache

Die Stadt verpflichtet sich, nach der Riickgabe des ndrdlichen Teils der heutigen Bau-
rechtsflache durch die Stiftung die Turnhalle gemadss Ziff. 2.6.1 nicht ersatzlos abzu-
brechen.

Wenn die EG Aarau nach der Rickgabe des nérdlichen Teils der heutigen Baurechtsfla-
che durch die Stiftung darauf eine Ersatz-Turnhalle baut, wird der Stiftung die (unech-
te) Option zur Mitben(itzung eingerdumt. Dieselbe (unechte) Option hat die Stiftung
auch, wenn die EG Aarau keine Ersatz-Turnhalle baut, sondern die bestehende Turn-
halle bloss instand setzt oder instand halt. Nach Ausibung der (unechten) Option ha-
ben sich die Parteien insbesondere liber folgende Punkte zu einigen:

- Uber einen die Anlagekosten anteilsmassig (gemass Benlitzungsumfang) de-
ckenden Mietzins der Stiftung (anstelle eines zum Benlitzungsumfang proporti-
onalen Investitionsbeitrags der Stiftung),

- Uber die Aufteilung der Betriebskosten (Bemerkung: Hier habe ich den Parteien
absichtlich die Freiheit gelassen, wie sie sich einigen wollen),

- Uber die Zeitfenster zur Mitbenltzung durch die Stiftung.

2.7. Uberinstitutionelle Betriebskommission und BNR

Die Uberinstitutionelle Betriebskommission wird per Ende des Rechnungsjahres 2017
aufgelést, d.h. sie ist ab 01.01.2018 nicht mehr operativ tatig, flihrt aber im April
2018 noch die Sitzung zur Genehmigung der Jahresrechnung 2017 durch. Der verblei-
bende Koordinations- und Abrechnungsbedarf (gemeinsam genutzte Betriebseinrich-
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tungen wie Heizung, Warmwasseraufbereitung, gemeinsame Benutzung Turnhalle,
Gebdudeunterhalt etc.) wird zwischen den ordentlichen Gremien von EG Aarau und
Stiftung geldst.

Per 31.12.2017 wird auch das Betriebs- und Nutzungsreglement (BNR), undatiert, In-
kraftsetzung 11.05.1984, inkl. zwei Versionen des Anhangs 3 ,Verrechnungsmuster
Miete", aufgehoben.

2.8. FuSTA

Die EG Aarau verzichtet bis am 31.12.2031 darauf, auf dem Stiftungs-Areal (d.h. den
Stiftungs-Flédchen gemadss Baurechtsvertrag, wozu es der Einwilligung der Stiftung be-
durft hatte, und den ex-HPS-Fléchen geméss Mietvertrag) eine FUSTA zu errichten.

Vorbehalten bleiben einerseits eine vorzeitige Kiindigung aller Vertrége durch die Stif-
tung gemass Ziff. 3.1.4, welche eine frilhere FUSTA ermdéglichen wiirde, und anderer-
seits ein befristeter Mietvertrag flir die heimfallenden Geb&ude gemass Ziff. 3.2.2,
welche dem Recht zur Errichtung einer FUSTA vorginge.

2.9. Pavillon

Die Stiftung entfernt innert 20 Tagen nach Ende des Schuljahres 2018/19 auf eigene
Kosten den Pavillon gemass Plan (Beilage 1). Da die bereits einmal erstreckte Bewilli-
gung am 30.06.2019 ablauft, muss die Stiftung die Zustimmung der Baubewilligungs-
behérde flr die kurze zweite Erstreckung einholen. Die Unterzeichnung dieses Ver-
trags durch den Stadtrat ersetzt die einzuholende Zustimmung der Baubewilligungs-
behdrde nicht.

Die EG Aarau teilt der Stiftung bis am 30.04.2018 schriftlich mit, ob die Stiftung die
Flédche, auf welcher der Pavillon steht, wieder im urspriinglichen Zustand (Rasen) her-
stellen soll. Falls die EG Aarau die Fldche mit einem Belag befestigen will, wird die Stif-
tung von der Wiederherstellung dispensiert und zahlt stattdessen einen Beitrag in der
Héhe der gesparten Rasenwiederherstellung.

2.10. Miete der Jenny-Villa

Sobald dieser Vertrag in Kraft getreten ist, d.h. die Suspensivbedingung von Ziff. 5
erflllt ist, kiindigt die EG Aarau die bestehenden Mietvertrage fiirs Erdgeschoss (EG)
und flirs Ober- und Dachgeschoss (0G/DG) in der Jenny-Villa auf den nachstmdglichen
Termin. Die EG Aarau und die Stiftung schliessen neue Mietvertrage von einer festen
Dauer von mindestens flinf Jahren (wegen der Indexierung) zur Nutzung der Jenny-
Villa ab, und zwar fiir eine Mietdauer ab Beendigung der laufenden Mietvertrage mit
Dritten bis 31.12.2033 (also einschliesslich einer allfélligen Bauzeit flir Neubauten der
2. Etappe und oder Umbauten auf dem reduzierten Baurechtsareal). Eine Verzégerung. —
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des Mietbeginns aus mietrechtlichen Griinden, inshesondere Mieterstreckungen, bleibt
ausdriicklich vorbehalten.

Die Stiftung ist auch mit einem gestaffelten Mietbeginn der neuen Mietvertrdage einver-
standen, wenn die Mietvertrage mit den Drittmietern nicht gleichzeitig beendet werden
kénnen, also das EG und/oder das OG/DG nicht zum gleichen Zeitpunkt frei wirden.
Pro Monat betréagt der Nettomietzins flirs EG (96 m2) CHF 1'275.00, fiirs OG/DG (177

m2) CHF 887.00. Die Mietzinse werden indexiert. Die Nebenkosten gehen zu Lasten
der Mieterin.

2.11. Miete der Parkpldtze

Fur die Miete von Parkplatzen der Primarschule Telli durch die Stiftung wird ein sepa-
rater Mietvertrag abgeschlossen.

3. Phase B: Zeitraum ab 01.01.2032

3.1. Allfdlliger Auszug und Auflosung des Baurechtsvertrages

Der besseren Gliederung wegen werden hier auch Aspekte abgehandelt, die schon am
31.12.2031, also am letzten Tag der Phase A eintreten, sich aber erst ab 01.01.2032
auswirken; ebenso das vorzeitige Kiindigungsrecht von Ziff. 3.1.4, weil es sich auch
um einen Auszug handelt, wenn auch einen friiheren als per 31.12.2031.

3.1.1. Baurechtsvertrag vom 11.05.1982

Entschliesst sich die Stiftung bis spatestens am 30.06.2029, die Option zur Verldnge-
rung des Baurechts nicht auszuliben und damit den heutigen Standort aufzugeben,
|duft der Baurechtsvertrag vom 11.05.1982, dessen Laufzeit innert 30 Tagen nach Er-
flllung der Suspensivbedingung von Ziff. 5 hiernach bis am 31.12.2031 verklrzt wur-
de, ersatzlos aus.

3.1.2. Dienstbarkeiten

Samtliche mit dem Baurecht vom 11.05.1982 verbundenen Dienstbarkeiten werden
ebenfalls per 31.12.2031 geléscht. Die Parteien erteilen sich durch Unterzeichnung
dieses Vertrags gegenseitig die Loschungsbewilligung.

4V L\ n L
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3.1.3. Heimfall

Per 01.01.2032 tritt der Heimfall geméass Art. 15 des Baurechtsvertrags vom
11.05.1982 ein, d.h. samtliche auf der baurechtsbelasteten Parzelle stehenden Bauten
und Anlagen sowie Einrichtungen gehen ins Eigentum der EG Aarau als Grundeigen-
tiumerin Uber. Die Stiftung hat die Bauten und Anlagen der EG Aarau am 31.12.2031
in gerdumtem und besenreinem Zustand zu lbergeben. Einrichtungen, die sie andern-
orts weiterverwenden kann, darf sie entschadigungslos demontieren und mitnehmen.

Da die Bauten und Anlagen und Einrichtungen am Ende ihrer Lebensdauer sind, schul-
det die EG Aarau der Stiftung keine Heimfallsentschadigung. Hingegen tGbernimmt die
EG Aarau die Kosten eines allfélligen ganzen oder teilweisen Abbruchs und die Kosten,
die sich aus den Belastungen der Objekte, inklusive Untergrund und Geb&udesub-
stanz, mit Abfall- oder Schadstoffen oder gesundheitsgefdhrdenden Stoffen (z.B. As-
best) ergeben.

3.1.4. Vorzeitiges Kiindigungsrecht fiir die Stiftung

Falls die Stiftung den Standort auf der Baurechtsparzelle schon friilher ganz aufgeben
und an einen anderen Ort umziehen will, hat sie das Recht, auch den Baurechtsvertrag
vom 11.05.1982, der aufgrund von Ziff. 2.3 hiervor geandert wird, schon vor Ablauf
der verkirzten Dauer am 31.12.2031 unter Einhaltung einer Kiindigungsdauer von
zwei Jahren jederzeit schriftlich jeweils per Ende eines Kalenderjahres zu kiindigen.
Dieses Recht wird bei der Anderung des Baurechtsvertrags innert 30 Tagen nach Erfiil-
lung der Suspensivbedingung von Ziff. 5 hiernach auch in die 6ffentliche Urkunde auf-
genommen und als Vormerkung gemass Art. 779 b Abs. 2 ZGB im Grundbuch einge-
tragen (vgl. Ziff. 2.3 hiervor).

Die Auflésung des Baurechtsvertrags schliesst zwingend und automatisch auch die
Auflésung aller anderen gegenseitigen Vertrage (separater Mietvertrag flr ex-HPS-
Raume, separater Turnhallenvertrag, separate Mietvertrége flirs Erdgeschoss und fiirs
Obergeschoss/Dachgeschoss der Jenny-Villa sowie Mietvertrag flr Parkplatze der Pri-
marschule Telli) ein. Vorbehalten bleibt eine neue vertragliche Ubereinkunft.

Fir die Vertréage (Baurecht, separater Mietvertrag flr ex-HPS-Raume, separater Turn-
hallenvertrag, separate Mietvertrége flirs Erdgeschoss und fiirs Oberge-
schoss/Dachgeschoss der Jenny-Villa sowie Mietvertrag fiir Parkplatze der Primarschu-
le Telli) sind fiir die Zeit nach dem Datum der Auflésung, also nach Ablauf der Kiindi-
gungsfrist, bis zum urspruinglich vereinbarten Vertragsende keine Zinsen mehr ge-
schuldet. Auch in diesem Fall ist keine Heimfallsentschadigung geschuldet.
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3.2. Umfassender oder teilweiser Abbruch und Neubau auf reduzierter Bau-
rechtsfldache

3.2.1. Neuer Baurechtsvertrag ab 01.01.2032

3.2.1.1. Dauer

Die EG Aarau ist bereit, flir den stidlichen Teil der Parzelle 3883 mit der Stiftung flr
die Zeit vom 01.01.2032 bis 31.12.2117 einen neuen Baurechtsvertrag fiir die Erstel-
lung neuer Bauten und Anlagen zu vereinbaren. Die Stiftung teilt der EG Aarau bis
spatestens am 30.06.2024 mit, ob sie grundsatzlich interessiert ist, auf dem sidlichen
Teil der Parzelle 3883 einen Neubau zu erstellen. Es gelten die Termine, der Ablauf
und das Optionsrecht gemadss Ziff. 2.1 — 2.4 hiervor.

3.2.1.2. Flache

Die Stiftung hat zusammen mit der Austibung der Option zur Verléangerung des Bau-
rechtsvertrages bis spatestens am 30.06.2029 auch den Umfang der Baurechtsflache
gemass neuen Baurechtsvertrag ab 01.01.2032 innerhalb der nachfolgenden Wahl-
mdoglichkeiten A und B gemass Plan (Beilage 2) zu bestimmen.

Grundsétzlich entspricht die neue Baurechtsflache der rot umrandeten und schraffier-
ten Flache A im Umfang von 7'380 m? im Plan (Beilage 2). Die Stiftung ist jedoch nicht
verpflichtet, die rot umrandete und schraffierte Fldche A voll ausschépfen zu miussen.
Sie kann spéatestens am 30.06.2029 die nordliche Begrenzung der Fléache A auch sidli-
cher als die rote Linie legen, wenn sie weniger Flachenbedarf hat.

Die Stiftung kann zuséatzlich zur rot umrandeten und schraffierten Flache A auch die
blau umrandete und schraffierte Flache B im Umfang von 1'460 m? im Plan (Beilage 2)
wéhlen; dann umfasst die neue Baurechtsflache die Flachen A und B, total 8'840 m?2.

Bei ausgewiesenem Bedarf hat die Stiftung das Recht, vom 01.01.2032 bis maximal
am 31.12.2036 (zusatzlich zur Baurechtsflache geméss Abs. 2 oder 3 hiervor) fiir Pro-
visorien wéhrend der Bauzeit vorlibergehend auch die griin umrandete und schraffier-
te Flache C im Umfang von 490 m?, inklusive der darauf stehenden und heimgefalle-
nen Bauten und Anlagen, zu nutzen. Die Flache C ist jedoch nicht Teil der neuen Bau-
rechtsflaiche. Macht die Stiftung von diesem Recht Gebrauch, hat sie fiir die griine Fla-
che einen Zins analog dem Baurechtszins geméss neuem Baurechtsvertrag ab
01.01.2032 zu zahlen, nicht jedoch einen Mietzins fir die von ihr erstellten, aber
heimgefallenen Geb&ude und Anlagen. Diese werden der Stiftung von der EG Aarau als
Gebrauchsleihe gemass Art. 305 ff. OR lberlassen mit entsprechender Unterhalts-
pﬂiCht. P
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Die Jenny-Villa (Gebdude Nr. 2885 auf Parzelle Nr. 4116) ragt mit einer Ecke auf die
Parzelle 3883 hinaus. Die EG Aarau wiirde die Jenny-Villa abbrechen lassen, falls fiir
den Stiftungs-Neubau oder die sinnvolle Gestaltung seiner Umgebung diese Ecke er-
forderlich wére und sie daher zur neuen Baurechtsflache geschlagen wiirde. In diesem
Fall betriige die Flache A 7'425 m? im Plan (Beilage 2). Andernfalls wiirde diese Ecke
von der Baurechtsfldche des neuen Baurechtsvertrages ab 01.01.2032 ausgenommen.

Die Bauten und Anlagen der EG Aarau, welche auf der neuen, von der Stiftung ge-
wahlten Baurechtflache stehen, gehen entschéadigungslos an die Stiftung tber.

3.2.1.3. Dienstbarkeiten

Die Dienstbarkeiten des bestehenden Baurechtsvertrages sind im neuen Baurechtsver-
trag ab 01.01.2032 grundsétzlich fortzuflihren, vorbehalten bleibt eine Anpassung an
die dannzumaligen Verhéltnisse oder ein Verzicht, wenn sie nicht mehr sinnvoll sind
bzw. in diesem Vertrag die Léschung vereinbart wurde (vgl. Ziff. 2.5.1). Soweit Dritte
als Dienstbarkeitsberechtige davon betroffen sind (Warmebezugsverpflichtung, Zu-
trittsrecht zu den Heizanlagen zu Gunsten des Staates Aargau), muss deren Einver-
stédndnis eingeholt werden.

Insbesondere ist die bestehende Dienstbarkeit ,,Feuerwehrweg und Fahrweg zur Be-
sorgung der &ffentlichen Dienste sowie flir Dienstleistungs- und Unterhaltsfahrzeuge"
im neuen Baurechtsvertrag ab 01.01.2032 in dem Sinn zu erneuern, dass die Stiftung
sie in Absprache mit der Baubewilligungsbehérde bzw. der Aargauischen Gebaudever-
sicherung neu so legen kann, dass sie die Uberbauung der Baurechtsfldche mit Neu-
bauten nicht beeintrachtigt. Dasselbe gilt flir die Fuss- und Fahrwegrechte.

Die Dienstbarkeit ,Bauvorschriften gemass Richtprojekt Mittlere Telli™ wird aufgeho-
ben, soweit sie die Uberbauung der Baurechtsflache mit Neubauten beeintrachtigen
wirde.

Ebenfalls aufgehoben werden die gegenseitigen Uberbaurechte, wenn sie zufolge Ab-
bruchs von Bauten nicht mehr nétig sind.

Die Parteien werden sich bis zu einer Gebdaudehéhe von 5 m ab massgebendem (ge-
wachsenem) Terrain ein gegenseitiges Grenzbaurecht einrdumen. Fiir Bauten oberhalb
von 5 m ist ein Grenzabstand (d.h. zur Begrenzung der neuen Baurechtsflache) von 6

m einzuhalten.

3.2.1.4. Baurechtszins

Die Konditionen (Zins, Anpassung des Verkehrswerts etc.) des bestehenden Bau-
rechtsvertrags werden im neuen Baurechtsvertrag ab 01.01.2032 grundsatzlich fort-
gefiihrt. Die Fortfiihrung soll beiden Parteien eine Planungssicherheit geben. ,Grund-

¥
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satzlich" bedeutet, dass kein Zwang zur Ubernahme ohne jegliche Anderungsméglich-
keit an die heute noch nicht bekannten dannzumaligen Verhdltnisse besteht.

3.2.1.5. Abbruchkosten

Die Kosten des ganzen oder teilweisen Abbruchs von Bauten und Anlagen innerhalb
der Flache gemdss Ziff. 3.2.1.2 gehen zu Lasten der Stiftung. Dasselbe gilt fir die
Kosten eines allfélligen Abbruchs der Jenny-Villa, sofern dieser Abbruch auf Wunsch
der Stiftung erfolgt (Ziff. 3.2.1.2, letzter Absatz).

Die Kosten des ganzen oder teilweisen Abbruchs von Bauten und Anlagen ausserhalb
der Flache gemadss Ziff. 3.2.1.2 gehen zu Lasten der EG Aarau.

Die Kosten, die sich aus den Belastungen der Objekte, inklusive Untergrund und Ge-

bdudesubstanz, mit Abfall- oder Schadstoffen oder gesundheitsgefdhrdenden Stoffen
(z.B. Asbest) ergeben, sind analog den Abbruchkosten zu tragen.

3.2.1.6. Ohne Neubauten

Die Bestimmungen der Ziff. 3.2.1 gelten auch, wenn die Stiftung mangels Finanzie-
rung, Bewilligungen (vorbehalten bleiben Beschwerdeverfahren gegen die erteilte
Baubewilligung), Genehmigungen etc. ihr Projekt innerhalb der Flache geméss Ziff.
3.2.1.2 nicht realisieren kann, aber am bestehenden Standort bleiben will und deshalb
die Option fur den neuen Baurechtsvertrag ab 01.01.2032 ausgelbt hat.

Fur die ausserhalb der Flache gemadss Ziff. 3.2.1.2 stehenden Bauten und Anlagen tritt
der Heimfall (geméss am 31.12.2031 abgelaufenem Baurechtsvertrag vom
11.05.1982, gedandert gemass Ziff. 2.3 hiervor) an die EG Aarau ein, welche sie auf
eigene Kosten abbrechen kann.

Die innerhalb der Fldche gemass Ziff. 3.2.1.2. stehenden Bauten und Anlagen hat die
Stiftung instandzustellen, soweit sie durch den Abbruch gemass Abs. 2 hiervor beein-
trachtigt werden. Im Ubrigen ist sie frei, wie sie mit den Bauten und Anlagen innerhalb
der Flache gemass Ziff. 3.2.1.2 umgehen will.

3.2.2. Befristeter zweijahriger Mietvertrag fiir heimgefallene Gebaude

Falls die Stiftung eine allféllige 2. Etappe fiir Neu- und allenfalls Umbauten vom
01.01.2032 bis am 31.12.2033 (und nur dann) realisiert, ist die EG Aarau bereit, die
per 01.01.2032 heimgefallenen Geb&ude und Anlagen der Stiftung bis maximal am
31.12.2033 in einem zeitlich begrenzten Mietvertrag zu den gleichen Konditionen wie
im Mietvertrag gemass Ziff. 2.5 hiervor zur Verfligung zu stellen. Per 31.12.2033 sind
aber alle Bauten und Anlagen definitiv zu rdumen, so dass sie abgebrochen werden
kénnen und diese Flache fiir die Bediirfnisse der EG Aarau zur Verfligung steht.
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4. Schlussbestimmungen

Die Parteien kénnen aufgrund neuer Erkenntnisse und Umstédnde jederzeit auch neue
Regelungen vereinbaren, was aber das gegenseitige Einvernehmen voraussetzen wiir-
de.

Anderungen dieses Vertrags bediirfen der Schriftform bzw. der gesetzlich vorgeschrie-
benen Form.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags oder Inhalte einer in den Vertrag integrierten
Beilage ungliltig sein oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrags im
Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien werden die unwirksame Bestimmung durch eine
wirksame Bestimmung ersetzen, die dem gewoliten wirtschaftlichen Zweck der ungtil-
tigen Bestimmung sowie dem urspriinglich vereinbarten Vertragsgleichgewicht még-
lichst nahekommt. Dasselbe gilt auch fir allfallige Vertragsliicken.

Diese Urkunde wird in einem Original ausgefertigt, welches bei der Urkundsperson
verbleibt. Jede Partei erhalt zwei beglaubigte Kopien.

5. Genehmigung

Auf Seiten der EG Aarau bedarf dieser Vertrag eines Beschlusses des Einwohnerrates
(32 Abs. 2 lit. k der Gemeindeordnung der EG Aarau). Der Vertrag wird daher unter
der Suspensivbedingung abgeschlossen, dass er zum Beschluss des Einwohnerrates

erhoben wird. Der Vertrag tritt riickwirkend per 01.01.2018 in Kraft, sobald diese Sus-

pensivbedingung erfiillt ist.

Die EG Aarau stellt der Stiftung eine Kopie des Einwohnerratsbeschlusses zu, so dass
beide Parteien iber einen vollstandigen Aktensatz verfligen.

6. Beilagen
Folgende Beilagen sind integrierte Bestandteile dieses Vertrages:
1. Plan Uber die heutige Situation geméss Ziff. 2.5.1

2. Plan der neuen Baurechtsflache gemaéss Ziff. 3.2.1.2
3. Léschungsbewilligungen fur Dienstbarkeiten gemass Ziff. 2.5.1
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BEURKUNDUNG

1.
Die Einwohnergemeinde Aarau wird vertreten durch den Stadtrat und dieser durch die
Stadtprasidentin Frau Jolanda Urech, von Aarau, in Aarau, und den Stadtschreiber

Herrn Daniel Roth, von Erlinsbach (AG), in Aarau.

Die Stiftung zeka zentren kdrperbehinderte aargau (CHE-105.772.122), ist als Stiftung
mit Sitz in Aarau im Handelsregister des Kantons Aargau eingetragen und wird gemass
heutiger Einsichtnahme in das Handelsregister des Kantons Aargau (Zefix) vertreten
durch Markus Leimbacher, von Zirich und Baden, in Umiken, Prasident des Stiftungs-
rates, und Ulrich Speich, von Luchsingen, in Jonen, Geschéaftsfiihrer, beide mit Kollek-

tivunterschrift zu zweien.

2.
Die mir persdnlich bekannten Urkundsparteien haben diese Urkunde in meiner Gegen-

wart gelesen.
3.
Die Urkundsparteien haben mir erklart, diese Urkunde enthalte ihren mitgeteilten Wil-

len.

4.
Die Urkundsparteien haben diese Urkunde in meiner Gegenwart unterzeichnet.

Aarau, 30. November 2017
Prot.-Nr. £77./2017

Die Urkundsperson:
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Vom Einwohnerrat der Einwohnergemeinde Aarau beschlossen

Beglaubigung

Diese Kopie gibt die von mir verfasste Originalurkunde
vollstandig und richtig wieder.

30. NOV. 2017

BArA o ST, Die Urkundsperson:




Schulanlage Telli HPS/ZEKA
BNR

A5 HPS|ZEKA

7.Therapie

Pavillon

9. Eingang/Turnen | I ‘

1.Schule

2.Schule

Jenny Villa (EG)

HPS

Internat (inkl. OG)

6 | 8. Aufenthalt/Essen

3.Vorschule

ZEKA

Baurecht ZEKA

] Ausschliesslich zugeteilte
Réume (ZEKA)

- Gemeinsam genutzte
Raume

Zur auschliesslichen Nutzun
vermietete Rdume (Stadt)

Eigentum Stadt Aarau
Ausschliesslich zugeteilte
Réaume (Stadt)

Gemeinsam genutzte
Rdume

Zur auschliesslichen Nutzun:
vermietete Raume (ZEKA)

BU0N

Turnhallenbereich




Aarau, 30. November 2017

Efnwohnergemeinde Aarau

Jolanda Urech Daniel Roth
Stadtprésidentin Stadtschreiber

Stiftung zeka zentren kérperbehinderte aargau

»

Markus Leimbacher Ulrich Speich
Président des Stiftungsrates Geschaftsflhrer

Die Urkundsperson
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Aarau, 30. November 2017

Einwohnergemeinde Aarau

............................................................

Jolanda Urech Daniel Roth
Stadtprésidentin Stadtschreiber

Stiftung zeka zentren kérperbehinderte aargau

Markus Leimbacher Ulrich Speich
Prasident des Stiftungsrates Geschaftsflihrer

Die Urkundsperson




LOSCHUNGSBEWILLIGUNG

Auf dem Grundstiick SDR Aarau/5266 (Baurecht) (Eigentimerin: Stiftung zeka zen-
tren kodrperbehinderte aargau, UID: CHE-105.772.122, Stiftung mit Sitz in Aarau,
Guyerweg 11, 5000 Aarau) sind folgende Dienstbarkeiten eingetragen:

24.05.1982 001-1620 (L) Alleinbenitzungsrecht am Logopéadieraum, Rhythmiksaal und Kinder-
garten ID.001-2011/008333
z.G. LIG Aarau/3883
24.05.1982 001-1620 (L) Mitbenltzungsrecht an verschiedenen R&dumen des Schulheims flr
kérperbehinderte Kinder ID.001-2011/008334
z.G. LIG Aarau/3883

Die unterzeichnete Einwohnergemeinde Aarau, vertreten durch den Stadtrat, als Eigen-
timerin der berechtigten Parzelle LIG Aarau/3883, erklart hiermit ihren entschadigungs-
losen Verzicht auf die vorerwdhnten Dienstbarkeiten und erteilt hiermit ihre Zu-

stimmung zur Loschung dieser Dienstbarkeiten.
Mit der Anmeldung werden MLaw Christoph Bundi, Rechtsanwalt und Notar, Aarau, und
Nik. Brandli, Rechtsanwalt, Aarau, je einzeln beauftragt. Der Anmeldezeitpunkt ergibt
sich aus dem heute abgeschlossenen Rahmenvertrag.

Aarau, 30. November 2017

Einwohnergemeinde Aarau
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Jolanda Urech Daniel Roth

Stadtprésidentin Stadtschreiber



LOSCHUNGSBEWILLIGUNG

Auf dem Grundstiick LIG Aarau/3883 (Eigentimerin: Einwohnergemeinde Aarau,

Aarau) sind folgende Dienstbarkeiten eingetragen:

24.05.1982 001-1620 (L) Alleinbenttzungsrecht am Aufenthaltsraum ID.001-2011/008331
z.G. SDR Aarau/5266
24.05.1982 001-1620 (L) Mitbenutzungsrecht an verschiedenen Raumen der Heilpddagogischen

Sonderschule ID.001-2011/008332
z.G. SDR Aarau/5266

Die unterzeichnete Stiftung zeka zentren kérperbehinderte aargau, Aarau, als Eigenti-
merin der berechtigten Parzelle SDR Aarau/5266, erklart hiermit ihren entschadigungslo-
sen Verzicht auf die vorerwdhnten Dienstbarkeiten und erteilt hiermit ihre Zu-

stimmung zur Loschung dieser Dienstbarkeiten.
Mit der Anmeldung werden MLaw Christoph Bundi, Rechtsanwalt und Notar, Aarau, und
Nik. Brandli, Rechtsanwalt, Aarau, je einzeln beauftragt. Der Anmeldezeitpunkt ergibt
sich aus dem heute abgeschlossenen Rahmenvertrag.

Aarau, 30. November 2017

Stiftung zeka zentren kérperbehinderte aargau
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Markus Leimbacher Ulrieh ipeich
Prasident des Stiftungsrates Geschaftsfiihrer




