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Abschliessender Vorprufungsbericht

Geschafts-Nr.: BVUARE. 18.7242 (bitte in alien Korrespondenzen angeben)
Gemeinde: Aarau
Bezeichnung: Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Teilriickweisungen Gesamtrevision

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 25. Oktober 2018 haben Sie uns die oben erwShnte, bereinigte Vorlage zur abschliessenden
Vorprufung eingereicht.

Das Ergebnis der Vorprufung zeigt, dass die Vorlage den Genehmigungsanforderungen an Nut-
zungsplane entspricht. Der abschliessende Vorprufungsbericht enthalt noch einen wichtigen Hinweis.

Damit ist die Vorprufung abgeschlossen. Bitte legen Sie die bereinigte Vorlage zusammen mit dem
abschliessenden Vorprufungsbericht offentiich auf.

Danke fur die angenehme Zusammenarbeit und viel Erfolg bei den weiteren Verfahrensschritten.
Bei Fragen helfe ich Ihnen gerne weiter.

Freundliche Grusse

Michael Rothen
Sektionsleiter

Beilagen
• Vorprufungsbericht

Kopie (mit Vorprufungsbericht) an
JgjpScharer Rechtsanwalte, z.H. Nik Brandli, Bahnhofstrasse 6, 5000 Aarau

https://igeko5/igeko/WebDav/1 3/FRM_3abe7c0ef54dfef1 ac2021 5d75fe8bb6. scogr62ehnlvkmuis1 0kjupj04/3abe7c0ef54dfef1 ac2021 5d75fe8bb6/igeko.modules.dok. IDok
/1 249728/BRIEF-Brf_aVP.docx
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1. Ausgangslage

Die Abteilung Raumentwicklung hat die Eingabe der Gemeinde vom 25. Oktober 2018 unter Einbe-
zug der betroffenen Fachstellen vorgepruft. Der abschliessende Vorprufungsbericht umfasst eine ko-
ordinierte Beurteilung der Vorlage auf Vereinbarkeit mit den gesetzlichen Genehmigungsanforderun-
gen. Er ist Bestandteil der offentlichen Auflage.

1.1 Eingereichte Planungsunterlagen

1.1.1 Zu genehmigende Vorlage

• Bau- und Nutzungsordnung (BNO); Teilruckgewiesene Paragraphen

1.1.2 Weitere Grundlagen

• Planungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) vom 15. Oktober 2018
• Synoptische Darstellung der BNO-Anderung vom 15. Oktober 2018

1.2 Planungsgegenstand und Zielsetzungen

An der Sitzung vom 27. August 2018 beschloss der Einwohnerrat die Gesamtrevision der Nutzungs¬
planung, mit Ausnahme einiger Paragraphen. § 3 Abs. 1, § 3 Abs. 4, § 16 Abs. 4, § 17 Abs. 8, § 18
Abs. 4, § 52 und Anhang 2 (Perimeter Bahnhof Nord, Bahnhof Sud, Torfeld Nord und Telli Ost) BNO
wurden zur Uberarbeitung an den Stadtrat zuriickgewiesen.

Der Stadtrat hat tiber die Anderung der zuriickgewiesenen Teile neu zu befinden. Da es sich bei eini-
gen Paragraphen um wesentliche Anderungen handelt, bedarf es einer erneuten kantonalen Vorpru-
fung, sowie einer Mitwirkung und offentlichen Auflage gemass §§ 3, 23 und 24 Baugesetz (BauG).

2. Gesamtbeurteiiung

Die Ruckweisungen betreffen ausschliesslich Belange, die in der (Planungs-)Kompetenz der Stadt
liegen. Die vorgesehenen Anderungen der BNO werden aus kantonaler Warte unterstlitzt. Sie sind
zweckmSssig, angemessen und rechtmassig.
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2.1 Vollstandigkeit

Die Grundlagen sind vollstandig und ermOglichen eine umfassende Beurteilung der Ausgangslage
und der getroffenen Planungsmassnahmen.

2.2 Planungsrechtliches Verfahren

Die Stadt hat noch ein Mitwirkungsverfahren durchzufuhren. Die wichtigsten Ergebnisse sind zur Er-
lauterung und Begrundung zusammenzufassen und offentlich zuganglich zu machen.

Das Mitwirkungs- und das Einwendungsverfahren kOnnen in begrundeten Fallen zusammengelegt
werden. Die von der Stadt beigebrachte Begrundung ist sachgerecht (Vorhandensein politische Ab-
stimmung und untergeordnete Bedeutung).

3. Vorpriifungsergebnis

3.1 Kantonaler Richtplan

Die Vorlage tangiert die behordenverbindlichen Vorgaben und Handlungsanweisungen des kantona-
len Richtplans nicht.

3.2 Regionale Abstimmung

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung wurde einer regionalen Abstimmung unterzogen. Die
Ruckweisungen betreffen keine regionalen Belange. Eine weitere Abstimmung ist nicht erforderlich.

3.3 Siedlungsqualitat

Eine wesentliche Aufgabe der Nutzungsplanung ist es, die Siedlungsqualitat zu fOrdern (Richtplanka-
pitel S 1.1). Die vorgesehenen Anderungen der BNO unterstutzen diese Zielsetzung allesamt:

• § 3 Abs. 1 BNO (Planungsgrundsatze) mit der Forderung nach attraktiven, bedurfnisgerecht und
vielfaltig nutzbaren Aussen- und Strassenraumen (inklusive Aufenthaltsqualitat).

• § 3 Abs. 4 BNO (Planungsgrundsatze) hinsichtlich Priorisierung des Offentlichen Verkehrs sowie
des Fuss- und Veloverkehrs.

• §§ 16 Abs. 4, 17 Abs. 8 und 18 Abs. 4 BNO (Vorschriften der Wohn- und Gartenstadtzonen sowie
Zone Wohnen differenziert) mit der Forderung nach einer Umgebungsbegrunung, die soweit mog-
lich okologisch wertvoll mit einheimischen und standortgerechten Pflanzenarten vorzusehen ist.

• § 52 Abs. 1 BNO mit der Kann-Formulierung zur Anschlusspflicht fur Grossbezugerinnen mit ei-
nem Warme-/Kaitebedarf ab 0,5 GWh/a.

• Anhang 2 BNO (Planungsziele fur Pflichtgestaltungspiane) mit der Erganzung des Erfordernisses
nach Aussen- und Erschliessungsflachen mit guter Aufenthaltsqualitat fur die Gebiete "Banhof
Nord", "Bahnhof Sud", "Telli Ost" und "Torfeld Nord".

Die Anderungen der BNO erweisen sich als rechtmassig, zweckmassig und angemessen.

3.4 Verschiedenes und Formelles

Zugunsten der Rechtsklarheit wird angeregt, die vorliegende Synopse als Beschluss- und Genehmi-
gungsdokument zu verwenden. In der linken Spalte waren dann die durch den Einwohnerrat zurOck-
gewiesenen Absatze speziell zu kennzeichnen und in der rechten Spalte sind - wie bereits vorgese-
hen - ausschliesslich die neu zu beschliessenden und zu genehmigenden Absatze aufzufuhren.
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Das beiliegende BNO-Dokument erweckt den Anschein, dass die gesamten §§ 3, 16, 17, 18, 52 und
Anhang 2 BNO neu beschlossen und genehmigt werden sollen.

4. Weiteres Vorgehen

Die Abteilung Raumentwicklung hat die Vorlage vorgepruft. Sie erfullt die Genehmigungsanforderun-
gen an NutzungsplSne. Die Vorlage kann offentlich aufgelegt werden. Die Genehmigungs- und die
Beschwerdebehdrde sind nichtan die Beurteilung der Verwaltung gebunden.

Michael Rothen
Sektionsleiter

Thomas Frei
Kreisplaner
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