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vom 21. Oktober 2007

Planung Torfeld Sud

mit Fussballstadion
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STADT AARAU

Das Wichtigste in Kurze

Der Stadtrat und der Einwohnerrat beantragen den Stimm¬

berechtigten die Zustimmung zum Planungskredit von brutto

1.6 Mio. Franken (netto 1 Mio. Franken) fur die Uberarbeitung

der Nutzungsplanung im Torfeld Slid im Hinblick auf die

private Erstellung eines neuen Fussballstadions und fur den

Aufbau der Stadiontragerschaft.

Fur die Entwicklung unserer Stadt ist diese Vorlage von gros¬

ser Bedeutung. Zum einen geht es um die langfristige und

zukunftsgerichtete Offnung eines zentraien, gut erschlossenen

Industrie-Areals hin zu einer gemischten Nutzung. Zum ande-

ren geht es um die Erstellung eines neuen, normgerechten Sta-

dions fur den FC Aarau, dessen heutiges Stadion Brugglifeld

den Anforderungen fur die hochste Schweizer Liga nicht mehr

genugt (und deswegen faktisch am Ende dieser Saison zum

Abstieg des FCA fuhren wurde).

Das neue, vereinfachte und sorgfaltig evaluierte Stadionkon-

zept beriicksichtigt die in der Vergangenheit vorgebrachten

Einwande soweit als moglich, stellt sich aber gleichermassen

den unverruckbaren Realitaten.

In Ubereinstimmung mit dem Resultat der Bevolkerungsbe-

fragung vom Herbst 2006 wird fur den Neubau des Fussball¬

stadions am bevorzugten Standort Torfeld Sud festgehalten.

Dabei werden die Grosse, die Mantelnutzung und der stad-

tische Finanzierungsbeitrag aufs kleinst mogliche Mass redu-

ziert.

Der Stadtrat und eine grosse Mehrheit des Einwohnerrates

sind der Uberzeugung, dass diese Vorlage die Unterstiitzung

der Stimmberechtigten verdient, da sie fur die Zukunft un¬

serer Stadt von grosser Tragweite und fur den FC Aarau als

wichtigen Imagefaktor von Stadt und Region von existenzieller

Bedeutung ist.

Luftbild des Planungsgebietes Torfeld Sud aus Osten (rot = Planungsperimeter)
mit Lage des Fussballstadions ( = Stadionstandort)

Ausgangslage

Am 25. September 2005 hat die Stimmburgerschaft einen stad-
tischen Beitrag von 25 Mio. Franken abgelehnt und damit das
Uberbauungskonzept Mittelland-Park und das Stadionprojekt
Mittelland-Arena verworfen.

Da aber das Problem eines neuen, normgerechten Fussballsta¬
dions immer noch der Losung harrt, beschaftigte sich der Stadtrat
seither intensiv damit. Er offnete den Losungsfacher, evaluierte
unter Beizug externer Fachleute zahlreiche mogliche Alternativ-
standorte und liess eine representative Bevolkerungsbefragung
durchfuhren, welche ergab, dass eine Mehrheit der uber 1'000
befragten Aarauer Stimmberechtigten den Bau eines neuen
Fussballstadions befurworten und eine neue Vorlage unter gean-
derten Vorzeichen wunschen.

Danach hat der Stadtrat den mit den seinerzeitigen Reprasentar;
ten des unterstutzenden und des ablehnenden Komitees einge-
leiteten Findungsprozess zu Ende gefuhrt und die Machbarkeit
verschiedener Stadion-Standorte und -Varianten vertieft uber-
prufen und darstellen lassen. Auf der Basis all dieser Abklarun-
gen stellte der Stadtrat dem Einwohnerrat im Juni 2007 erneut
die Grundsatzfrage fur die Planung eines neuen Super-League-
tauglichen Fussballstadions.

Der Antrag des Stadtrates fur einen Planungskredit beruht auf
einem neuen, sorgfaltig evaluierten, gegenuber fruher deutlich
verkleinerten Stadionkonzept, das alle in der Vergangenheit
vorgebrachten Einwande soweit als moglich beriicksichtigt
und die schrittweise Offnung des Torfelds Sud fur Wohnen
und Arbeiten beinhaltet.

Der Einwohnerrat stimmte dem Planungskredit am 18. Juni 2007
mit grosser Mehrheit zu. Gegen diesen Beschluss ist das Refe
rendum ergriffen worden und mit 1'325 gultigen Unterschriften
zustande gekommen, weshalb gestutzt auf § 5 Abs. 1 der Ge-
meindeordnung der Stadt Aarau vom 23. Juni 1980 diese Urnen¬
abstimmung erfolgt.

Weitere Informationsmoglichkeit

www.aarau.ch -> Politik -> Fussballstadion

Die Einwohnerratsbotschaft kann auch bei der Stadtkanzlei bezo-
gen werden.



Wohnen

Das Stadionkonzept Torfeld Sud im Langsschnitt (Nord-Sud).
Das bauliche Ubereinander von Stadion und Mantelnutzungen macht es moglich, die Mantelnutzung zu minimieren und den Investitionsbeitrag der Stadt
zu verkleinern.

Der zukunftige Stadtteil Torfeld Sud

In Ubereinstimmung mit der kantonalen Richtplanung soil sich das Tor¬
feld Sud Schritt um Schritt zu einem attraktiven, lebendigen und
nachhaltigen Quartier entwickeln. Dank zentrumsnaher Lage und gu-
ter Verkehrsanbindung ist das Torfeld Sud bestens fur eine gemischte
Nutzung mit Publikumsaufkommen geeignet.
Im Ost-Teil soil das neue Fussballstadion mit Mantelnutzung so bald
als moglich realisiert werden. Im West-Teil erfolgt - losgelost vom
Terminplan fur das Fussballstadion - eine langsame und langfristige
Entwicklung. Die dort angestammte industrielle Produktion (Rockwell)
mit ihren Arbeitsplatzen geniesst eine Besitzstandsgarantie (Vertrage
mind, bis 201 2) und soil so lange wie moglich fortgefuhrt werden.
Die heute bereits vorhandenen Leerstande und Brachen durfen ge-
mass gultigem Planungs- und Baurecht einzig fur industrielle Zwecke
genutzt werden, wofur aber die Nachfrage nur noch beschrankt vor-
handen ist. Dieser landesweit zu beobachtenden wirtschaftlichen Ver-
anderung soil durch die planungsrechtliche Zulassung auch von Wohn-
und Dienstleistungsnutzungen Rechnung getragen werden.
Nun mussen noch diverse Detailfragen geklart, die Bau- und Nutzungs-
ordnung (BNO) angepasst, ein Gestaltungsplan erarbeitet und stadte-
bauliche Leitlinien erlassen werden. Mit dem beantragten Planungs-
kredit werden die dafur erforderlichen finanziellen Mittel bewilligt.
Mit der Planung wird die langfristige Schaffung von neuen, zentrums-
nahen Arbeitsplatzen und zusatzlichem Wohnraum ermoglicht, wie sie
der heutigen und zukunftigen Nachfrage entsprechen.

Anforderungen des Schweizer Fussballverbandes

Der Schweizer Fussballverband hat fur die Clubs der hochsten Schwei¬
zer Fussball-Liga (Super League) klare, nicht verhandelbare Bedin-
gungen fur die Stadioninfrastruktur definiert (z.B. 10'000 gedeckte
Zuschauerplatze, davon max. V3 Stehplatze, 4 autarke Sektoren, Ein-
haltung der Entfluchtungsnormen, genugend Verpflegungsstande
und WC-Anlagen fur beide Geschlechter, fernsehgerechte Stadionbe-
leuchtung usw.). Diesen Anforderungen genugt das Stadion Bruggli-
feld in vielen Punkten bei weitem nicht mehr. Dessen Sanierung und
Erneuerung ist aber aus Platzgrunden nicht moglich.
Die Erfullung der Anforderungen ist ab der nachsten Saison Pflich"
ausser es wird mittels Baueingabe bis zum 7. Marz 2008 nachgewie-
sen, dass ein entsprechendes Bauprojekt im Entstehen begriffen ist.
Diese letzte Gelegenheit soli sich unsere Stadt nicht entgehen lassen.
Faktisch bedeutet die Nicht-Erfullung dieser Bedingung ab der Saison
2008/2009 die Nicht-Teilnahme an der Super League. Alle Versuche
des Stadtrates, - im Verbund mit weiteren betroffenen Stadten - beim
Fussballverband eine Aufweichung der materiellen oder zeitlichen An¬
forderungen zu erzielen, sind gescheitert.
Aktuell verfugen in der Super League 7 von 10 Clubs uber ein anforde-
rungsgerechtes Stadion. Bei den ubrigen (Luzern, Thun, Aarau) laufen
konkrete Planungen. In der Challenge League verfugt Servette Genf
uber ein Super League taugliches Stadion und bei weiteren Clubs
laufen entsprechende Planungen. Fazit: Andere warten nur auf das
Scheitern eines gegenwartigen Super League Clubs.

Ein neues Aarauer Fussballstadion - jetzt!

Das geplante neue Fussballstadion im Torfeld Sud orientiert sich an
den minimalen Anforderungen, die der Schweizer Fussballverband an
die Clubs der hochsten Schweizer Fussball-Liga (Super League) stellt.
Im gleichen Baukorper sollen die nachstehenden Mantelnutzungen
untergebracht werden, die zur Deckung der Landerwerbskosten und
zur Querfinanzierung notig sind:

• 8'000 m2 Einkaufen (davon 3'000 m2 Quartierversorgung)
• 1'000 m2 Gastronomie
• 1 '000 m2 Fitness
• 2'000 m2 Buro
• 5'000 m2 Indoor-Sport (Rolling-Rock usw.)
• 2'000 m2 Sportverkauf

Wahrend Fitness- und Buro-Nutzungen im Norden in Obergeschossen
zur Bahn hin orientiert sind, werden die ubrigen Nutzungen unter dem
Stadion angeordnet (EG und Untergeschosse).
Sudlich angrenzend - im Sinne eines Ubergangs zur Florastrasse - ist
ein frei stehendes Wohngebaude geplant (vgl. Langsschnitt).
HRS Hauser Rutishauser Suter AG, Frauenfeld, wird das Fussballsta¬
dion und die Mantelnutzungen erstellen, daran Miteigentum begrun-
den und den Miteigentumsanteil des Stadions fur 36 Mio. Franken an
die noch zu grundende Stadion AG verkaufen.
Der Finanzierungsbeitrag der Einwohnergemeinde Aarau an diese
Stadion AG belauft sich auf 17 Mio. Franken und wird Gegenstand
einer Urnenabstimmung am 24. Februar 2008 bilden, wenn der er-
forderliche Vertrag dafur ausgehandelt sein wird.
Fur den Betrieb des Stadions wird durch die Stadion AG und die FC
Aarau AG eine Stadion-Betriebs-AG gegrundet, die samtliche das
Stadion betreffenden Einnahmen aus dem Betrieb erhalt (Ticketerlos,
Logenvermietung, Gastronomie, Stadionwerbung, Namensrechte).
Die den Betriebsaufwand (inkl. Unterhalt und Reservenbildung, exkl.
Amortisation) ubersteigenden Ertrage werden an die FC Aarau AG
uberwiesen und tragen zusammen mit dessen ubrigen Einnahmen
(Fernsehertrage, Trikotwerbung, Gonner) deren Budget.
Mit dem beantragten Planungskredit werden die finanziellen Mittel
bewilligt, wie sie stadtseits u.a. fur den Aufbau (Vorbereitung) der
Stadiontragerschaft und der Betriebsgesellschaft erforderlich sind.

Gute Erschliessung

Das Torfeld Sud liegt zentrumsnah und ist mit alien Verkehrsmitteln
- insbesondere mit offentlichem Verkehr - hervorragend erreichbar.
Vom Bahnhof kann das Areal innert weniger Minuten zu Fuss oder mit
dem Bus erreicht werden. Zusatzlich kann mit der WSB-Verlegung di-
rekt vor dem Stadion eine WSB-Haltestelle entstehen.
Fur den Strassenverkehr erfolgt die Erschliessung des ganzen Areals
hauptsachlich und fur das Stadion ausschliesslich ab der Industrie-
strasse, die mit einer neuen Verbindungsstrasse direkt an die Neu-
buchsstrasse angeschlossen werden soil. Damit werden WohngebieJ
umfahren und der Kreuzplatz entlastet.
Das Torfeld Sud eignet sich auch deshalb fur die vorgesehene Umnut-
zung inklusive Stadion und Mantelnutzung, weil es durch seine zentra-
le Lage auch zu Fuss und mit dem Velo bestens erreicht werden kann.
Im Rahmen der bevorstehenden Planungsarbeiten werden die ge-
nauen Verkehrs-Losungen und die Anpassungen bzw. der Neubau von
Verkehrsanlagen untersucht und festgelegt.
Die Besucher der Fussballspiele benotigen an relativ wenigen Tagen
pro Jahr viele Parkplatze. Sie konnen zum Teil im Untergeschoss
des Stadionbaus ausserhalb der Offnungszeit der Laden und tem-
porar auf bereits bestehenden Parkierungsanlagen (bzw. auf dafur
geeigneten Flachen) bereitgestellt werden. Soweit sich diese nicht
in Gehdistanz befinden (z.B. Cargo-Areal), kann die Anbindung mit
Shuttle-Bussen erfolgen.

Umweltvertragliches Vorhaben

Die bevorstehende Planung untersteht der Umweltvertraglichkeitspru-
fung. Somit ist die Einhaltung der Umweltschutzgesetzgebung mit¬
tels Umweltvertraglichkeitsbericht fur jedermann einsehbar zu doku-
mentieren. Es erfolgt mit dem Torfeld Sud eine bauliche Entwicklung
nach Innen. D.h., Nutzungen werden nicht auf der griinen Wiese,
sondern in Zentrumsnahe angesiedelt, wo sie mit umweltvertraglichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar sind. Gleichzeitig werden die teilweise
vorhandenen Altlasten saniert. Zudem bildet der Stadionbaukorper
einen wirkungsvollen Larmschutz zwischen SBB und dem sudlich der
Florastrasse liegenden Wohngebiet.



Das neue Fussballstadion mit Mantelnutzungen beschrankt
sich auf den Ost-Teil des Gebiets Torfeld Sud. Der West-Teil
kann sich unabhangig vom raschen Stadion-Terminplan Schritt
um Schritt unter Berucksichtigung der vorhandenen Arbeits-
platze entwickeln und fur die Wohnnutzung offnen. Stadion
und Mantelnutzungen werden ab der Industriestrasse erschlos-
sen (rot = Planungsperimeter Torfeld Sud).

Keine Alternativen

Angesichts der wirtschaftlichen Veranderung ist es eine einmalige
Chance fur die Stadt, die stadtebauliche Entwicklung im Torfeld Sud fur
das Bedurfnis eines neuen Fussballstadions zu nutzen. Da die Stadt an
diesem Ort aber uber kein Grundeigentum verfugt, ist sie auf das Mit-
wirken der privaten Grundeigentumer und Investoren angewiesen, die
das Erreichen der wirtschaftlichen Tragbarkeit voraussetzen. Der Stadt-
rat hat zur Kenntnis nehmen mussen, dass diese einzig mit einer minimal
grossen, attraktiven Verkaufsflache in der nun vorgesehenen Grosse
erreicht werden kann. Bei einer Verkleinerung wurde aufgrund der deut-
lich tieferen Besucherfrequenzen der Ertrag sprunghaft zuruckgehen.
Nicht umsonst verfugen die neuen Schweizer Stadien mit Mantelnut¬
zungen (vgl. nachstehende Tabelle) uber wesentlich grossere Verkaufs-
flachen, als dies beim neuen Aarauer Stadionkonzept vorgesehen ist.

Quelle: U.a. Detailhandel Schweiz 2007

Andere Standorte fur ein neues Fussballstadion wurden intensiv unter-
sucht und mussten schliesslich aus den unterschiedlichsten Grunden
alle verworfen bzw. als nicht machbar eingestuft werden. Dies gilt auch
fur den Standort Obermatte (Buchs), wo die hauptsachlichste Grund-
eigentumerin (Ortsburgergemeinde Rohr) und die Standortgemeinde
nicht zu einer Zusammenarbeit bereit sind und weitere Faktoren ein
Stadion verunmoglichen.
Fazit: Ein neues Fussballstadion lasst sich nur im Torfeld Sud und
nur mit der beschriebenen Mantelnutzung realisieren.

Vertretbare Kosten fiir die Stadt

Im Vergleich mit dem gesamten Projektumfang halten sich die Kosten
fiir die Stadt Aarau in vertretbarem Rahmen.
Der Planungskredit wird benotigt fur:

• Uberarbeitung Nutzungs- und Sondernutzungsplanung Torfeld
Sud (netto 300'000 Franken)

• Externer Aufwand Projektleitung Stadt (netto 100'000 Franken)
• Aufbau Stadiontragerschaft und Betriebsgesellschaft (netto

400'000 Franken)
• Nebenkosten / Reserve (netto 200'000 Franken)

Am 24. Februar 2008 wird die Stimmburgerschaft uber den Beitrag
der Einwohnergemeinde Aarau an die zu griindende Stadion AG
befinden konnen, den diese fur den Erwerb des Stadions (bzw. den
entsprechenden Miteigentums-Anteil) benotigt.

Der Kaufpreis fur das Stadion wird sich auf total 36 Mio. Franken be-
laufen und auf folgende Parteien verteilen: ,

V
• Stadt Aarau: 17 Mio. Franken

• Kanton Aargau (gemass Beschluss des Regierungsrates vom
29. 6. 2006): 6 Mio. Franken

• Ortsburgergemeinde Aarau (Anteil aus dem Verkaufserlos des
Brugglifelds als Wohnbauland; noch zu bewilligen): 6 Mio.
Franken

• Mantelnutzung Einkaufen: 4 Mio. Franken

• Am Stadionbau beteiligte Unternehmungen: 1 Mio. Franken

• Fans FCA (1 '000 x 1 '000 Franken): 1 Mio. Franken

• Gonner FCA (20 x 50'000 Franken): 1 Mio. Franken

Angesichts der relativ guten Eigenkapitalsituation und der Mantel¬
nutzung kann sich die Stadt Aarau die Beteiligung am Fussball¬
stadion leisten, ohne auf andere, wichtige Projekte in Sport und
Kultur verzichten zu mussen.

Starke Position der Stadt

Die Stadt ubernimmt den Vorsitz in den leitenden Organen der Projekt-
organisation und vertritt die gesamt-stadtischen Interessen und die
Interessen als zukunftige, anteilige Stadionkauferin gleichermassen.
Die Stadt entscheidet - unter Wahrung der demokratischen Rechte
- in ihrer hoheitlichen Funktion uber die planungsrechtlichen Festle-
gungen und die Baubewilligungen.
Im Vorvertrag zwischen der Stadt und der Totalunternehmung, dt.
Gegenstand der Urnenabstimmung vom 24. Februar 2008 sein wird,
werden deren Pflichten (Verantwortlichkeiten, Leistungen, Kosten,
Termine usw.) klar definiert.
Die Stadion AG, an der die Stadt mitbeteiligt sein wird, erwirbt am
Stadion einen Miteigentumsanteil und sichert sich so eine starke und
klar definierte sachenrechtliche Stellung.
Die Stadt Aarau tragt 17 Mio. Franken zum Stadion-Kaufpreis von
36 Mio. Franken bei und sichert sich so in der Stadiontragerschaft
eine entscheidende Rolle.

Stadt Stadion Kapazitat Verkaufsflache

Basel St. Jakob Park 40'000 1 6'000 m2
Bern Stade de Suisse 30'000 14'000 m2
Genf Stade de Geneve 30'000 26'000 m2
Neuenburg La Maladiere 12'000 28'000 m2
St. Gallen AFG-Arena (im Bau) 20'000 37'000 m2

Mit einem neuen Stadion im Torfeld Sud kann der FC Aarau auch weiterhin in der hochsten Schweizer Fussball-Liga mitspielen.
Ein Vergleich zeigt links das Aarauer Brugglifeld und rechts die neue Maladiere in Neuenburg, dessen Fussballstadion mit 12'000 Zuschauerplatzen und diversen
Mantelnutzungen (inklusive 28'000 m2 Verkaufsflache) um einiges grosser ist als das Aarauer Vorhaben im Torfeld Sud.



Entscheidende Unterschiede zum «Mittelland-Park»

«Mittelland-Park»
(2005)

Fussballstadion Aarau im Torfeld
Sud (aktuelles Stadion-Konzept)

Abhangig-
keiten

Mantelnutzungen
erstreckten sich ubers
ganze Torfeld Sud

Mantelnutzungen nur im Stadion-
baukorper

Zeitliche
Entwicklung

Ganzes Gebiet
«auf einen Schlag»
neu bebaut

Ost- und West-Teil sind koordiniert,
konnen sich aber zeitlich unab-
hangig und langsam entwickeln

Stadtebau /
Landverbrauch

Grossflachige Nutzungen
(Stadion und Einkaufen)
nebeneinander liegend

Grossflachige Nutzungen
(Stadion und Einkaufen)
ubereinander liegend

Rolling Rock Wegzug Bisherige Aktivitaten werden er-
weitert und beleben das Quartier

Sportnutzung Fussballstadion Fussballstadion sowie Fitness /
Wellness, Freizeit wie Rolling Rock
und eventuell Indoor-Leicht-
athletik-Bahn

Stadiongrosse 12'500 Zuschauer/-innen 10'000 Zuschauer/-innen

Verkaufsflache 16'000 m2 8'000 m2 (davon 3'000 m2
Quartierversorgung) und 2'000 m2
Sportverkauf

Verkehrs-
aufkommen

Hoch Reduziert sich durch die Verkleine-
rung der Mantelnutzung deutlich

Landpreis
fur Stadion

Hoch und z.T. zulasten
offentlicher Hand

Reduziert und komplett
zulasten Mantelnutzungen

Investitions-
beitrag Stadt

25 Mio. Franken 17 Mio. Franken

Betriebsmodell Provisorisch Lebensfahige Organisations-
strukturen sind definiert

Rolle der Stadt Hoheitliche Funktion
und Geldgeberin

Hoheitliche Funktion sowie
mitbestimmende Verantwortungs-
und Entscheidungstragerin

Sicht des Komitees «Planungskredit vors Volk»

Das Referendum wird vom Referendumskomitee wie folgt begrundet:
«Die Stimmberechtigten von Aarau haben am 25. September 2005 ein
Stadion mit Einkaufszentrum im Torfeld Sud mit 57.5 % der Stimmen
klar abgelehnt. Die stadtische Umfrage vom 8. September 2006 ergab
unmissverstandlich, dass die Stimmberechtigten im Torfeld Sud kein
Einkaufszentrum wollen.
Fur die Mitfinanzierung der Erstellungskosten des Fussballstadions ist
aber wieder ein Einkaufszentrum vorgesehen. Dieses Einkaufszentrum
wird jedoch spater keinen Beitrag an den Unterhalt und den Betrieb
des Stadions leisten.
Als Folge eines Einkaufszentrums ist ein tagliches Chaos auf den
Hauptverkehrsachsen und eine Zunahme des Schleichverkehrs durch
die Quartiere zu erwarten. Es liegt nicht im offentlichen Interesse, Nut-
zungen zuzulassen, die den motorisierten Individualverkehr zusatzlich
fordern und dies in ohnehin schon durch Larm und Luftverschmutzung
belasteten Gebieten. Machen wir uns nicht unnotig noch mehr Ver-
kehrsprobleme.
Das Projekt ist als Folge der unrealistischen Vorgaben des Schweizeri-
schen Fussballverbandes uberdimensioniert und kann im Falle eines
Abstieges des FC Aarau aus der hochsten Liga nicht wirtschaftlich be-

trieben werden. Der FC Aarau ist somit zum sportlichen Erfolg ver-
dammt, ansonsten muss die offentliche Hand einspringen und
dieses Defizit in der Grossenordnung von mehreren Steuerprozen-
ten decken.
Das geplante Einkaufszentrum mit 10'000 m2 Einkaufsflache ent-
spricht dem umgebauten Tellizentrum und konkurrenziert die be-
stehenden Zentren in der Region, wie auch das Gewerbe im
Aarauer Zentrum und beim Bahnhofneubau. Diese Konkurrenzie-
rung ist unsinnig. Die Stadt Aarau und die Region sind bereits
heute mit Einkaufsmoglichkeiten deutlich uberversorgt (schwei-
zerischer Durchschnitt: 4 m2 Verkaufsflache pro Einwohnerln, Ag¬
glomeration Aarau: 7 m2/Einwohnerln, Aarau: 17 m2/Einwohnerln).
Weshalb sollten wir dann mit offentlichen Geldern ein Projekt un-
terstutzen, das ein zusatzliches Uberangebot an Verkaufsflachen
generiert?»

Haltung des Stadtrates

Obwohl vom Referendumskomitee suggeriert, geht es in dieser
Abstimmung nicht um ein Festhalten an der von der Stimmburger-
schaft im September 2005 verworfenen Vorlage. Vielmehr haben
die seriosen und umfangreichen Abklarungen des Stadtrates im vol-
len Bewusstsein um die Brisanz der Einkaufsnutzung gezeigt, dass
es auf absehbare Zeit zum Standort Torfeld Sud und zu den nun
massiv reduzierten Mantelnutzungen keine taugliche Alternative
gibt, wenn in Aarau und fur den FC Aarau das Stadionproblem ge-
lost werden soli.
Der Stadtrat nimmt sowohl das seinerzeitige Abstimmungsergebnis
als auch die Resultate der Bevolkerungsbefragung sehr ernst. Dazu
gehort, dass sich 71% der Befragten fur ein Festhalten am Stand¬
ort Torfeld Sud ausgesprochen haben. Dem ebenfalls geausserten
Anliegen fur eine deutliche Reduktion der Verkaufsflache wird nun
so weit als moglich Rechnung getragen. Ohne ausreichende Besu-
cherfrequenzen bei den vorgesehenen Mantelnutzungen lassen sich
die Landkosten nicht finanzieren. Die Mantelnutzungen machen es
moglich, dass der Stadionbetrieb keine Kapitalkosten zu tragen ha¬
ben wird und somit ohne Unterhalts- und Betriebskosten-Beitrage
der offentlichen Hand auskommen kann.
Naturgemass weist ein kleines Stadtgebiet eine hohere Dichte an
Verkaufsflachen auf als ein grosses Stadtgebiet. Uberdies - nicht
zuletzt aus okologischen Grunden - ist anzustreben, dass publi-
kumsintensive Nutzungen zentral und mit umweltvertraglichen Ver-
kehrsmitteln gut erschlossen liegen und nicht an primar per Auto
erreichbaren Standorten in der Agglomeration. Die im Vergleich
zum Mittellandpark erheblich reduzierte Verkaufsflache berucksich-
tigt damit die geausserten Bedenken bezuglich Verkehrsbelastung
und Konkurrenzierung der bestehenden Einkaufsmoglichkeiten.
Insofern geht es also bei der aktuellen Vorlage um die Grundsatz-
frage «Neubau Fussballstadion hier, jetzt und so oder Verzicht
darauf». Bei einer Ablehnung besteht keine Aussicht auf eine alter¬
native Losung. Entsprechend ist der mutmassliche Abstieg des
FC Aarau die zu verantwortende Konsequenz.
Eine Zustimmung zu dieser sport- und stadtentwicklungspolitischen
Vorlage steht im Einklang mit den umfangreichen Leistungen der
Stadt in kultur- und bildungspolitischen Bereichen wie dem Kunst-
haus, dem Naturama, der Mittleren Buhne, dem Zentrum fur De-
mokratie usw. und hilft, die Zentrumsfunktion der Stadt Aarau zu
starken.

zur langfristigen und zukunftsgerichteten Offnung des Industrie-Areals Torfeld Sud

fur Wohnen und Arbeiten

zur modernen, normgerechten Sportinfrastruktur am idealen Standort

zum aufs Minimum reduzierten Fussballstadion mit minimalen stadtischen Kosten

zum Imagetrager FC Aarau in der hochsten Schweizer Fussbali-Liga

zu einer fortschrittlichen, nachhaltigen, kulturreichen und sportlichen Stadt

Antrag an die Stimmberechtigten

Der Stadtrat und der Einwohnerrat beantragen den Stimmberechtig¬
ten den folgenden Beschluss des Einwohnerrates vom 18. Juni 2007
zur Annahme durch ein JA auf dem Stimmzettel:
«Der Einwohnerrat bewilligteinen Verpflichtungskredit von Fr. 1 .6 Mio.
brutto, abzuglich Beitrage Dritter von Fr. 600'000.00, fur die Planung
Torfeld Sud mit einem privat erstellten Fussballstadion fur 10'000 Zu-
schauer/-innen und einer Mantelnutzung (8'000 m2 Einkaufen [davon
3'000 m2 Quartierversorgung], 1 '000 m2 Gastronomie, 1 '000 m2 Fitness,
2'000 m2 Buro, 5'000 m2 Indoor-Sport [Rolling-Rock usw.], 2'000 m2
Sportverkauf) sowie fur die Projektleitung und den Aufbau der Sta-
diontragerschaft und der Stadionbetriebsgesellschaft.»

Aarau, 10. September 2007

Der Stadtammann: Der Stadtschreiber:
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Dr. Marcel Guignard Dr. Martin Gossweiler


