
Fussballstadion Torfeld Slid

a) Erwerb des Miteigentumsanteils am Stadion

(Anteil Einwohnergemeinde)

b) Sicherung von sportlichen Mantelnutzungen

Beschlusse des Einwohnerrates vom 10. Dezember 2007

- uber den Vorvertrag zum Erwerb des Miteigentumsanteils
im Torfeld Sud fur Fr. 17 Mio. und

- Gewahrung eines Rahmenkredites fur wiederkehrende
Mieten fur polysportive Mantelnutzungen von Fr. 450'000
indexiert (inkl. MwSt.) l<! *

£■:

Modellbild Torfeld Sud mit Fussballstadion (Blick aus Norden)

STADT AARAU

Botschaft zu den Urnenabstimmungen

vom 24. Februar 2008

Das Wichtigste in Kurze

Am 21 . Oktober 2007 haben die Stimmberechtigten mit 4463 : 21 85
Stimmen dem Verpflichtungskredit von 1 .6 Mio. Franken brutto, ab-
zuglich Beitrage Dritter von Fr. 600'000, fur die Planung Torfeld Sud
mit einem privat erstellten Fussballstadion fur 10'000 Zuschauer/
-innen und einer Mantelnutzung (8'000 m2 Einkaufen [davon 3'000 m2
Quartierversorgung], 1 '000 m2 Gastronomie, 1 '000m2 Fitness, 2'000m2
Buro, 5'000 m2 Indoor-Sport [Rolling Rock usw.], 2'000 m2 Sportver-
kauf) sowie fur die Projektleitung und den Aufbau der Stadiontra-
gerschaft und der Stadionbetreibergesellschaft zugestimmt.

An seiner Sitzung vom 10. Dezember 2007 hat der Einwohnerrat mit
38:8 Stimmen den Vorvertrag uber den Erwerb des Miteigentums¬
anteils fur das Fussballstadion Torfeld Sud im Betrag von Fr. 17 Mio.
genehmigt und zudem fur polysportive Mantelnutzungen einen
Rahmenkredit fur jahrlich wiederkehrende Mieten von Fr. 450'000
indexiert (inkl. MwSt.), zuzuglich Nebenkosten, bewilligt. Die beiden
Beschlusse unterstehen dem obligatorischen Referendum und sind
somit den Stimmberechtigten der Stadt Aarau zur Abstimmung zu
unterbreiten.

Der Vorvertrag uber das Fussballstadion regelt die Eckwerte des
Stadionprojekts und die diesbezuglichen Verpflichtungen der Par-
teien. Namentlich sind darin der Kaufpreis fur das Fussballstadion
auf Fr. 36 Mio. sowie der finanzielle Beitrag der Einwohnergemeinde
an die Stadion AG und damit an den Stadionkaufspreis auf pauschal
Fr. 17 Mio. festgelegt.

Der zweite formelle Gegenstand dieser Botschaft bildet die Siche¬
rung der polysportiven Mantelnutzungen mittels eines Rahmen¬
kredites von Fr. 450'000 fur die jahrlich wiederkehrende Miete von
Raumen fur Leichtathletik und Beachvolleyball.

Im Weiteren wird von der privaten Stadion-Erstellerin dem Rolling
Rock im Rahmen der Mantelnutzung des Stadions der Weiterbe-
stand gesichert.

Weitere Informationsmoglichkeit

Alle Informationen zur Vorgeschichte und die entsprechenden Doku-
mente finden sich unter www.aarau.ch □ Politik □ Fussballstadion.

Ausgangslage

Der Schweizerische Fussballverband hat bereits vor einigen Jahren fur
die Clubs der hochsten Schweizer Liga (Super League) klare, nicht ver-
handelbare Bedingungen fur die Stadioninfrastruktur definiert. Diesen
Anforderungen genugt das Stadion Brugglifeld in vielen Punkten bei
weitem nicht mehr. Dessen Sanierung und Erneuerung ist aber nicht
moglich. Seit 13 Jahren spielt der FC Aarau nur noch dank Ausnahme-
bewilligungen im Brugglifeld.

Die Erfullung der Anforderungen ist gemass jungstem Beschluss der
Swiss Football League vom 16. November 2007 ab der Saison 2010/
2011 Pflicht. Im Mindesten muss demnach bis zum Fruhling 2010 mit
einer bewilligungsfahigen Baueingabe nachgewiesen werden, dass
ein entsprechendes Bauprojekt besteht.

Wie in der Botschaft zum Planungskredit in Aussicht gestellt worden
war, wurden die anstehenden Arbeiten nach der Referendumsabstim
mung vom 21. Oktober 2007 umgehend in Angriff genommen. Als
vordringlich wurde insbesondere der Abschluss eines Vertragswerkes
zwischen der Einwohnergemeinde und der Hauser Rutishauser Suter
AG (HRS AG) als Stadionerstellerin und Grundeigentumerin erachtet,
das die Eckwerte des Stadionprojektes und die gegenseitigen Ver¬
pflichtungen der Einwohnergemeinde und der HRS AG regelt.

Folgende Grunde sprechen dafur, bereits heute verbindlich uber den
Kreditanteil der Einwohnergemeinde fur das Fussballstadion mit Man¬
telnutzungen zu entscheiden:

• Die notwendigen Fakten fur einen Kreditbeschluss liegen vor. Der
Entscheid ist fallig, nicht zuletzt weil seitens der privaten Stadion-
Tragerschaft wesentliche Vorarbeiten in Bezug auf Vorprojekt und
Mantelnutzung geleistet worden sind.

• Die Verhandlungen mit den anderen Geldgebern (Ortsburgerge
meinde, Kanton, Private) setzen einen verbindlichen Beschluss der
Einwohnergemeinde voraus.

• Das Thema ist nach der Referendumsabstimmung vom 21 . Oktober
2007 in der Bevolkerung prasent und aktuell.

• Ein Zuwarten birgt grosse Risiken. Die Kaufrechtsvertrage mit den
Grundeigentumerschaften sind ab Ende April 2008 kundbar, falls
bis dann keine Baueingabe erfolgt sein wird.

• Der FC Aarau kann fruhzeitig wirtschaftlich und sportlich profi-
tieren.



• Planting und Kreditsprechung sind zu trennen. Das Planungsver-
fahren erfolgt nach den Regeln der Baugesetzgebung, unabhangig
von der Kreditsprechung.

• Die Planung (Nutzungs- und Sondernutzungsplanung) braucht die
Gewissheit der Bestellung des Stadions. Die weiteren Arbeiten
mussen auf gesicherter Grundlage basieren konnen.

Der zukunftige Stadtteil Torfeld Sud

Stadtebau

In Ubereinstimmung mit der kantonalen Richtplanung soli sich das Tor¬
feld Sud Schritt um Schritt zu einem attraktiven, lebendigen und nach-
haltigen Quartier weiterentwickeln.

Im Ostteil soli das neue Fussballstadion mit Mantelnutzung so bald
als moglich realisiert werden konnen. Im Westteil ist - losgelost vom
Terminplan fur das Fussballstadion - eine kontinuierliche und langfris-
tige Entwicklung beabsichtigt. Die dort angestammte industrielle Pro-
duktion (Rockwell Automation) mit ihren Arbeitsplatzen geniesst eine
Besitzstandsgarantie (Vertrage mind, bis 2012) und soli so lange wie
moglich fortgefuhrt werden konnen. Neben der industriellen Nutzung
soil inskunftig aber auch der Nachfrage nach Wohn- und Dienstleis-
tungsnutzungen Rechnung getragen werden. Die erforderlichen pla-
nerischen Regelungen befinden sich in Erarbeitung und werden im
Rahmen der normalen, baugesetzlichen Verfahren zur gegebenen Zeit
zur Genehmigung unterbreitet werden.

Verkehr und Erschliessung

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des Torfelds Sud, der
die Stimmburgerschaft am 21 . Oktober 2007 im Grundsatz zugestimmt
hat, fuhrt zu einer Veranderung der Nutzungen sowie zu einer Attrak-
tivitatssteigerung und Belebung des Quartiers. Jene beeinflussen
auch das Verkehrsaufkommen. Derzeit konnen noch keine fundierten
Prognosen gemacht werden. Immerhin kann aber vorhergesagt wer¬
den, dass das aus der Gebietsentwicklung resultierende Verkehrsauf¬
kommen im Vergleich zum ehemaligen Vorhaben «MittellandPark» aus
dem Jahre 2005 kleiner ausfallen wird.

Die Verbindungsspange Buchs Nord, die dereinst eine neue kom-
munale Hauptverbindung von der Neubuchsstrasse bzw. dem Auto-
bahnzubringer bei der Suhrebrucke zur Industriestrasse und zum Kno-
ten Gais mit Weiterfuhrung in die Hintere Bahnhofstrasse und in die
Buchser-/Tramstrasse herstellen soil, ist fur die verkehrsmassige Er¬
schliessung des Gebiets Torfeld Sud bedeutend. Der entsprechende
Erschliessungsplan liegt vom 11. Dezember 2007 bis zum 21. Januar
2008 offentlich auf.

Im Weiteren sollen ein Konzept und Mittel und Wege festgelegt
werden, um Mehrverkehr aus der Entwicklung des Gebiets Torfeld Sud
auf das Gonhardquartier zu vermeiden.

2008 werden die Bauarbeiten zur WSB-Verlegung aufgenommen.
Das Projekt ist im Fruhjahr 2007 offentlich aufgelegen. Die Inbetrieb-
nahme ist auf Ende 2009 vorgesehen. Die WSB-Haltestelle Torfeld
Sud ist zurzeit erst Option und noch nicht Gegenstand des Projekts.
Der Platz dafur wird aber planerisch ausgespart und es werden die
Voraussetzungen fur eine baldige Realisierung geschaffen. Mit Blick
auf den Zeithorizont der Inbetriebnahme der WSB-Eigentrassierung
Aarau - Buchs - Suhr machen sich das kantonale Departement Bau,
Verkehr und Umwelt (Federfuhrung) und die betroffenen Gemeinden

auch bereits Gedanken uber das kunftige Betriebs- und Gestaltungs-
konzept auf der Buchserstrasse / Tramstrasse sowie uber das Verkehrs-
management und das Verkehrssteuerungssystem «Aarau Ost» auf den
Hauptachsen.

Die Erreichbarkeit des Torfelds Sud soil durch eine Fussganger- und
Veloverbindung mit dem Torfeld Nord verbessert werden. Davon wer¬
den sowohl die alltaglichen Beziehungen des Langsamverkehrs von
der Telli in Richtung Torfeld Sud - Buchs / Kantonsspital / Gonhard
und umgekehrt als auch die Besucherinnen und Besucher der Fussball-
spiele profitieren.

Das Fussballstadion mit seinen Mantelnutzungen

Die Nutzungen

Das Konzept «Stadion mit Mantelnutzungen» bietet als zweckmas-
siger Nutzungsverbund die Moglichkeit, attraktive Nutzungen an
einem zentrumsnahen Standort zu realisieren. Abgesehen von einem
realistischen Finanzierungsmodell konnen alle Nutzerinnen und Nut-
zer von wirtschaftlichen wie auch emotionalen Synergieeffekten pro¬
fitieren.

Der neue Immobilienkomplex im Ostteil des Torfelds Sud wird insge-
samt folgende Nutzungen beinhalten:

• Fussballstadion

• Mantelnutzungen

- Einkaufen

• Quartierversorgung (3'000 m2)

• Diverse Laden, Boutiquen (5'000 m2)

• Sportverkauf (2'000 m2)

- Indoor-Sport

• Rolling Rock (5'000 m2)

• Fitness (1 '000 m2)

• Polysportive Nutzungen (Leichtathletik, Beachvolleyball usw.
samt Garderoben, maximal 3'150 m2)

- Gastronomie (1'000 m2)

- Dienstleistungen / Buro (2'000 mz)

- Wohnen / Gewerbe

Die genauen Flachen fur die polysportiven Nutzungen sind noch im
Detail auszuhandeln und zu optimieren.

Das rechtliche Konzept

Allefur den Stadionneubau mit Mantelnutzungen erforderlichen Grund-
stucke im ostlichen Bereich des Gebiets Torfeld Sud sind aktuell in pri-
vatem Besitz. Die HRS AG verfugt an diesen Grundstucken uber zeitlich
begrenzte Kaufrechte. Der Landerwerb erfolgt durch die HRS AG oder
private Investoren. Die einzelnen Parzellen werden grundbuchlich ver-
eint und es wird an diesen Miteigentum begrundet. Die Miteigentumr"-^
gemeinschaft besteht aus 4 Nutzungseinheiten (Stadion, Parking;
Verkauf, Dienstleistungen). Die Wertquoten der Miteigentumsanteile
werden nach den Baukosten bemessen, so dass sich der Miteigentums-
anteil des Stadions auf ca. 20-25% belaufen durfte. Fur ihre Kern-
bereiche sind die einzelnen Miteigentumerinnen und Miteigentumer
je alleine verantwortlich. Fur die gemeinschaftlichen Bereiche wer-

TECHNIk
j! EINKAUFEN EINKAUFEN||BETRIEB| LAGER

SPORTARTIKEL
ROLLING ROCK

Langsschnitt durch das Stadion
mit seinen Mantelnutzungen

' ri
LANGSSCHNITT 1

WOHNEN
:

Querschnitt durch das Stadion
mit seinen Mantelnutzungen

QUERSCHNITT 2

TECHNIK I
VIP-LOGEN

VIP-LOUNGE



r ~ v - it •'-T '\
kg

i
FITNESS I WELLNESS

LaHSBSHJUi
Bh J «

ROLLING ROCK

.1.1 1 L

I

1 ?

S i
r.:

u
p
y
H

i
ttttt" yyg rPARKING VIP t STAJCHONBETBIEB ■—<

- ft •'•-'r.'itl""' K.' ljr ' 4 *. ' -i«. iv ■ it " ,x ' if

Ebene -2
Ausgewahlte Grundrisse des Stadionneubaus

AUFGANGSEKTOfl A E
CD
L*! l"H 1 "1r\

STADTLOQGIA

,r~

\rr
n
d

u EINKAUFEN

•(

—pi

~b'

s

M

33

5K

ElNKAUftN

f g i i i
Ii' :l

r -
-vJ3

ANUEFEROMG
1— hju—;———;■
)FC AARAU I STAOK)N8€TRlCe

9 0 | D MEEMEN

1U

n rm L

irn

ZJ

13

~r- "-ohastrasse

T □ i
—^=u ! ri L-P n r—1 1!

Ebene ±0 Ebene +2

den die Verantwortlichkeiten in einem Nutzungs- und Verwaltungs-
reglement geregelt werden. Die noch zu griindende Stadiontrager-
schaft (Stadion Aarau AG) kauft nach der Fertigstellung den schlussel-
fertigen Miteigentumsanteil des Fussballstadions von der Erstellerin
HRS AG, die das Entwicklungsrisiko tragt. Dieser Immobilienerwerb
untersteht nicht dem offentlichen Beschaffungswesen. Der Vorvertrag
zu eben diesem Kaufvertrag uber den Miteigentumsanteil Fussball-
stadion bildet den einen Gegenstand dieser Botschaft.

Tragerschaft und Finanzierung

Bereits in der Abstimmungszeitung fur die Abstimmung vom 21. Ok-
tober 2007 wurden die Tragerschaftsstrukturen beschrieben. Da diese
Aussagen noch immer gelten, beschranken sich die nachstehenden
Ausfuhrungen auf das Wesentliche, wobei die nachfolgende Abbil-
dung eine Ubersicht iiber die erwarteten Finanzierungsanteile gibt.

^ OBG ^f EWG
Aarau JL Aarau

L. -A

Fr. 17 Mio.

Stadion Aarau AG
bis zur Grundung vertreten durch EWG

Vorvertrag Kauf Miteigentums¬
anteil Stadion Fr. 36 Mio.

OBG = Ortsburgergemeinde
EWG = Einwohnergemeinde
FCA = Fussballclub Aarau
HRS = Hauser Rutishauser Suter AG

HRS AG
(Bauherrin)

Der rote Pfeil symbolisiert den Vorvertrag zwischen der Einwohner¬
gemeinde und der HRS AG, der ein Gegenstand dieser Vorlage ist.
Mit jenem werden auch folgende Eckwerte verbindlich geregelt:

• Beitrag der Stadt an die Stadionfinanzierung von Fr. 17 Mio.

• Beitrag der HRS AG an die Stadionfinanzierung von Fr. 5 Mio.

• Kaufpreis fur den Miteigentumsanteil Stadion von Fr. 36 Mio.

Die schwarzen Pfeile stehen fur die noch abzuschliessenden Ver-
trage:

• Den Kaufvertrag uber den Miteigentumsanteil am Stadion zwischen
der Stadion Aarau AG und der HRS AG (wobei der Kaufpreis von
Fr. 36 Mio. schon fixiert ist).

• Den Vertrag zwischen der Stadion Aarau AG und der Einwohner¬
gemeinde Aarau uber die Modalitaten des Finanzierungsbeitrages
(wobei dessen Hohe von Fr. 17 Mio. schon fixiert ist).

• Die Vertrage zwischen der Stadion Aarau AG und den weiteren
Geldgebern Kanton Aargau, Ortsburgergemeinde Aarau und Pri-
vaten/Dritten uber die Finanzierungsbeitrage.

Um das Stadion zum vereinbarten Kaufpreis von Fr. 36 Mio. erwer-
ben zu konnen, muss die Stadion Aarau AG den gesamten Betrag
finanzieren. Dieser soil sich also wie folgt auf die verschiedenen Geld-
geber verteilen:

• Stadt Aarau Fr. 17 Mio.

• Kanton Aargau Fr. 6 Mio.

• Ortsburgergemeinde Aarau Fr. 6 Mio.

• HRS AG Fr. 5 Mio.

• Private, Dritte Fr. 2 Mio.

Vorvertrag auf Abschluss eines Kaufvertrages

Unter dem Vorbehalt der Zustimmung durch Einwohnerrat und Stimm-
burgerschaft hat der Stadtrat dem Vorvertrag auf Abschluss eine"
Kaufvertrages vom 8. November 2007 zugestimmt.

Da die Stadion Aarau AG im Zeitpunkt der Unterzeichnung des Vor-
vertrages noch nicht gegrundet war, ist die Einwohnergemeinde Aarau
kauferseits Vertragspartei. Verkauferseits ist die HRS AG Vertragspar-
tei. Die HRS AG, eine der grossten Schweizer Generalunternehmun-
gen, hat sich bei verschiedenen Stadionprojekten massgebend enga-
giert. Sie hatte sich als Partnerin und Kaufrechtsnehmerin bereits in
der MittellandPark AG engagiert. Nach deren Ruckzug hat die HRS
AG die Kaufrechte im ostlichen Gebietsteil mit den Grundeigentumer-
schaften aus eigenen Stucken erneuert.

Das Kaufsobjekt ist definiert als ein Super-League-taugliches Fussball-
stadion mit 10'000 Sitzplatzen gemass Typus A-plus, entsprechend
den Anforderungen des Schweizerischen Fussballverbandes (SFV), zu-
sammen mit den Mantelnutzungs-Eigentumern, erstellt auf verschie¬
denen, noch nicht dem Bauvorhaben entsprechend ausparzellierten
Grundstucken.

Der Vorvertrag beinhaltet jedoch auch die Option, statt eines Stadions
gemass Typus A-plus ein fur die Aarauer Bedurfnisse spezifisch defi-
niertes Stadion zu erwerben. Dessen Raumprogramm liegt zwischen
den Typen A und A-plus gemass SFV und schafft optimale kommerziel-
le und funktionale Voraussetzungen fur den Spiel- und zusatzlich auch
den Trainingsbetrieb (1. Mannschaft und U21-Mannschaft).

Nicht die Einwohnergemeinde Aarau, sondern die sich in Grundung
befindende Stadion Aarau AG wird Kauferin sein. Diese wird - gestutzt
auf den vorliegenden Vorvertrag - zu einem spateren Zeitpunkt den
Kaufvertrag mit der HRS AG abschliessen.



Die finanzielle Beteiligung der Einwohnergemeinde Aarau an der Sta-
dion Aarau AG erfolgt in Form von Aktienkapital oder zinslosen, nicht
ruckzahlbaren Darlehen. Die HRS AG bzw. am Bau beteiligte Unter-
nehmer, Investoren oder durch sie beigebrachte Dritte verpflichten
sich, Fr. 5 Mio. in Form von Aktienkapital an die Stadion Aarau AG bei-
zutragen. Weitere Betrage in Form von Aktienkapital oder zinslosen,
nicht ruckzahlbaren Darlehen sollen die Ortsburgergemeinde Aarau,
der Kanton Aargau sowie Private (Fans und Gonner des FC Aarau) leis-
ten. Mittel von Banken (in Form von verzinslichen, durch Schuldbriefe
gesicherten Hypothekardarlehen) sind keine vorgesehen.

Sportliche Mantelnutzungen
Unter dem Titel sportliche Mantelnutzungen werden in erster Linie fol-
gende Nutzungen verstanden, die nebst der primaren Sportnutzung
Fussball im Projekt integriert sind, weil sie teilweise heute am Stadion-
standort bereits etabliert sind:

• Fitness • Beachvolleyball
• Rolling Rock • Vereinslokal fur Aarauer Vereine
• Leichtathletik «

Ein Fitness-Center erganzt die ubrigen Nutzungen sportlicher und
kommerzieller Art und schafft sinnvolle betriebliche Synergien (z.B.
Training FC Aarau, BTV Aarau Leichtathletik, usw.). Daruber hinaus
kann damit auch die vorhandene Nachfrage abgedeckt werden, was
Voraussetzung fur den kommerziellen Betrieb ist. Die Realisierung ist
Sache der privaten Projekttragerschaft.

Das Rolling Rock hat seinen Sitz seit 10 Jahren an der Industriestrasse
44 in einer alten Industriehalle, die dem Stadion-Neubau zu weichen
hat. Die Nutzung dieser Trendsportanlage wurde vom Stadtrat sei-
nerzeit in der alten Halle ausnahmsweise bewilligt; sie entspricht den
Bestimmungen der heutigen Industriezone nicht. Das Rolling Rock
betreibt die Anlage mit Hockeyfeld, Half-Pipe, Mini-Pipe, Steilwand-
kurven, Kletterwand (nach der Auslagerung des Kletterbereichs in
eine neue Kletterhalle in Lenzburg verkleinert), Shop und Kiosk. Uber
35'000 Sportbegeisterte (darunter 600 Schulklassen) besuchen das
Rolling Rock jahrlich. Angesichts der grossen Nachfrage ist es das Ziel
des Unternehmens, alle 4 Skatesportarten (Fitness, Speed, Stunt und
Hockey) sowie auch den Rollstuhlsport in einer Skate-Halle zu vereinen
und zum Anziehungspunkt fur Breiten- und Spitzensport zu machen.
Hierfur wird eine Flache von rund 5'000 m2 benotigt, die im Unterge-
schoss des Stadionkomplexes integriert werden kann.

Fur die Investoren ist das Rolling Rock allein kommerziell nicht renta-
bel. Deshalb werden im Gegenzug - wie in der Botschaft zur Urnen-
abstimmung vom 21. Oktober 2007 dargelegt - rund 2'000 m2 Dis-
positionsflache fur den Verkauf von Sportartikeln angeboten. Damit
sollten Investition und Betrieb des Rolling Rocks aus heutiger Sicht
(abhangig vom Geschaftsgang) selbsttragend gestaltet werden kon-
nen, so dass die Stadt nur Betriebsbeitrage im heutigen Umfang
(Fr. 50'000, kunftig indexiert) zu leisten haben wird.

Eine Indoor-Laufbahn (Raum mit ca. 1250 m2) ermoglicht das witte-
rungsunabhangige Training fur die Leichtathletik in den Disziplinen
Sprint, Hurdensprint, Weit- und Dreisprung.

Der Verein Beachhalle Aarau, der seit 2005 im Torfeld Sud eine
Beachvolleyball-Halle betreibt, hat dem Stadtrat ein Begehren ge-
stellt, im Stadionprojekt eine Beachvolleyball-lndoor-Anlage mit
vorzugsweise 3 Beachvolleyball-Feldern zu integrieren, die fur Trai¬
ning und Turniere genutzt werden kann. Auch der BTV Aarau Vol¬
leyball, Swissvolleyball, usw. unterstutzen das Anliegen.

Das Konzept des Stadions ermoglicht die Integration eines ent-
sprechenden Raumes mit einer lichten Hohe von ca. 8 m und einer
Flache von ca. 1'600 m2 im Untergeschoss. Der definitive Flachen-
bedarf wird noch zu bestimmen sein. Der Raum kann unter Umstan-
den aber auch anders eingeteilt werden, so dass nebst (reduzier-
tem) Beachvolleyball auch eine Stabhochsprung-Trainingsanlage
integriert werden konnte. Die Garderoben fur die polysportiven
Mantelnutzungen (Leichtathletik und Beachvolleyball) werden auf
maximal 260 m2 zusammengefasst.

Die private Projekttragerschaft ist bereit, die Investition zu uber-
nehmen, sofern die Stadt die Raume fur die polysportiven Man¬
telnutzungen und die Garderoben im Edelrohbau fur 15 Jahre zu
450'000 Franken (indexiert, inkl. Mehrwertsteuer, exkl. Neben-
kosten) mietet. Ein Entwurf eines entsprechenden Vorvertrages auf
Abschluss eines Mietvertrages liegt vor.

Mit dem Rahmenkredit konnen die Raume fur die polysportiven
Mantelnutzungen gesichert werden. Hingegen wird dem Einwoh-
nerrat erst spater im Jahr eine separate Vorlage mit den zugeho-
rigen Ausbau- und Ausstattungskosten unterbreitet werden.

Schlussbemerkungen
Nachdem die Stimmberechtigten am 21. Oktober 2007 dem Pla-
nungskredit fur das Torfeld Sud mit Fussballstadion zugestimmt
hatten, hat der Stadtrat innert weniger Wochen sowohl die Bot¬
schaft an den Einwohnerrat wie auch jene an die Stimmburgerschaft
ausgearbeitet. Dies ermoglicht es, den wegweisenden und verbind-
lichen Grundsatzentscheid fur das neue Aarauer Fussballstadion im
heutigen Zeitpunkt zu fallen.

Die Vorwartsstrategie ist erforderlich, um das Stadionprojekt sei-
tens der Einwohnergemeinde verbindlich zu sichern, um klare Vo-
raussetzungen fur die planungsrechtlichen Festlegungen im Tor¬
feld Sud zu schaffen und um die Kaufrechte an den fur das Stadion
benotigten Grundstucken zu wahren.

Ebenso wird dadurch die Grundlage geschaffen, die weiteren Bei-
trage (Ortsburgergemeinde und FC Aarau) zu beantragen.

Es ist gelungen, nebst der primaren Fussballnutzung auch die
sportlichen Mantelnutzungen - Rolling Rock, Leichtathletik und
Beachvolleyball - als Projektbestandteile zu sichern. Es ist nun den
Stimmberechtigten vorbehalten, daruber zu entscheiden.

Der Stadtrat ist von diesem multifunktionalen Projekt und seinem
positiven Nutzen fur breite Bevolkerungsschichten, fur die stadte-
bauliche Entwicklung und fur den Standort Aarau als Ganzem uber-
zeugt.

zur modernen, normgerechten Sportinfrastruktur am idealen Standort

• zu einem attraktiven Fussballstadion

• zum Imagetrager FC Aarau in der hochsten Schweizer Fussball-Liga

• zu einer fortschrittlichen, nachhaltigen, kulturreichen und sportlichen Stadt

Antrage an die Stimmberechtigten

Stadtrat und Einwohnerrat beantragen den Stimmberechtigten die folgenden beiden Beschlusse des Einwohnerrates vom 1 0. Dezember 2007
zur Annahme durch je ein Ja auf dem entsprechenden Stimmzettel:

a) Blauer Stimmzettel

Der Einwohnerrat genehmigt den Vorvertrag vom 8. 11. 2007 uber
den Erwerb des Miteigentumsanteils Fussballstadion im Torfeld Sud
fur 17 Mio. Franken und bewilligt damit eine allfallige Beteiligung an
der Eigentumergesellschaft des Stadions.

b) Gelber Stimmzettel

Der Einwohnerrat bewilligt fur polysportive Mantelnutzungen im
Fussballstadion Torfeld Sud einen Rahmenkredit fur jahrlich wieder-
kehrende Mieten von 450'000 Franken (indexiert, inkl. Mehrwert¬
steuer), zuzugl. Nebenkosten. (Die Umsetzung dieses Beschlusses
setzt voraus, dass der Beschluss uber die Genehmigung des Vorver¬
trages vom 8. 11. 2007 uber den Erwerb des Miteigentumsanteils
Fussballstadion im Torfeld Sud fur 17 Mio. Franken ebenfalls geneh¬
migt wird.)

Aarau, 7. Januar 2008 Der Stadtammann:

1

Dr. Marcel Guignard

Der Stadtschreiber:

Dr. Martin Gossweiler


