STADT AARAU
SEEEeE

Botschaft zur Urnenabstimmung
vom 27. November 2016

ERWEITERUNG
PRIMARSCHULE,
KINDERGARTEN
GONHARD

Beschluss des Einwohnerrats
vom 22. August 2016

Das Wichtigste in Kiirze

Die Schulanlage Gonhard muss dringend erweitert werden. Das Primar-
schulhaus bietet nicht mehr gentigend Platz flr alle Schilerinnen und
Schiiler. Der Grund liegt in der vom Stimmvolk des Kantons Aargau im
Marz 2012 beschlossenen Anderung des aargauischen Schulmodells
sowie bei den stetig steigenden Schilerzahlen.

Im Rahmen der Schulreform wurde die Dauer der Primarschule von
funf auf sechs Jahre verlangert und diejenige der Oberstufe von vier
auf drei Jahre gekiirzt. Zudem wurde ein zweijdhriges Kindergarten-
obligatorium eingefiihrt und das Angebot an heilpddagogischen Unter-
stutzungsleistungen erweitert.

Die bestehende Schulanlage Génhard soll daher mit einem Neubau
sowie einer Sanierung und Umnutzung des bestehenden Kindergartens |
erweitert werden. So kann der zusatzlich bendtigte Schulraum kiinftig
garantiert werden. Die beiden bestehenden Kindergartenabteilungen
werden in den Neubau umziehen und neue Raume erhalten, welche
den heutigen padagogischen Anforderungen entsprechen. Gleichzeitig
kann durch die Erweiterung der rdaumliche Bedarf an 4 Klassenrdumen,
an Gruppen- und Fachrdumen sowie der Platzbedarf fiir die schulische
Heilpadagogik gedeckt werden.

Mit dem Beschluss des Einwohnerrats vom 22. August 2016 wurden
das Bauprojekt und der entsprechende Baukredit von CHF 7°209'000.-
inkl. MwSt., zzgl. teuerungsbedingter Mehrkosten, gutgeheissen, wobei
der Kreditanteil von CHF 65'600.- nur verwendet werden darf, wenn
kein/-e Investor/-in fiir die Photovoltaikanlage gefunden werden kann.
Der Beschluss untersteht dem obligatorischen Referendum und ist so-
mit der Volksabstimmung zu unterbreiten.

Neubau Primarschule und Kindergarten Gonhard

Ausgangslage

Das Schulhaus Gonhard bietet aktuell Platz fir 15 Klassenabteilun-
gen. Aufgrund der Anderung des aargauischen Schulmodells sowie
der stetig steigenden Schiilerzahlen werden kiinftig aber 18 Abteilungen
benotigt.

Mit Beschluss vom 16. Juni 2014 bewilligte der Einwohnerrat den
Wettbewerbskredit fiir die Erweiterung der Primarschule und des Kin-
dergartens Génhard sowie die Sanierung und Umnutzung des Kinder-
gartens | in der Héhe von CHF 235'000.- inkl. MwSt. Im Rahmen des
zwischen Oktober 2014 und Juni 2015 durchgefiihrten Architekturwett-
bewerbs im offenen, einstufigen Verfahren setzte sich das Projekt «[RIS»
des Teams werk1 durch. Es besteht aus «werk1 architekten und planer
ag» aus Olten sowie dem Landschaftsarchitekten Luzius Saurer aus
Hinterkappelen. Dieses Team wurde flr die Planung und Realisierung
empfohlen.

Am 19. Oktober 2015 folgte der Einwohnerratsbeschluss zum Projek-
tierungskredit fur die Erweiterung der Primarschule und des Kindergar-
tens Gonhard sowie die Sanierung und Umnutzung des Kindergartens |
in der Hohe von CHF 580'000.- inkl. MwSt.

Informationsgelegenheiten:

Am 10. November 2016 fi ndet in derAuIa des Gﬁnh@rd cht thauses
um 18 Uhr eine Informatlonsveranstaltung fur :

DIC Emwohnerratsbotschaft und weitere Unterlagen, j
Internet emsehbar unter www.aarau. ch/aktuelleprojekte



Mit einem Neubau sowie einer Sanierung und Umnutzung des beste-
henden Kindergartens | soll die Schulanlage Gonhard erweitert werden.
Im Rahmen dieser geplanten Erweiterung soll gleichzeitig die Mog-
lichkeit genutzt werden, die zwei bisher in den beiden alten Kinder-
garten-Gebduden untergebrachten Kindergartenabteilungen in neue
Rdume zu verlegen. Bei der Erneuerung der Schulanlage Génhard
(2010-2012) blieben die beiden Kindergartenpavillons unangetas-
tet, da bereits seinerzeit in diesem Bereich Handlungsmaglichkeiten
und Spielrdume flir die Abdeckung zusétzlicher Raumbedirfnisse der
Schule geortet wurden. Die neuen Raume werden so gestaltet, dass sie
den heutigen padagogischen Anforderungen entsprechen. Auch kann
durch die Erweiterung der raumliche Bedarf an Gruppen- und Fach-
raumen gedeckt werden. Der bestehende Kindergarten | steht unter
kantonalem Denkmalschutz. In ihm soll neu die schulische Heilpada-
gogik untergebracht werden. Das umgesetzte Raumprogramm richtet
sich nach den neuen Richtlinien der Stadt Aarau. Die Bauarbeiten und
die Umgebungsgestaltung sollen im Spatsommer 2018 beendet sein, so
dass im Schuljahr 2018/19 die neuen Riumlichkeiten bezogen werden
kénnen.

Das Projekt
Neubau

Der Neubau zeichnet sich durch einen eigenstindigen, kompakten
Baukdrper aus. Er ist von der bestenenden Anlage und ihrer Struktur
losgeldst. Er sieht weder eine formale Anlehnung, noch eine gedeckte
Verbindung zum bestehenden Schulensemble vor.

Das Gebdude ist nicht unterkellert und als Holzsystembau konzipiert. Zu-
gunsten des Schallschutzes wird die Decke Gber dem Erdgeschoss als
Holz-Betonverbunddecke ausgefiihrt. Die Fassade ist aus Holz. Das leicht
geneigte Dach besteht aus Metall.

Die Nutzung des Neubaus umfasst die Primarschule, den Kinder-
garten und die Musikschule. Der Umfang der Nutzung wurde vom
Einwohnerrat im Oktober 2015 beschlossen.

Die kompakte Bauweise der Erweiterung reduziert die Warmeverluste.
Auf diese Weise wird der Energiebedarf wesentlich verringert. Die be-
reits bestehende Warmepumpe im Schultrakt 1 der Schulanlage liefert
die bendtigte Warme. Zur Verminderung des Stromverbrauches werden
im gesamten Gebaude LED-Leuchten verwendet.

Situationsplan

Die Bereiche Primarschule/Musikschule und Kindergarten haben sepa-
rate Eingdnge. Durch die getrennte Erschliessung wird die gewiinschte
raumlich und betrieblich unabhangige Nutzung gewahrleistet. Zwischen
den beiden Eingangszonen besteht jedoch eine betrieblich abschliess-
bare, interne Verbindung.

Die beiden Kindergartenabteilungen befinden sich im Erdgeschoss
und sind von der Dufourstrasse her erschlossen. Uber ein Foyer, wel-
ches von beiden Kindergarten auch als Spielbereich genutzt werden
kann, gelangen die Kinder in ihren Kindergarten. Der Zugang zu den
Primarschulrdumen im Obergeschoss und den drei Musikzimmern
im Erdgeschoss erfolgt tber den Vorplatz, welcher sich zwischen dem
Schultrakt Il des bestehenden Génhard Schulhauses und dem Neubau
befindet.

Dem Bereich Gesundheit wird Rechnung getragen, indem der Neubau
mit einer Komfortliiftungsanlage mit Warmerlickgewinnung ausgestat-
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Grundrisse Neubau Erdgeschoss und Obergeschoss



tet wird. Diese gewahrleistet einen konstanten Luftwechsel, welcher
den CO,-Anteil dauerhaft niedrig halt. Dies hat wiederum einen
entscheidenden Einfluss auf die Aufmerksamkeit, Lernfihigkeit und
Gesundheit der Schilerinnen und Schuler. Weiter wird auf einen
erhohten Schallschutz geachtet und darauf, dass alle verwendeten
Baumaterialien keine gesundheitsschidlichen Stoffe enthalten. In der
Ndhe von Raumen, in denen sich Personen fiir langere Zeit aufhalten,
werden keine Hauptstromleitungen verlegt, welche gesundheitsschad-
liche, ionisierende Strahlungen verursachen kénnten.

Sanierung Kindergarten |

Der zu sanierende Kindergarten | ist Teil der Schulanlage Génhard aus
dem Jahre 1952 des Reinacher Architekten Hans Hauri und steht unter
kantonalem Denkmalschutz. In diesem Gebdude werden zwei heil-
padagogische Sonder- und die Lehrerarbeitsraume untergebracht. Viele
Elemente des Bestandes sind noch gut erhalten und kénnen tibernom-
men werden. Mit diesem riicksichtvollen und gezielten Umgang mit
der bestehenden Bausubstanz wird gleichzeitig den Anforderungen der
Denkmalpflege als auch der Nachhaltigkeit bezliglich hoher Ressour-
ceneffizienz entsprochen.

Nachhaltigkeit

Bei der Erweiterung wird auch Wert auf die Nachhaltigkeit gelegt.
Seit 2005 tragt Aarau das Label Energiestadt. Damit hat sich die Stadt ver-
pflichtet, bei der Erstellung von stadteigenen Neubauten und Sanierun-
gen wenn immer moglich nach Minergie-Eco zu bauen. Der Neubau wird
nach Minergie-Eco zertifiziert. Beim unter kantonalem Denkmalschutz
stehenden Kindergarten | wird nach den Vorgaben von Minergie-Eco
gebaut, aber nicht zertifiziert und aus wirtschaftlichen Uberlegungen
auf den Einbau einer Komfortliiftung verzichtet. Der Standard Minergie-
Eco garantiert eine hochwertige Gebdudehiille, optimale Tageslichtver-
haltnisse in den Unterrichtsraumen und schadstoffarme Innenrdume.
Eine 6kologische Bauweise verursacht von der Herstellung bis zum Riick-
bau eine geringe Umweltbelastung. Flexible Nutzungsmdglichkeiten
und Systemtrennung wirken sich positiv auf den Lebenszyklus des Ge-
bdudes aus.

Auf der westlichen Dachfliche des Neubaus ist eine Photovoltaikan-
lage vorgesehen, welche nachhaltigen Strom produziert. Auf Beschluss
des Einwohnerrats hin soll die Photovoltaikanlage nicht durch die Stadt

selbst, sondern durch eine/-n Drittinvestor/-in erstellt und betrieben
werden. Diese Investorin wurde mit der IBAarau AG bereits gefunden.
Die IBAarau AG libernimmt die Finanzierung fiir den Bau und den Betrieb
der Anlage.

Umgebungsgestaltung

Das Konzept nimmt den Bestand an Bdumen und Strduchern zum
Anlass, die sudostliche Ecke des Schulareals in der heutigen vege-
tativen Dichte beizubehalten. Der heutige Baumbestand soll soweit
wie mdglich erhalten bleiben. Fir Neubepflanzungen gelangen aus-
schliesslich einheimische Sorten zur Anwendung. Aus Sicherheits-
grinden grenzt zukiinftig ein eingewachsener Zaun den Aussenbereich
des Kindergartens zur Dufourstrasse hin ab. Ausserhalb des Schulbe-
triebes bleibt der gesamte Aussenbereich nach wie vor der Bevolkerung
zugénglich.

Innerhalb des Bearbeitungsperimeters sind fiinf unterschiedlich gestal-
tete Aussenbereiche geplant. Der Pausenbereich vor dem Schultrakt [l
des bestehenden Schulhauses wird von den Kindern der Primar-
schule genutzt. Eine grosse Kletterstruktur aus Holz dominiert diesen
Platz. Der provisorische Parkplatz wird ab Herbst 2018 wieder an den
urspriinglichen Ort verlegt. Die Kiesflache mit Sitzsteinen zwischen
dem Kindergarten | und dem Neubau wird gemeinsam vom Kinder-
garten und der Primarschule genutzt. Die Sitzsteine kénnen bei gutem
Wetter fir den Unterricht im Freien genutzt werden. Ein grossziigiger
Hartplatz dient als Vor- und Eingangsbereich des Kindergartens. Die
beiden letzten Bereiche gehdéren den beiden Kindergérten. Hier befinden
sich unter anderem Spielhigel, Sandkasten, Rutschbahn, Wassertreppe
und Kletterbdume.

Baukredit und Betriebskosten

Im beantragten Baukredit fir den Neubau und die Umnutzung und
Sanierung des Kindergartens | sind auch die Kosten fiir das ge-
samte bendtigte Schulmobiliar sowie das Bauzeitprovisorium und
die Umgebungsgestaltung miteingerechnet. Bei der Ausarbeitung des
Projektes zeigte sich, dass in der Wettbewerbsphase wesentliche
Kostenfaktoren zu knapp oder gar nicht eingerechnet wurden. Damit
kommt das Bauprojekt teurer zu stehen, als urspriinglich angenommen,
die Kosten bewegen sich jedoch im Rahmen der Ublichen Schulraum-
kosten.

M

Innenansicht Neubau Obergeschoss



Der Baukredit gliedert sich wie folgt:

Beschreibung i Betrag in CHF
Vorbereitungsarbeiten (inkl. R‘Dékb’au des bestehenden Kindergartens Il

und Bauzeitprovisorium) ' 453'000.-
Gebaude (Neubau und Sanierung bestehender Kindergarten | 5'461'000.-
Umgebung 500'000.-
Baunebenkosten 117'000.-
Reserve fiir Unvorhersehbares, Erweiterung, Neubau 5%, Sanierung 10% 340'000.-
Ausstattung , 338'000.-
Total Baukredit inkl. 8% MwSt. zzgl. Teuerung® 7'209'000.~

Baukredit, Genauigkeit +/- 10%

* Kostenstand Schweizerischer Baupreisindex Nordwestschweiz Hochbau, Kostenstand
Oktober 2015 = 103.9 Punkte (Basis 1. Oktober 2010 = 100 Punkte)

Durch die vorgesehene Drittinvestition fiir die Photovoltaikanlage wird
dieser Kredit um CHF 65'600.- reduziert.

Betriebskosten

Die Schulanlage Génhard wird mit dem Neubau um netto rund 1'050 m?
Geschossfldache erweitert. Diese Erweiterung fiihrt zu folgenden, jahrlich
wiederkehrenden Kosten:

Beschreibung Betrag in CHF
Betriebskosten 135'000.-
Instandhaltungskosten 25'000.-
Abschreibungen 223'000.-
Kalkulatorische Zinsen 107'000.-
Total Folgekosten pro Jahr 490'000.~

Termine

Ohne Unterbriiche und Verzdgerungen soll das Schulhaus 2018 fertig-
gestellt und von den Kindern und Lehrpersonen bezogen werden kdnnen.
In der nachstehenden Tabelle sind die geplanten Termine ersichtlich:

Baugesuch 4. Quartal 2016
Ausschreibung und Ausflihrungsplanung 4. Quartal 2016 bis 2. Quartal 2017
Baubewilligung 2. Quartal 2017
Baubeginn 3. Quartal 2017

Ubergabe Bezug (ohne Unterbriiche oder Verzagerungen) 3. Quartal 2018

Ja zum dringend bendtigten Schulraum

Einwohnerrat

Die Notwendigkeit der Erweiterung des Gonhardschulhauses wurde
an der Einwohnerratssitzung vom 22. August 2016 anerkannt. Loblich
wurde die angemessene raumliche und architektonische Umsetzung
erwahnt. Die Mehrkosten zwischen der Grobkostenschdtzung nach
dem Wettbewerb und dem Bauprojekt wurden kritisiert. Kiinftig sollen
Kostenschatzungen von Anfang an genauer eruiert werden, grossere
Abweichungen missen inskiinftig vermieden werden.

Im Hinblick auf eine mdgliche Kosteneinsparung wurde insbesondere die
Photovoltaikanlage diskutiert. Ein Abanderungsantrag der FDP-Fraktion
auf Verzicht auf die Photovoltaikanlage wurde damit begriindet, dass die
Stadt fir die stadtischen Liegenschaften bereits «Eagle-Power» einkaufe.
Diesem Antrag wurde ein Antrag gegenlbergestellt, bei dem der Kredit-
anteil von CHF 65'600.- fiir die Photovoltaikanlage nur zur Verwendung
freigegeben werden soll, wenn kein/-e Investor/-in fiir die Realisierung
und den Betrieb der Photovoltaikanlage gefunden wird. Dabei obsiegte
der letztere Antrag.

In der Schlussabstimmung bewilligte der Einwohnerrat mit 37 Ja-
Stimmen gegen 6 Nein-Stimmen, bei 6 Enthaltungen, den Baukredit
fur die Erweiterung der Primarschule und des Kindergartens Gon-
hard in der Héhe von CHF 7'209'000.- inkl. MwSt., zzgl. teuerungsbe-
dingter Mehrkosten (Stand 1. Oktober 2015), wobei der Kreditanteil
von CHF 65'600.- nur verwendet werden darf, wenn kein/-e Investor/-in
fur die Photovoltaikanlage gefunden werden kann.

Schlussbemerkungen

Die Erweiterung der Primarschule ist anerkannt und dringend né-
tig. Der geplante Neubau gliedert sich zuriickhaltend in die beste-
hende Schulanlage und das Quartier ein. Er bietet Platz flir Primar- und
Musikschule sowie Kindergarten. Der denkmalgeschitzte bisherige
Kindergarten wird sanft saniert. In ihm befinden sich neu die heilpdda-
gogischen Sonder- und Lehrerarbeitsraume. Alle Raume entsprechen den
heutigen padagogischen Anforderungen. Fir zukiinftige Generationen
wird das Schulhaus Génhard zeitgemadss, energieeffizient und nach-
haltig erweitert.

Ja zu einem Schulhaus fiir zukiinftige Generationen

Ja fiir eine nachhaltige und zeitgemasse Erweiterung der Schulanlage Gonhard

Antrag an die Stimmberechtigten

Stadtrat und Einwohnerrat beantragen den Stimmberechtigten den folgenden Beschluss des Einwohnerrats vom 22. August 2016 zur Annahme durch

ein JA auf dem Stimmzettel.

«Der Einwohnerrat bewilligt den Baukredit fiir die Erweiterung der Primarschule und des Kindergartens Génhard in der Héhe von CHF 7°209'000.-
inkl. MwSt., zzgl. teuerungsbedingter Mehrkosten (Stand 1. Oktober 2015), wobei der Kreditanteil von CHF 65'600.- nur verwendet werden darf,
wenn kein/-e Investor/-in fiir die Photovoltaikanlage gefunden werden kann.»

Aarau, 19. September 2016

ie Stadtprasidentin: Der Vize-Stadtschreiber:

o

Jolanda Urech Stefan Berner



