Martin Gossweiler

Dr.iur. / Fursprecher

Zelglistrasse 7
Stadtrat Aarau 5000 Aarau

Aarau, im Oktober 1982

An die Stimmbiirger
und Grundeigentiimer
der Stadt Aarau

ENTWURF ZONENPLANANDERUNG IM OBEREN ZELGLI

Oeffentliche Auflage vom 25. Oktober bis 23. November 1982



Sehr geehrte Mitbilirgerinnen und Mitblirger,

Am 11. Mai 1981 hat der Einwohnerrat den Entwurf fiir eine
neue Bauordnung mit Zonenplan genehmigt, wobei er entgegen
der stadtrédtlichen Vorlage das gemeindeeigene Areal im
oberen Zelgli zwischen Zelglistrasse - Tannerstrasse -

Kurt Kim-Weg mit knapper Mehrheit der Einfamilienhauszone
2. Etappe anstatt der vorgeschlagenen Griinzone zuwies. In
der Referendumsabstimmung vom 8. November 1981 wurde die
Bau- und Zonenordnung in dieser Form auch von den Stimm-
blirgern gutgeheissen. Sie ging in der Folge an den Regierungs-
rat, welcher liber die noch hédngigen Einsprachen entscheiden
und den Baurechtserlass dem Grossen Rat zur Genehmigung
vorlegen wird.

Unmittelbar nach der am 8. November 1981 erfolgten Ab-
stimmung wurden im Einwohnerrat 2 Motionen eingereicht,
welche die Umzonung des erwdhnten Areals in die Griinzone
verlangen. Am 29. Mdrz 1982 wurden beide Motionen erheblich
erklédrt. Damit ist der Stadtrat beauftragt, die Umzonung

in die Wege zu leiten. Die gesetzlich festgelegte Vor-
prliifung des Umzonungs-Entwurfes durch das kantonale Bau-
departement erfolgte im Sommer 1982. Mit seiner Ermdchtigung
wird, gestiitzt auf § 146 Baugesetz, § 8 der Vollziehungs-
verordnung zum Baugesetz und § 11 der Vollziehungsverordnung
zu den §§ 103 bis 116 des Einfililhrungsgesetzes zum Zivil-
gesetzbuch liber Bauvorschriften der Gemeinden, der

Entwurf fir die

Umzonung des Areals im oberen Zelgli
zwischen Zelglistrasse - Tannerstrasse -
Kurt Kim-Weg von der Einfamilienhaus-
zone 2. Etappe in die Griinzone

vom 25. Oktober bis 23. November 1982 wédhrend der ordent-
lichen Bilirostunden, d.h. Montag bis Freitag von 08.00 bis
12.00 Uhr und von 13.30 bis 17.30 Uhr, im Foyer des
stddtischen Rathauses 6ffentlich aufgelegt. Auskunfts-
personen fiir allfdllige Fragen werden Ihnen am Schalter
vermittelt.

Allfdllige Einsprachen gegen die aufgelegte Umzonung
sind wdhrend der Auflagefrist schriftlich dem Stadtrat
Aarau einzureichen. Sie miissen ein klar umschriebenes
Begehren mit zugehOriger Begriindung enthalten.

Der weitere Ablauf dieses kommunalen Gesetzgebungsver-
fahrens vollzieht sich nach kantonalem Recht wie folgt:

- Priifung der innert der Auflagefrist eingegangenen
Einsprachen und miindliche Verhandlung darilber mit den
Einsprechern durch Stadtrat und Verwaltung.

- Vorlage der Zonenplandnderung mit den unerledigten
Einsprachen an den Einwohnerrat zur Beratung und Beschluss-
fassung.

- M6glichkeit zur Ergreifung des fakultativen Referendums
gegen einen zustimmenden Beschluss des Einwohnerrates.

- Ist der Beschluss des Einwohnerrates rechtskrdftig
geworden, so geht die Zonenplandnderung an den
Regierungsrat. Dieser entscheidet iiber die noch hé&ngigen
Einsprachen und legt den Baurechtserlass dem Grossen
Rat zur Genehmigung vor.

Mit freundlichen Griissen

IM NAMEN DES STADTRATES

Der Stadtammann:

L. by

Dr. Markus Meyer

Der_Stadtschreiber:

r. Peter Zumbach

Anhang:
- Entwurf der Zonenplanénderung

- Entwurf der Aenderung des betroffenen
§ 39 der Bauordnung
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BAUORDNUNG DER STADT AARAU

F. Zonenordnung
II. Grundordnung
1. Wohnzonen

§ 39

Nutzungen 1Wohnzonen sind in erster Linie fiir Wohnbauten bestimmt.
(Immissionsgrad I).

2In den Zonen EH und E sind Ein- und Zweifamilienh&user

gestattet.

3Die gewerbliche und geschdftliche Nutzung, einschliesslic)l”

Bliros, darf 50 % der zuldssigen Bruttogeschossfldche nicht
iibersteigen.

Etappierung 4Die im Gebiet oberes Zelgli als zweite Etappe ausgeschiedene
im Gebiet

. bandierte Fldche der Zone E kann vom Stadtrat in die ent-
oberes Zelgli

sprechende definitive Bauzone (erste Etappe) umgewandelt
werden, wenn die ausreichende Wasserversorgung unter Ein-
schluss des geniligenden Brandschutzes gewdhrleistet ist. Vor

dieser Umwandlung diirfen keine Wohnbauten erstellt werden.

§ 40
Grundmasse " EH E w2 W3
Ausniitzungsziffer 0,3 0,4 045 0,6
Anzahl Vollgeschosse 2 2
Grenzabstand einheitlich 5 4 4 -
kleiner - - -
grosser - - -
max. Gebdudeldnge - - 50 m 60 m
max. Gebdudetiefe = - 15 m 15 m

Kleiner und 2Der grosse Grenzabstand ist auf der Geb&dudeseite mit den
grosser Grenz- g £ d Ubri Geb#ud 1
abatana Hauptwohnré&umen, der kleine au en rigen Gebdudeseiten

einzuhalten.

BAUORDNUNG DER STADT AARAU

F. Zonenordnung
II. Grundordnung
1. Wohnzonen

§ 39

1
Nutzungen Wohnzonen sind in erster Linie fiir Wohnbauten bestimmt

(Immissionsgrad I).

2In den Zonen EH und E sind Ein- und Zweifamilienh&user
gestattet.

3Die gewerbliche und gesch&dftliche Nutzung, einschliesslich
Bliros, darf 50 % der zul&dssigen Bruttogeschossfldche nicht

libersteigen.
§ 40
Grundmasse i EH E w2 w3
Ausniitzungsziffer 0,3 0,4 0,5 0,6
Anzahl Vollgeschosse 2 2 3
Grenzabstand einheitlich 5 4 4 -
kleiner - - - 5
grosser - - - 8
max. Gebdudeldnge - - 50 m 60 m
max. Gebdudetiefe - - 15 m 15 m

Kleiner und 2Der grosse Grenzabstand ist auf der Gebdudeseite mit den

g;g:z§§ SERR Hauptwohnrdumen, der kleine auf den librigen Geb&dude-

seiten einzuhalten.

BAUORDNUNG 1981 Bisheriger § 39
BESCHLUSS DES EINWOHNERRATES VOM 11.5.198|

GEANDERTE BAUORDNUNG Neuer § 39




Herrn G-
Cossweiler Martin
lic. jur.
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5000 Aarau

neiey 000S ‘d'd




